Anlage 3
Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Anregungen Abwagungsvorschlage

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

ALE Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach (18.05.2022)

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen den geanderten Entwurf des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
oben genannten Bebauungsplanes der Stadt Schwabach keine Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz weder ge-
plant noch anhangig.

Eine weitere Beteiligung des Amtes flur Landliche Entwicklung Mittelfranken am o.a. Verfah-
ren ist, soweit sich keine Anderungen im flachenméaRigen Umfang des Planungsgebietes
ergeben, nicht erforderlich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses der Wirdigung dieser Stel-
lungnahme wird verzichtet.

Deutsche Telekom Technik GmbH, NiUrnberg (24.05.2022)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nhehmen wir wie folgt Stel-

lung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben « W95350824, PTI 13, BB 1, Francesca Sollten sich im Verfahren oder im Rahmen der Umsetzung der
Santoro vom 20.05.2021 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert wei- Mal3nahme fur die Telekom relevante Anderungen ergeben, er-
ter. Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen. folgt eine erneute Beteiligung.

Stellungnahme vom 20.05.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und | Die zur Verfigung gestellten Unterlagen werden nur im Rahmen des
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren | vorliegenden Verfahrens genutzt. Die Deutsche Telekom wird im weite-

Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. ren Verfahren und bei der Umsetzung der MaRhahme beteiligt.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan er-
sichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht
an Dritte weiterzugeben.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewébhrleistet bleiben.
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Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Te-
lekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden miissen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der vorhandenen Verkehrswege (Wolkersdorfer Haupt-
stral3e und Unterer Grund) werden keine Veranderungen derart vorge-
nommen, dass die vorhandenen Telekommunikationsleitungen beein-
trachtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Maf3nah-
men Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter
der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Festsetzung von Leitungstrassen fur Telekommunikationsleitun-
gen innerhalb festgesetzter 6ffentlicher Verkehrsflachen ist nicht Ge-
genstand der Bauleitplanung.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei Planungséanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine erneute Beteiligung wird im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir Tiefbauarbei-
ten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmdglichkeiten mit weiteren Spartentragern, fur
das geplante Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbeztglich hierliber frihzeitig zu informieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei StralRenbaumal’-
nahmen werden grundsétzlich Leerrohre fur den Glasfaserausbau mit
verlegt. Die erforderlichen Vereinbarungen dazu werden zum gegebe-
nen Zeitpunkt mit dem Vorhabentrager geschlossen.

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach: T NL Sued PTI 13 BB1@telekom.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Rednitzhembach (23.05.2022)

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem oben genannten Bauleitplanverfahren. Es
werden keine Einwendungen erhoben, da von der Gemeinde Rednitzhembach wahrzuneh-
mende Belange nicht beriihrt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Infra Flrth GmbH, Fiirth (30.05.2022)

Gegen die oben genannte Malinahme bestehen seitens der infra firth gmbh keine Ein-
wande. In dem betroffenen Bereich befinden sich keine Strom-, Gas- und Wasserleitungen
der infra firth gmbh.

Das Gebiet liegt auRerhalb der Wasserschutzzone und der Fernwasserleitungstrasse.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Planungsverband Region Nirnberg (01.06.2022)

Unsere Stellungnahme entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gutachten des Regionsbe-
auftragten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regionsbeauftragter fur die Region Nurnberg b.d.Reg.v.Mfr., Ansbach
(25.05.2022)

Letztmalig mit Schreiben vom 20.01.2022 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genom-
men wurde. Zu den sich aus der erneuten Auslegung ergebenden Anderungen sind keine
weiteren Anmerkungen angezeigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach (24.05.2022)

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde anhand der
von ihr in dieser Eigenschaft ausschlief3lich zu vertretenden tberdértlich raumbedeutsa-
men Belange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:
Im Ortsteil Wolkersdorf der Stadt Schwabach soll der Bebauungsplan W-30-21 ,Unterer
Grund" fur eine zusatzliche Wohnbebauung und eine Kindertagesstatte aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich umfasst etwa 0,7 ha. Als Art der baulichen Nutzung soll ein allgemei-
nes Wohngebiet und eine Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstatte festgesetzt wer-
den. Laut dem stadtebaulichen Konzept sind auf der von der Stadt Niirnberg eingemeinde-
ten Flache einer ehemaligen Schreinerei nun 3 Mehrfamilienh&user mit jeweils 2 Baukor-
pern und insg. 54 Wohneinheiten zuziglich eines Kindergartengebaudes geplant. Es ist die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Ansiedlung von ca. 125 Einwohnern und die Schaffung von 24 Kinderkrippenplatzen und
50 Kindergartenplatzen mdglich. Der wirksame Flachennutzungsplan wird derzeit in einem
separaten Verfahren entsprechend geandert.

Das Vorhaben wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB bereits
beurteilt (vgl. RMF-SG24-8314.01-8-22-2 vom 16.06.2021 und RMF-SG24-8314.01-8-22-4
vom 20.01 .2022). Die Stellungnahmen werden aufrechterhalten. Einwendungen aus lan-
desplanerischer Sicht werden bei Beachtung der Gbermittelten Hinweise weiterhin
nicht erhoben.

Stellungnahme vom 16.06.2021

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschliel3lich zu vertretenden tGberdrtlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

Im Ortsteil Wolkersdorf der Stadt Schwabach soll der Bebauungsplan W-30-21 ,Unterer
Grund" fur eine zusatzliche Wohnbebauung und eine Kindertagesstéatte aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich umfasst etwa 0,7 ha. Als Art der baulichen Nutzung soll ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Laut dem stadtebaulichen Konzept sind auf der erst kirzlich
von der Stadt Nurnberg eingemeindeten Flache einer ehemaligen Schreinerei nun 6 Mehr-
familienhauser mit insg. 54 Wohneinheiten zuziglich des Kindergartengebaudes geplant.
Der Standort ist im wirksamen Flachennutzungsplan bislang unbeplant, im Parallelverfahren
soll dieser jedoch entsprechend geandert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind einschlagig:

LEP Bayern -1.2.1 Demographischer Wandel - Raumlichen Auswirkungen begegnen
(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten

LEP Bayern - 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass
laut der Stellungnahme des Regionsbeauftragten fir die Region
NuUrnberg bei der Reg.v.Mfr., Ansbach vom 16.06.2021 das
Plangebiet nicht im Regionalen Griinzug liegt, sondern direkt an-
grenzt.

Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand des FFH-
Schutzgebietes ist eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung mit
dem Ergebnis durchgefiihrt worden, dass durch die Planung die
Schutzguter bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes nicht be-
eintrachtigt werden.
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G) Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP Bayern - 3.2 Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen.

RP 7 -7 .1.3.2 Regionale Griinzuge

(2) (...) In den regionalen Grinzigen sind Planungen und MaRnahmen im Einzelfall nur
dann zulassig, falls keine der den jeweiligen Griinzligen zugewiesenen Funktionen beein-
trachtigt wird( ... ).

RP 7 - 7.1.3.5 Gebietsschutz

(2) (.. ..) Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig
in ihrem Bestand gesichert werden ( ...).

(2) (.. ..) Das Europaische Lebensraumnetz Natura 2000, bestehend aus Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Vogelschutzgebieten, soll erhalten und gepflegt
werden (.. .).

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Durch die vorliegende Planung und Entwicklung einer neuen Wohnbauflache wird einerseits
die (bereits geraumte) Gewerbebrache einer ehemaligen Schreinerei mit Wohnhaus revitali-
siert. Andererseits ist jedoch der Standort bislang unbeplant und es erfolgt mit der geplanten
Flachenausweisung eine Mehrung von Wohnbauflachen.

Nach Uberpriifung des hiesigen Rauminformationssystems sind im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Schwabach im Ortsteil Wolkersdorf in einem zentral gelegenen Bereich
sudlich der Volckamerstral3e bereits alternative Wohnbauflachen dargestellt (ca. 2,7 ha - ei-
gene Messung). Fur eine Teilflache besteht als Teil des rechtskréftigen Bebauungsplans BP
W-11 -80 ,Wolkersdorf Spinne" sogar Baurecht. Die Flachen sind daher mit anderen Baulu-
cken und verbleibenden Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan als Innenentwicklungs-
potentiale gemaf Ziel 3.2 LEP Bayern anzusehen und madglichst vorrangig zu nutzen.

Es wird diesbezlglich auch auf die Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prifung des Be-
darfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberpriufung" des StMWivom 07.01.2020 verwiesen. Demnach ist bei der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen ein nachvollziehbarer Bedarfsnachweis vorzulegen, der sich insbesondere

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In einem gesonderten Verfahren wird eine Teilanderung des
wirksamen Flachennutzungsplans durchgefuhrt. Da die Stadt
Schwabach im Grenzanderungsverfahren mit der Stadt Ntrn-
berg ca. 8.000 m2 Wohnbauflache an anderer Stelle (Bereich
Katzwanger Bahnhof) an Nurnberg abgegeben hat, ist die im
FNP dargestellte Wohnbauflache insgesamt gleichgeblieben.
Somit erfolgt durch die hier ausgewiesene geplante Wohnbe-
bauung insgesamt keine Mehrung der Wohnbauflache in
Schwabach.

Entsprechend der Einstufung von Schwabach im LEP und RP
als Teil der Metropole Nurnberg ist die Verbesserung des Wohn-
flachenangebots nach wie vor Planungsziel.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurde die Wohnbau-
flachenausweisung auf eine Bevolkerungszielzahl von +/-
42.000 Einwohnerlnnen (nur Hauptwohnsitze) ausgerichtet.
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mit den bestehenden Flachenpotenzialen in der Kommune und im Ortsteil schlissig ausei-
nandersetzt. Eine Diskussion der o0.g. Fléachen ist in den Unterlagen bislang nicht enthalten.
Eine entsprechende Auseinandersetzung ist daher angezeigt. Ggf. ist bei einer Nichtverfig-
oder Entwickelbarkeit von Flachen eine Ricknahme dieser Bereiche aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan zu prifen oder eine konkrete Strategie zur Mobilisierung dieser Wohn-
bauflachen samt den Ergebnissen der Umsetzung dieser Strategie darzulegen (vgl. StMWi
2020, S.3f).

Dartber hinaus ist fir die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme und ggf. fur eine alternativ
zur Flachenriicknahme gewilnschten Beibehaltung aller Wohnbauflachen, ein nachvollzieh-
barer Bedarfsnachweis vorzulegen. Der Verweis auf einen erhdhten Bedarf nach Wohnraum
in der Kommune und im Ortsteil Wolkersdorf ist dabei fur sich alleine betrachtet keine hinrei-
chende Begrindung (vgl. Vorentwurf Begriindung S.5). Es wird in diesem Kontext erneut auf
die Auslegungshilfe des StMWi vom 07.01.2020 verwiesen und im Hinblick auf die o.g. Er-
fordernisse der Raumordnung eine nachvollziehbare Darstellung der durch die Planung be-
absichtigen Einwohneransiedlung im Verhaltnis zur zukinftigen Bevolkerungsentwicklung
der Stadt Schwabach und des Ortsteils Wolkersdorf gefordert. Die Bedarfsermittlung hat da-
bei auch die Gesamtentwicklung in der Kommune mit den in den letzten Jahren durchgefuhr-
ten und aktuellen Bauleitplanungen zu beachten.

Die Bevolkerungszahl ist in den vergangenen zehn Jahren
durchschnittlich um rund 250 Personen pro Jahr gewachsen.
Entsprechend der aktuellen Prognoseberechnung wird die Ein-
wohnerzahl Schwabachs bis zum Jahr 2027 auf rund 43.650
Personen weiter steigen.

Vor dem Hintergrund der anhaltenden positiven Einwohnerent-
wicklung sind die im wirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellten Wohnbauflachen weiterhin notwendig.

Im Vorfeld wurden auch vorhandene Innenentwicklungspotenti-
ale in Wolkersdorf geprift. Dabei wurden insgesamt 7 potentielle
Bauflachen in Wolkersdorf untersucht. Die genannte Flache von
2,5 ha im Sudosten an der Volckamerstral3e ist nicht im Besitz
der Stadt. Sie wird momentan landwirtschaftlich genutzt und es
besteht seitens der Eigentimer kein Interesse an einer bauli-

chen Entwicklung. Die Flachen unterliegen keinem Bauzwang.
Eine weitere gro3ere Flache kann aufgrund der bestehenden
Nutzung zur Bewirtschaftung eines Rinderstalls nicht fir Wohn-
zwecke genutzt werden.

Fur die anderen gepriften Bereiche besteht teilweise Baurecht,
wie der erwahnte Bebauungsplan ,Wolkersdorfer Spinne“ oder
es handelt sich um Innenbereichsflachen und Baulucken.

In Schwabach wird ein Baullickenkataster gefiihrt, wobei viele
Eigentimer in Wolkersdorf aktiv angeschrieben wurden. Die
Auswertung erfolgte 2020. Die meisten Eigentimer wollen das
Grundstick in naherer Zukunft nicht bebauen und schon gar
nicht verkaufen. Auf der Homepage der Stadt Schwabach kon-
nen im Baullckenkataster Angebote veroéffentlicht werden. Es
gibt momentan keine Angebote. Die Flachen werden weiterhin
Uberwacht.

Es ist auch bekannt, dass private Investoren ebenfalls erfolglos
Kontakt zu den Eigentimern aufgenommen haben.

Es werden insgesamt weniger unbebaute Grundstlicke verkauft.
Dementsprechend sind die Baulandpreise gestiegen.

Auch im Zuge der Suche nach einer Flache fir eine Kinderta-
gesstatte in Wolkersdorf hat sich bisher keine geeignete Flache
gefunden.
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Insgesamt gibt es im Ortsteil Wolkersdorf momentan keine wei-
teren Entwicklungspotentiale in dem Sinne, dass weitere Bebau-
ungsplane in absehbarer Zeit aufgestellt werden.

Abschliel3end wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich direkt an den Regionalen Griin- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zug ,,RG 1 Rednitz-/ Regnitztal ( ... ) (E,K,S)", an das FFH-Gebiet ,Rednitztal in Nirnberg", | Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand des FFH-
an das Landschaftsschutzgebiet N(S)-01 ,Rednitztal Mitte" und an das Uberschwemmungs- | Schutzgebietes ist eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung mit
gebiet der Rednitz angrenzt bzw. teilweise davon tangiert ist. Es ist daher im Hinblick auf die | dem Ergebnis durchgefuhrt worden, dass durch die Planung die
0.g. Erfordernisse der Raumordnung eine umfassende Abstimmung mit den entsprechenden | Schutzglter bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes nicht be-
Fachstellen angezeigt. eintrachtigt werden.

Das Uberschwemmungsgebiet wird nur zu einem sehr kleinen
Teil in Anspruch genommen; das hier entfallende Uberschwem-
mungsvolumen hat keinerlei nennenswerte Auswirkungen auf
den Gesamtiiberschwemmungsbereich. Dieses wurde im Rah-
men einer gutachterlichen Stellungnahme zur Entwésserung
und Hochwassersituation (Ingenieurbtro Trummer, 10.11.2021)
bestatigt, die im Vorfeld mit dem zustindigen Wasserwirt-
schaftsamt abgestimmt wurde. Weiterhin wurde in der gutachter-
lichen Stellungnahme gepruft, ob die in 8 78 Abs. 2 WHG aufge-
fuhrten wasserwirtschaftlichen Belange negativ betroffen sind.
Dies ist nicht der Fall, da das verlorengehende Uberschwem-
mungsvolumen durch MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
vollstandig ausgeglichen wird. In dem betroffenen Bereich, der
nur einen geringfiigigen Anteil des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes ausmacht, sind Ausgleichsmaflinahmen und ein
naturnaher Spielerlebnisbereich unter Erhaltung der vorhande-
nen Topographie und Vegetation vorgesehen. Zudem werden
innerhalb des Plangebietes Moglichkeiten zur Verzégerung des
Niederschlagswasserabflusses sowie der Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser geschaffen (Begriinung
von Gebaudedachern und der Tiefgarage, Anlage von Rigolen
etc.).

Die notwendigen MaflRnahmen zur Verringerung und Vermei-
dung von Hochwasserschaden (hierzu gehéren u.a. die Siche-
rung von Bdschungen, der Ausgleich von verloren gegangenem
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Ruckhalteraum und die wasserdichte Bauweise von Tiefgara-
gen) werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt; der Uberschwemmungsbereich wird in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Somit sind die Inhalte des Bebauungsplanes auf die Beriicksich-
tigung der wasserwirtschaftlichen Belange abgestellt. Im Rah-
men der Begriindung wurde die erfolgte Priifung dargelegt, in-
wieweit die Voraussetzungen gemal § 78 Abs. 2 WHG kumula-
tiv erfallt sind.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Uberschwem-
mungsgebiet mit Umsetzung der Planung nicht verbunden.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung dieser Hinweise nicht | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
erhoben.

Stellungnahme vom 20.01.2022

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hdhere Landesplanungsbehdrde anhand der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
von ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden Uberortlich raumbedeutsamen
Belange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

Im Ortsteil Wolkersdorf der Stadt Schwabach soll der Bebauungsplan W-30-21 ,Unterer Die Aussagen treffen zu.

Grund" fur eine zusatzliche Wohnbebauung und eine Kindertagesstatte aufgestellt werden. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Geltungsbereich umfasst etwa 0,7 ha. Als Art der baulichen Nutzung soll ein allgemei-
nes Wohngebiet und eine Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstatte festgesetzt wer-
den. Laut dem stadtebaulichen Konzept sind auf der von der Stadt Nirnberg eingemeinde-
ten Flache einer ehemaligen Schreinerei nun 3 Mehrfamilienhauser mit jeweils 2 Baukor-
pern und insg. 54 Wohneinheiten zuzuglich eines Kindergartengebéudes geplant. Es ist die
Ansiedlung von ca. 125 Einwohnern und die Schaffung von 24 Kinderkrippenplatzen und
50 Kindergartenplatzen maglich. Der wirksame Flachennutzungsplan wird derzeit in einem
separaten Verfahren entsprechend geéndert.

Das Vorhaben wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB bereits beurteilt (vgl. RMF- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
SG24- 8314.01-8-22-2 vom 16.06.2021). Die geforderte Auseinandersetzung mit dem Be-
darf und den im Ortsteil vorhandenen Innenentwicklungspotentialen wurde in der Begrtin-
dung soweit schliissig dargelegt.

Seite 8 von 21 Seiten



Anlage 3

Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Es wird hierzu erganzend angeregt, beziglich der oftmals angefiihrten Nichtverfigbarkeit
der vorhandenen Potentialflachen aufgrund gegenteiliger Eigentiimerinteressen, die be-
schriebenen positiven kommunalen Bemuhungen des Bauliickenkatasters nachhaltig zu
starken und in eine Gesamtstrategie zur Flachenaktivierung einzubinden (z. B. mit Informa-
tions- und Sensibilisierungsaktivitadten, kommunalen Férderprogrammen, baurechtlichen
Schritten - u. a. inkl. eines kommunalen Baugebots - vgl. Begriindung S.9). Ggf. kbnnen
auch langfristig definitiv nicht entwickelbare Bereiche bei stadtebaulicher Sinnhaftigkeit aus
dem wirksamen Flachennutzungs- oder gar aus dem Bebauungsplan zuriickgenommen
werden.

Die Stadt Schwabach verfolgt seit vielen Jahren die Strategie,
innerortliche Brachflachen zu entwickeln, was an mehreren
Stellen erfolgreich durchgefuhrt werden konnte. Ebenso wurde
ein Bauluckenkataster erstellt und wird fortgefihrt. Es stehen
kostenlose Beratungsangebote zur Verfligung, die viele Bau-
herren und Grundstiickseigentiimer nutzen. So ist es gelungen,
viele Grundstticke einer neuen Nutzung zuzufthren. Die Strate-
gie der Flachenentwicklung wird verfeinert, um der grof3en
Wohnungsnachfrage bestmdglich gerecht zu werden. In diese
flieRen vor allem aktuelle rechtliche Rahmenbedingungen mit
ein. Die Stadt Schwabach beobachtet die zu entwickelnden
Flachen genau und wird spéatestens mit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans diese teilweise hinterfragen und nach
Alternativen suchen, die aber auch stéadtebaulich sinnvoll blei-
ben mussen.

Beztglich der Lage des Planbereichs direkt anschliefiend an den Regionalen Griinzug ,RG
1 Rednitz-/Regnitztal ( ... ) (E,K,S)", an das FFH-Gebiet ,Rednitztal in Nurnberg", an das
Landschaftsschutzgebiet N(S)-01 ,Rednitztal Mitte" und an das Uberschwemmungsgebiet
der Rednitz, wird weiterhin auf die notwendige Abstimmung mit den zustandigen Fachstel-
len verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage unmittelbar am Rand des FFH-
Schutzgebietes ist eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung mit
dem Ergebnis durchgefihrt worden, dass durch die Planung die
Schutzgiter bzw. Erhaltungsziele des Schutzgebietes nicht be-
eintrachtigt werden.

Das Uberschwemmungsgebiet wird nur zu einem sehr kleinen
Teil in Anspruch genommen; das hier entfallende Uberschwem-
mungsvolumen hat keinerlei nennenswerte Auswirkungen auf
den Gesamtiiberschwemmungsbereich. Dieses wurde im Rah-
men einer gutachterlichen Stellungnahme zur Entwasserung
und Hochwassersituation (Ingenieurblro Trummer, 10.11.2021)
bestatigt, die im Vorfeld mit dem zustandigen Wasserwirt-
schaftsamt abgestimmt wurde. Weiterhin wurde in der gutachter-
lichen Stellungnahme gepriift, ob die in § 78 Abs. 2 WHG aufge-
fuhrten wasserwirtschaftlichen Belange negativ betroffen sind.

Seite 9 von 21 Seiten




Anlage 3
Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Anregungen Abwagungsvorschlage

Dies ist nicht der Fall, da das verlorengehende Uberschwem-
mungsvolumen durch MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
vollstandig ausgeglichen wird. In dem betroffenen Bereich, der
nur einen geringfiigigen Anteil des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes ausmacht, sind AusgleichsmalRnahmen und ein
naturnaher Spielerlebnisbereich unter Erhaltung der vorhande-
nen Topographie und Vegetation vorgesehen. Zudem werden
innerhalb des Plangebietes Mdéglichkeiten zur Verzdogerung des
Niederschlagswasserabflusses sowie der Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser geschaffen (Begrinung
von Gebaudedachern und der Tiefgarage, Anlage von Rigolen
etc.).

Die notwendigen MaRRnahmen zur Verringerung und Vermei-
dung von Hochwasserschaden (hierzu gehdren u.a. die Siche-
rung von Bdschungen, der Ausgleich von verloren gegangenem
Ruckhalteraum und die wasserdichte Bauweise von Tiefgara-
gen) werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt; der Uberschwemmungsbereich wird in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Somit sind die Inhalte des Bebauungsplanes auf die Berlicksich-
tigung der wasserwirtschaftlichen Belange abgestellt. Im Rah-
men der Begriindung wurde die erfolgte Prifung dargelegt, in-
wieweit die Voraussetzungen gemal § 78 Abs. 2 WHG kumula-
tiv erfullt sind.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Uberschwem-
mungsgebiet mit Umsetzung der Planung nicht verbunden.

Das Wasserwirtschaftsamt wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens und im Rahmen der Erarbeitung der gutachterli-
chen Stellungnahme mit einbezogen.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung dieser Hinweise weiter- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
hin nicht erhoben.
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Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Anregungen Abwagungsvorschlage

Staatliches Bauamt Nirnberg (30.05.2022)

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn die Auflagen unseres Schreibens vom
24.01.2022 (Az.: S1400-4322.2-2800) beriicksichtigt werden.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeindqratsbeschlusses, wenn unsere Stellunghahme Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
behandelt wurde. Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgultigen Bauleitplanes
(einschlief3lich Satzung).

Stellungnahme vom 24.01.2022 Nr. S1400-4322.2-2800

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen berticksichtigt und aufge-
nommen werden:

Bitte beachten Sie dabei grundsatzlich, dass es sich bei den Auflagen nicht um Hinweise Die Ausfiihrungen und Stellungnahmen der Verwaltung der
handelt die nur zur Kenntnis genommen werden missen, sondern um konkrete Auflagen. Stadt Schwabach kénnen folgend entnommen werden.
Eine Umsetzung der Auflagen ist unsere Bedingung zur Zustimmung bzw. Genehmigung

nach FStrG.

1. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaf § 9 Abs. 1 Die Auflage wird bertcksichtigt.

FStrG fur bauliche Anlagen an Bundesstraf3en bis 20,0 m Abstand vom &uf3eren Rand In der Planung zur Offenlage (BPL Stand Dezember 2021 & SK
der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan | Stand 16.11.2021) wurde als Bezugslinie der aktuelle/beste-
textlich und planerisch darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen (auch Neben- | hende Fahrbahnrand angenommen und von diesem gemaf
anlagen, Stellplatzen, befestigten Flachen oder sonstigen Analgen die nach BayBO ge- | Forderung seitens des Staatlichen Bauamtes der geforderte

nehmigungsfrei sind) freizuhalten. 10 m Abstand zu dem bestehenden Fahrbahnrand eingehalten.
Fur die Errichtung des entlang der Bundesstral3e geplanten Gebaudes, wird eine Aus- Die Positionierung der Bebauung wurde entsprechend ange-
nahmegenehmigung in Aussicht gestellt. Der Abstand des am weitesten vorspringen- passt.

den Teiles des Gebaudes muss vom aktuellen Fahrbahnrand mindestens 10 m betra-

gen.

2. Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlief3lich Gber das Die Auflage wird berticksichtigt.
untergeordnete StralRennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 und | Die ErschlieRung des Plangebietes mit der Anbindung der Tief-
§ 8a Abs. 1 FStrG). garage erfolgt von der als untergeordnet einzustufende StralRe
L,Unterer Grund®.
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Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Eine Anbindung an die B2 wird Uber die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

FuBlaufig bestehen Zuwegungen von der Stral3e ,Unterer
Grund® und an der Nordwestgrenze, ausgehend von der Wol-
kersdorfer Hauptstralie.

3. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der B 2 in Verbindung mit dem zu erwarten-
den abbiegenden Verkehr wird die Anlage einer Linksabbiegespur erforderlich. Die Kos-
ten sind von der Stadt zu tragen.

Ebenso sind der StraRenbauverwaltung die Erneuerungs- und Unterhaltungsmehrkos-
ten gemal ABBV zu ersetzen (§ 12 Abs. 1 FStrG i.V.m. § 13 Abs. 3 FStrG).

Anhand der aktuellen und zu erwartenden Verkehrszahlen ist dem Staatlichen Bauamt
Ndrnberg daher, vor der erneuten Beteiligung im Bauleitplanverfahren, eine Planung
des Kotenpunktes, inkl. Linksabbiegespur, nach den aktuell gultigen Richtlinien (u.a.
RASt) von einem Ingenieurbiiro fur Verkehrsplanung zur Prifung vorzulegen. In der
Planung ist auch die, von der Stadt gewlinschte, Querungshilfe sowie die Ful3ganger-
und Radwegefuhrung darzustellen und entsprechend den aktuelle gultigen Richtlinien
mit aufzuplanen.

Die Auflage wird beriicksichtigt.

Der Neuordnung der Verkehre auf der B 2 liegt im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eine Entwurfsplanung zugrunde. Diese
berticksichtigt die Anlage einer Linksabbiegespur in die Stral3e
,2Unterer Grund*.

Die Unterhaltsmehrkosten wurden ermittelt. Sie werden dem
Staatlichen Bauamt durch die Stadt erstattet. Diese Kosten
werden wiederum vom Investor getragen. Dazu erfolgen Rege-
lungen im Stédtebaulichen Vertrag mit dem Investor.

Entsprechende Unterlagen zur Umgestaltung des Knotenpunk-
tes Wolkersdorfer Hauptstraf3e / Unterer Grund und der Que-
rungshilfe Wolkersdorfer Hauptstral3e sind dem Staatlichen
Bauamt in Nurnberg zur Abstimmung vorgelegt worden.

Die mit der erneuten Beteiligung vorliegende Planung mit Stand vom 20.09.2021 entspricht
leider noch nicht der o0.g. geforderten Qualitat und einige Punkte missen hier noch richtli-
niengemal angepasst werden, wie z.B.:

Die Auflagen werden berucksichtigt.

Es wurde eine erneute Vorplanung mit Stand 10.03.2022 vom
Biro Hohnen & Partner erarbeitet. Diese wurde vom Staatli-
chen Bauamt bestatigt.

e die gesamte Fahrbahnbreite im ungestorten Bereich Richtung Nirnberg ist gemafi ERA
bzw. RASt anzupassen (mind. 3,00 m Zweirichtungsradweg + mind. 0,75 m Sicherheits-
trennstreifen bzw. 0,50 m zur Fahrbahn - Rest Fahrbahn aul3er Orts 8,00 mit Mittellinie)

Diese Auflage wird bericksichtigt.

¢ die Fahrbahnbreiten im Bereich der Mittelinsel ist gemal RASt und dem MS vom 19.01
.2005 zum Thema Mittelinseln anzupassen (2,50 m G+R + 0,50 m Sicherheitstrennstrei-
fen+ 3,75 m Fahrbahn+ 2,50 m Mittelinsel+ 3,75 m Fahrbahn+ 2,50 m G+R + 0,50 m
Sicherheitstrennstreifen) = ca. 40 cm zusatzlicher Flachenbedarf

Diese Auflage wird berlicksichtigt.

Es erfolgte die Einarbeitung in den erneuten Bebauungsplan-
entwurf vom Mai 2022, der vom 23.05. bis 08.06.2022 erneut
offentlich ausgelegen hat.
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Anlage 3
Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Anregungen Abwé&gungsvorschlage
o die Sperrflache im Bereich der Mittelinsel ist zu ergénzen Diese Auflage wird berticksichtigt.

e die sich aus der Fahrbahnverbreiterung ergebenden Verziehungslangen sind zu beach- | Diese Auflage wird berlcksichtigt.
ten, hier besteht augenscheinlich noch Anpassungsbedarf, d.h. es missen noch weitere
Parkplatze in Richtung NiUrnberg entfallen

o die verbleibenden Restfahrbahnbreiten missen den einschlagigen Richtlinien gentigen | Diese Auflage wird berlcksichtigt.

o die Radfahrschleusen fir beide Fahrtrichtung sind weiter Richtung Schwabach zu verle- | Diese Auflage wird berlicksichtigt.
gen (ca. auf H6he der Tiefgaragenzufahrt zu Haus Nr. 98) - dafir mussen alle davorlie-
genden Parkplatze entfallen
- Fahrbahnbreite bis zur Tiefgaragenzufahrt (2,50 m + 0,50 m + 5,50 m mit Markierung
der Mittellinie nach der Sperrflache + 2,50 m + 0,50 m =11 ,50 m)

- Fahrbahnbreite nach ab der TG Zufahrt mit Parkplatzen und Radfahrschutzstreifen
(1,50 m + 5,00 m ohne Mittellinie+ 1,50 m + 0,50 m Sicherheitstrennstreifen zum Park-

platz = 8,50 m)
¢ Die Radfahrschleusen sind gemaf den o.g. Richtlinien anzupassen Diese Auflage wird berlicksichtigt.
e Die Furt im Bereich der Einmiindung Unterer Grund in die Bundesstraf3e ist richtlinien- Diese Auflage wird bericksichtigt.

konform zu markieren

Bitte beachten Sie, dass diese Punkte noch nicht abschlieBend sind und die Planung von Diese Auflage wird berticksichtigt.
dem o.g. Verkehrsplaner richtlinienkonform aufgeplant sein muss.

Die Entwurfsplanung muss schlief3lich so ausgearbeitet sein, dass diese dem von der Stadt
Schwabach beauftragten und zertifizierten Sicherheitsauditor (siehe Punkt Nr. 15) vorgelegt
werden kann. Die Stadt wird hier noch auf fehlenden oder notwendige Anpassungen hinge-
wiesen.

Auch wenn die grébsten Defizite der Planung im Vergleich zur ersten Beteiligung reduziert | Diese Auflage wird bertcksichtigt.
wurden, sehen wir die notwendige Befahrbarkeit im Sinne der geforderten Sicherheit und Das Staatliche Bauamt Niirnberg hat der Vorplanung vom
Leichtigkeit insbesondre in Richtung Nirnberg noch nicht gegeben. Dies ist insbesondere 10.03.2022 seine Zustimmung erteilt.
darin begrindet, dass die Voraussetzung fiir Schutzstreifen nur punktuell vorhanden ist.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die ERA stellt voran, dass der Schutzstreifen nur im Begegnungsfall mit LKW's Uiberfahren
werden darf.
Bitte legen Sie uns erst das Ergebnis des Auditors zur abschlieRenden Zustimmung vor

Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplanes vor. Diese auditierte Planung ist dann auch Grund-

lage fur die abzuschlieRende Vereinbarung.

eine Vereinbarung zwischen dem Staatlichen Bauamt Nurnberg und der Stadt Schwab-
ach gemaf 8§12 FStrG zwingend erforderlich. Die Zustimmung zum Bauleitplan und Bau
innerhalb der Bauverbotszone wird nur nach gegenseitiger Unterschrift der Vereinba-
rung erteilt.

Uber den Bau der Linksabbiegespur, den Anderungen im Bereich der Einmiindung des
Unteres Grundes in die BundesstraRRe 82, inkl. Querungshilfe und den Anderungen/ An-
passungen im Bereich der Bundesstral3e B2, ist daher vor Rechtsverbindlichkeit des
Bauleitplanes eine Vereinbarung zwischen der Stadt Schwabach und dem Staatlichen
Bauamt Nurnberg abzuschliel3en.

In der Vereinbarung ist zu regeln, dass sich die Stadt Schwabach bereit erklart, alle an-
fallenden Kosten im Zusammenhang mit der ErschlieBung, der Linksabbiegespur und
allen sonstigen Anderungen im Bereich der B2 und der Einmiindung des ,Unteren
Grundes" in die B2 zu Ubernehmen. Unterhaltsmehrkosten sind abzulésen. Planung,
Ausschreibung, Bauleitung und Grunderwerb erfolgen durch die Stadt.

Grundlage der Vereinbarung bildet die unter Punkt 3 genannte Verkehrsplanung bzw.
der auditierte Vorentwurf.

Der Abschluss der Vereinbarung ist rechtzeitig, unter Beigabe der abgestimmten Pla-
nung, beim Staatlichen Bauamt Nurnberg zu beantragen.

4. Der StraRenbaulasttrager der Bundesstralie tragt keinerlei Kosten, die im Zusammen- Diese Auflage wird berucksichtigt.
hang mit dem Bauleitplan und eventuell notwendigen baulichen Anderungen im Ein-
mindungsbereich des ,Unteren Grundes" in die Bundesstralle B2 stehen, da diese auf- | Dem Stral3enbaulasttrager entstehen keine Kosten durch den
grund der Ausweisung des Bauleitplangebietes erforderlich werden und hier klar zuge- Aus- und Umbau des Knotenpunktes Wolkersdorfer Haupt-
ordnet werden konnen. stral3e/ Unterer Grund, die im Zusammenhang mit dem Bauvor-
haben stehen . Entsprechende Regelungen erfolgen in der Ge-
stattungsvereinbarung. Die vom Vorhaben verursachten Kos-
ten werden durch den Investor Ubernommen. Dazu erfolgen die
Regelungen im Stédtebaulichen Vertrag.
5. Da es sich im vorliegenden Fall um die Anderung einer BundesstraRe handelt, ist hier Kenntnisnahme

Vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans werden ent-
sprechende vertragliche Regelungen (Ausbau der Bundes-
stralRe, Anderungen im Bereich der Einmiindung Unterer Grund
und Querungshilfe Wolkersdorfer Hauptstral3e) zwischen dem
Staatlichen Bauamt Nurnberg und der Stadt Schwabach ge-
schlossen. Regelungen zur Ubernahme der Kosten durch die
Stadt Schwabach sind ebenfalls Gegenstand der vertraglichen
Regelungen.

Die Gestattungsvereinbarung wird dem Stadtrat am 01.07.2022
zur Zustimmung vorgelegt. Danach ist eine Unterzeichnung
noch vor Satzungsbeschluss mdoglich.
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Anlage 3
Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Abwagungsvorschlage

Samtliche durch die Anderungen der o0.g. Einmiindung entstehende Erneuerungs- und
Unterhaltsmehrkosten sind der Stral3enbauverwaltung gemafl ABBV zu ersetzen (§ 12
Abs. 1 FStrG i.V.m. § 13 Abs. 3 FStrG).

Diese Auflage wird berticksichtigt.

Samtliche Erneuerungs- und Unterhaltungskosten werden
durch die Stadt Schwabach tibernommen. Die vom Vorhaben
verursachten Kosten werden durch den Investor ibernommen.
Dazu erfolgen die Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag.

Die Stadt tibernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zu-
sammenhang mit der Anbindung des Bauleitplangebietes, die zu einem spéateren Zeit-
punkt aufgrund verkehrlicher Belange oder fir die ErschlieBung notwendig werden.

Diese Auflage wird beriicksichtigt.

Samtliche Erneuerungs- und Unterhaltungskosten werden
durch die Stadt Schwabach tibernommen. Die vom Vorhaben
verursachten Kosten werden durch den Investor ibernommen.
Dazu erfolgen die Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag.

Das Sichtfeld auf den Stralenverkehr an der Einmtindung des Unteren Grundes in die
B2 ist gemal RASt mit der Seitenlange 1 = 3 m in Achse der Ubergeordneten Stral3e
und einem 70 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Stra3e/Zufahrt
freizuhalten.

Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Z&unen, Stapeln, parkenden Fahr-
zeugen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine grofiere Hohe als 0,80 m
Uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeige-
freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt wer-
den, die diese Hohe uberschreiten.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Diese Auflage wird berticksichtigt.

Das Sichtdreieck ist in die Planzeichnung zum Bebauungsplan
aufgenommen worden.
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frezuhaiendes Sichtield
(incsfanrende W

Das S|chtdre|eck |st in dem Baule‘ltplan planerisch und textllch festzuhalten

9. Das Sichtfeld auf bevorrechtigte Radfahrer des stralenbegleitenden Radweges Diese Auflage wird bericksichtigt.
an der Einmundung des Unteren Grundes in die 82 ist mit der Seitenlange IR = 30,0
m in der Radwegachse und einem 3,0 m-Abstand von der Achse des Radweges bzw. Das Sichtdreieck ist in die Planzeichnung zum Bebauungsplan

5,0 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Straf3e/Zufahrt freizuhalten. | aufgenommen worden.
Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Z&unen, Stapeln, parkenden Fahr-
zeugen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine groRere Hohe als 0,80 m
Uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeige-
freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt wer-
den, die diese Hohe uberschreiten.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
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Anregungen Abwagungsvorschlage

frezuhaitendes Sichteld
(nsstahrende Radtznrer)

Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten.

10. Die ful3- und radwegmaRige ErschlielBung des Bauleitplangebietes ist sicher zu stel- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem Stra-
len. Der Strallenbaulasttrager der Bundesstral3e Ubernimmt hierfir keine Kosten. Renbaulasttrager entstehen keine Kosten durch den Aus- und
Umbau des Knotenpunktes Wolkersdorfer Hauptstraf3e/ Unte-
rer Grund.

11. Gemal §8a ( 1) FStrG gelten Zugange zu BundesstraRen aul3erhalb der zur Erschlie- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten als Son-
dernutzung im Sinne des § 8, wenn sie neu angelegt oder geandert werden. Fir die
Herstellung eines geplanten Zugangs wird die Erteilung einer Sondernutzungserlaub-
nis in Aussicht gestellt.

12. Die 0.g. MaRnahmen und Anderungen im Bereich der BundesstralRe B2 miissen noch | Diese Auflage wird beruicksichtigt.

vor Erstellung der Hochbauten planungsgemaf ausgebaut sein. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird zur Umsetzung der
MalRnahme ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Hierin
werden die notwendigen Realisierungsschritte zur Umsetzung
der Planung vertragsgerecht vereinbart.
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Anlage 3

Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Anregungen Abwé&gungsvorschlage
13. Die Eckausrundungen der Einmindung des Unteren Grundes in die B2 missen so Diese Auflage wird berticksichtigt.
ausgebildet sein, dass sie von den grof3ten nach der StVZO zugelassenen Fahrzeu- Die verkehrstechnischen Rahmenbedingungen sind im Zuge
gen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der SeitenrAume befahren werden kdn- | der Ausbauplanung der 6ffentlichen Verkehrsflachen bertick-
nen. sichtigt worden.
Die entsprechende Schleppkurve nach dem Regelwerk ,Bemessungsfahrzeuge und
Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen" ist einzuhal-
ten (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).
14. Der Grunderwerb fir die notwendigen Flachen muss sichergestellt sein. Bitte reichen Diese Auflage wird berlicksichtigt.
Sie dazu einen entsprechenden Nachweis vor der erneuten Beteiligung nach = Seitens der Stadt Schwabach wurde mit dem Grundstiicksei-
fehlt bzw. ist nach Klarung des tatséchlichen Flachenbedarfs vorzulegen gentimer und Initiator der Planung der notwendige Grunder-
werb zum Ausbau der Verkehrsflachen vereinbart und vertrag-
lich geregelt. Die Unterzeichnung des Stadtebaulichen Vertrags
erfolgt vor dem Satzungsbeschluss.
15. Da durch das Bauleitplangebiet Anderungen im Bereich der B2 notwendig werden, ist | Diese Auflage wird berticksichtigt.

die Erstellung eines Sicherheitsaudits einschlielich des Audits fir Barrierefreiheit ge-
man den ,Richtlinien fir das Sicherheitsaudit von Stral3en (RSAS 2019) erforderlich.
Die Stadt Schwabach erstellt dieses auf eigene Kosten und stimmt den zu beauftra-
genden zertifizierten Sicherheitsauditor und den Ablauf des Auditverfahrens mit der
StralRenbauverwaltung ab. Der Planer nimmt zu den Auditberichten jeweils Stellung.
Jeder Bericht ist zusammen mit der Stellungnahme des Planers vom Entscheidungs-
befugten der Strallenbauverwaltung zu bestatigen.

Beauftragt werden darf ausschlieRlich ein fir den vorliegenden MalRnahmentyp zertifi-
zierter Auditor (bast-Liste der zertifizierten Auditoren:

https://www.bast.de/DENerkeh rstechnik/F achthemen/v 1-sicherheitsaudit/down-
loads/auditorenliste. html).

Folgende Auditphasen sind zu beauftragen und zeitlich auf die MalRnahme
abgestimmt durchzufihren:

O Auditphase 1: Vorplanung (VP)

X Auditphase 2: Entwurfsplanung (EP)

& Auditphase 3: Ausfuihrungsplanung (AP)

& Auditphase 4: Vor Verkehrsfreigabe (VF)

& Auditphase 5: ,Erste Betriebsphase" / Nach Verkehrsfreigabe (NV)

In der genannten Vereinbarung zwischen dem Staatlichen Bau-
amt Nurnberg und der Stadt verpflichtet sich die Stadt, das Si-
cherheitsaudit durchzufiihren.
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Anlage 3

Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Der Auditor fuhrt auf Grundlage der Ubergebenen Unterlagen (in Papier oder in digita-
ler Form) und einer Ortsbesichtigung die Uberpriifung der MalRnahme (hinsichtlich
Verkehrssicherheit, Barrierefreiheit, Einhaltung der Regelwerke, etc.) unabhéangig - in-
nerhalb von 4 Wochen nach Abruf der Leistung - durch und fertigt einen schriftlichen
Auditbericht an. Der Planer nimmt zu jedem vom Auditor festgestellten Sicherheitsde-
fizit (Kerndefizite/ Sonstige Defizite/ Hinweise) innerhalb von 4 Wochen schriftlich Stel-
lung. AnschlieRend ist der Auditbericht zusammen mit der Stellungnahme zeitnah der
Stral3enbauverwaltung zuzuleiten.

Jeder Auditbericht ist zusammen mit der Stellungnahme vom Entscheidungsbefugten
der Stralenbauverwaltung zu bestatigen.

16. Wasser und Abwasser dirfen dem StralRenkorper der Bundesstral3e nicht zugeleitet Der Anregung wird gefolgt.
werden. Die Wirksamkeit der StraRenentwéasserung darf nicht beeintréachtigt werden. Es wird kein Wasser aus den Baugebieten der Bundesstralie
zugefuhrt.
Die weiteren Malinahmen (Entwasserung, Larmschutz und
Werbeanlagen) sowie Bedingungen zur Anpassung und Aus-
bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Wolkersdorfer Haupt-
stral3e und Unterer Grund) bzw. deren Beeintrachtigung durch
die BaumaRRnahme wurden im Rahmen der Uberarbeitung der
Planung bericksichtigt.
17. Anderungen an der Entwasserungseinrichtung der BundesstralRe dirfen nur im Ein- Kenntnisnahme
vernehmen mit der StraBenbauverwaltung erfolgen.
18. Das Oberflachenwasser des Unteren Grundes muss durch entsprechende Ablaufe Kenntnisnahme
bzw. Entwéasserungsrinnen zuverlassig gefasst und abgeleitet werden. Die Entwasserung dieser Stral3e erfolgt Uber das Kanalnetz im
StralRenverlauf dieser Stral3e.
19. Soweit durch die entwasserungstechnischen Mal3nahmen ein wasserrechtlicher Tat- Kenntnisnahme
bestand geschaffen wird, ist hierzu von der Stadt die wasserrechtliche Genehmigung
der unteren Wasserbehdrde einzuholen.
20. Der StraRenbaulasttrager kann nicht fir Schaden haftbar gemacht werden, die durch Kenntnisnahme

Einwirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.
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Anlage 3
Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Anregungen Abwagungsvorschlage

21. Der Baulasttrager der Bundesstrale tragt keine Kosten fiir SchallschutzmaZnahmen Kenntnisnahme
an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind. Die Kosten fur Planung, Er- | Die Errichtung von aktiven Larmschutzeinrichtungen entlang
richtung und Unterhaltung von aktiven Larmschutzeinrichtungen entlang der Bundes- | der Bundesstral3e ist aus stéddtebaulichen Grinden nicht vorge-
stral3e tragt die Stadt. sehen.

22. Werbeanlagen und Hinweisschilder, auch < 1 m?, sind gesondert zu beantragen. Kenntnisnahme
Aufgrund der Nutzung als Wohngebiet ist davon auszugehen,
dass keine Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone

entstehen.
Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme Kenntnisnahme
behandelt wurde. Die Ubersendung der gewiinschten Unterlagen wird zum gege-
Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieBlich Sat- benen Zeitpunkt erfolgen.
zung).
Stadtwerke Schwabach (30.05.2022)
Gegen den Uberarbeiteten Bebauungsplan in der vorliegenden Form bestehen aus Sicht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

der Stadtwerke Schwabach GmbH keine Bedenken. An den Ihnen bereits vorliegenden
Stellungnahmen durch unser Haus haben sich keine Anderungen ergeben.
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Anlage 3

Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB vom 23.05.-06.06.2022

Anregungen

Abwaqgungsvorschldge

Interne Amter (ohne Sonderordnungsbehdérden)

Referat 3 — Breitbandbeauftragter (24.05.2022)

Seitens des Referats fir Finanzen und Wirtschaft (Breitband) wird zu dem im Betreff ge-
nannten Bebauungsplan hinsichtlich der erneuten Beteiligung wie folgt Stellung genom-
men:

1.

Die Mitverlegung der vorbereitenden Glasfaserleerrohrinfrastruktur soll gem. den bishe-
rigen Ausfuhrungen bzw. dem bisherigen Konzept auch in den Erweiterungsbereichen
erfolgen. Die Beauftragung der vorgesehenen Ausfihrungsplanung wird —soweit noch
nicht beinhaltet- auch auf diese Bereiche ausgedehnt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Erweiterungsbereichen handelt es sich um Zuleitungsbereiche nach der allge-
meinen Mitverlegungspflicht, die auch der Versorgung anderer Anwesen dienen. Vor
diesem Hintergrund erscheint es vertretbar bzgl. der Kostentragung wie bei dem Leer-
rohr im westlichen Bereich der Wolkersdorfer Hauptstraf3e zu verfahren (Kostentragung
Stadt Schwabach, Mitverlegung durch ErschlieRungstrager; auf die diesbezlgliche Ab-
stimmung mit Frau Wopke von heute wird Bezug genommen).

Die Kosten fur diese Mitverlegung waren in der urspriinglichen Kostenkalkulation durch
den externen Planer nicht bericksichtigt und mussten von A. 44 im Rahmen des Ge-
samtkonzeptes mitberlcksichtigt werden.

Unter Einbeziehung des Breitbandbeauftragten der Stadt
Schwabach werden im stadtebaulichen Vertrag mit dem Inves-
tor Regelungen zur Fortschreibung des Masterplans, zur Mit-
verlegung von Leerrohren in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie der jeweiligen Kostentragung getroffen.

Weitere Auswirkungen durch diese Anderungen auf die bisherigen Stellungnahmen sind
nicht ersichtlich, die bisherigen Stellungnahmen gelten insofern unverandert fort.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird um Beachtung gebeten. Fir Rickfragen steht der Breitbandbeauftragte, Herr Gei-
Bendorfer unter m.geissendoerfer@schwung.de sowie 09122 830 101 gerne zur Verfi-

gung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand 04.07.2022
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