Die Stadt Schwabach erlasst als Satzung auf Grund

BauGB des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022.

BauNVO der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

PlanzV der Planzeichenverordnung i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

BayBO der Bayerischen Bauordnung i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. s. 588), zuletzt geandert durch
§ 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286).

BNatSchG des Gesetzes Uber Natur und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) i. d .F. vom

insbesondere 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz

§§ 13-19 vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 01.03.2022.

BayNatSchG des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der

insbesondere freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz) i. d. F. vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82) in Kraft

§§ 13-19 getreten am 01.03.2011, zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021
(GVBIL. S. 352).

BayStrWG des Bayerischen Stral3en- und Wegegesetzes in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 91-1-B) i. d. F. der Bekannmachung vom 05.10.1981 (BayRSV S. 731), zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.05.2022 (GVBI. S. 224).

WHG des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901) m.W.v. 31.08.2021.

folgenden

BEBAUUNGSPLAN W-30-21

"Unterer Grund”

mit integriertem Grunordnungsplan

SATZUNGSBESCHLUSS

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans W-30-21 umfasst in der Gemarkung Wolkersdorf
ganzlich die Flurstlicke Nr. (FI.St. Nr.) 382/5, 391/29 und 390/3. Die FI.St. Nr. 338/2, 338/16
und 338/19 (betroffene Flursticke im Bereich der Wolkersdorfer Hauptstrae) sind zum Teil
Gegenstand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die Teilflachen der FI.St. Nr. 391/9
und 391/28 (Teilflachen der Stral’e Unterer Grund) sind ebenfalls Teil des Geltungsbereichs

des Bebauungsplans.

A. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet WA i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauNVO
- Flache fur den Gemeinbedarf i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

1.2 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuladssigen Ausnahmen, wie Betriebe des
Behebergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einem Malf3 von 0,8 zulassig.

2.2 Oberkante baulicher Anlagen (OK)

Die festgesetzte Gebaudehdhe bezeichnet den hdchsten Punkt einer baulichen
Anlage (Oberkante Gebaude, einschliellich Attika). Diese darf durch technische
Anlagen wie Luftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer

Energiequellen und Antennen u. 4. um maximal 1,50 m Uberschritten werden.

3. Baugrenze, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung der Baugrenzen

Terrassen und ihre Uberdachungen sowie Balkone dirfen die festgesetzten

Baugrenzen um bis zu 1,5 m tberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

4., Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)
Die Abstandsflachen gemalf} Art.6 BayBO sind einzuhalten.

Die Bemessung der Abstandsflache bezieht sich auf die festgesetzte geplante

Gelandeoberkante (Bezugshéhe in m Gber NHN).

6.1

6.2
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7.2

7.3

7.4

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafir festgesetzten
Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich der
Gemeinbedarfsflache zulassig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafiir festgesetzten
Flachen zulassig.

Oberirdische Garagen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist die Errichtung von Nebenanlagen im
allgemeinen Wohngebiet bis auf Héhe der Uberbaubaren Grundstlicksflache, mit
Ausnahme von Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Spielplatz,
unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmafRnahmen

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind bei schutzbedirftigen Nutzungen aufgrund
der von der Wolkersdorfer HauptstraBe ausgehenden Larmimmissionen gem. DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Tell 1
"Mindestanforderungen”, sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erflillung der
Anforderungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V.), entsprechend der
im Schallgutachten ermittelten maRgeblichen Aulenldrmpegel (La) passive
MaRnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen.

Nach aufRen abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind
so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Male (R'w,ges) gem. DIN 4109-1:2018-01 erfiillen:

Fir Aufenthaltsraume
in Wohnungen etc.

Anforderungen gem.
DIN 4109

gesamtes bewertetes Bau-

Schallddmm-MafR R'w,ges in dB La-30

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auenflache
eines Raumes zur Grundflache des jeweiligen Raumes zu korrigieren.

Bei allen Schlafrdumen sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen fir einen
ausreichenden fensterunabhangigen Luftwechsel vorzusehen.

Der Nachweis gem. DIN 4109 ist im Zuge des Bauantrags zu erbringen.
Entsprechende Textausgaben der DIN 4109 - Teil 1 und 2 liegen gemeinsam mit dem
Bebauungsplan zur Einsicht bereit.

MaBnahmen an der Tiefgarage

Bei der Errichtung von Tiefgaragen sind die gesamte Rampenuntersicht der
Tiefgarage sowie die obere Halfte der Seitenwande der Rampe hoch- absorbierend
auszufihren (Schallabsorptionsgrad aw= 0,7).

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie 25 a+b BauGB)

Begriinung Flachdacher

Mindestens 80 % der Dachflachen von Gebauden mit Flachdachern im Wohngebiet
und mindestens 50 % der Dachflachen von Gebduden mit Flachdachern auf der
Flache fur Gemeinbedarf sind extensiv flachenhaft zu begriinen, dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Fir die durchwurzelbare Schicht ist eine Substratstarke
von mindestens 8 cm vorzusehen.

Zur Begrinung sind standortheimische Pflanzen zu verwenden, die fir das
Nahrungsangebot der heimischen Insektenwelt von Bedeutung sind. Geeignete
Pflanzen sind der Pflanzenauswabhlliste (siehe D. Hinweise Nr. 4) zu enthehmen.

Begrinung Tiefgarage

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, sofern sie
nicht fir eine andere zulassige Nutzung in Anspruch genommen werden
(ErschlieBungsflachen, Terrassen, technische Aufbauten). Die Mindeststarke des
Dachaufbaus fir Vegetationszwecke betragt 35 cm. Zur Begrinung sind standort-
heimische klein- bis mittelkronige Gehdlze sowie Gehdélzgruppen gemal Pflanzen-
auswahlliste (siehe D. Hinweise Nr. 4) oder vergleichbare, geeignete Gehdlze
vorzusehen. Bei Baumpflanzungen oberhalb der Tiefgarage ist Uber Gelande-
modellierungen die Mindeststarke der Substratschicht auf bis zu 100 cm zu erhéhen.
In Benachbarung zu angrenzenden Nutzungen sind auch bis zu 0,50 m hohe Mauern
zulassig.

Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

In den nicht Gberbaubaren Bereichen des Allgemeinen Wohngebiets und der Flache
fir Gemeinbedarf, die nicht von Tiefgaragen unterbaut sind, sind zur Eingriinung mit
lebensraumtypischen  Einzelgehdlzen und  Geholzgruppen  Straucher  der
Pflanzenauswahlliste (siehe D. Hinweise Nr. 4) in einem Verbund von max. 1,50 m x
1,50 m (Straucher zweimal verpflanzt, im Container, 100/150 cm) zu pflanzen. Soweit
moglich sind Vegetationsstrukturen, die in Randlage des Grundstiicks erhalten
werden kdnnen, in die Pflanzungen einzubinden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft gegentiber Befahren und Betreten zu schiitzen und
zu pflegen.

Pflanzung von Einzelbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In einem Umkreis von 10 m zu den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
sind mittel- bis groRkronige Laubbdume (Hochstamm 3xv. mit Ballen und
durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16/18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Im Bereich von Tiefgaragen sind klein- bis mittelkronige Laubbdaume zu
verwenden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft gegentber Befahren und Betreten zu schitzen und
zu pflegen.

7.5

7.6

7.7

7.8

Erhaltung Einzelbdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Der
Wourzelbereich ist bei BaumalRnahmen zu schiitzen.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind an den als zu erhaltend festgesetzten Einzel-
baumen insgesamt 10 Nistkasten fiir heimische Vogelarten anzubringen. Zusatz- lich
sind im allgemeinen Wohngebiet an zwei dieser Baume Fledermauskasten
anzubringen.

Der im Umweltbericht (GOEP LA Ltd, Buro fir Umwelt- und Freiraumplanung, Stand
April 2022) benannte Hoéhlenbaum ist als Totholzbaum in die vorhandene
Bdschungsbepflanzung zu integrieren.

Teilversiegelung von befestigten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Samtliche Freiflachen, die nicht von Tiefgaragen unterbaut oder von Gebauden
Uberbaut sind, sind (teil-)versickerungsfahig (z. B. Sickerpflaster, wassergebun- dene
Wegedecken) auszugestalten.

Heckenpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache ist das
Plangebiet zur freien Landschaft hin durch eine artenreiche, freiwachsende
Heckenpflanzung mit einer Mindesthéhe von 2,0 m einzugriinen. An den Stellen, an
denen der Abstand zur Pflanzung der Hecke zu gering ist, kann auch eine
Schnitthecke aus Hainbuche vorgenommen werden.

MaBnahmen zur Verringerung und Vermeidung von Hochwasserschiaden (§ 9

Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen Flache des Uber-

schwemmungsgebietes der Rednitz sind folgende MaRRnahmen zum Ausgleich des

verloren gegangenen Rickhalteraums sowie zur Vermeidung von baulichen

Schaden erforderlich:

- Bdschungen sind gegeniber den an das Plangebiet angrenzenden
Uberschwemmungsflachen zu sichern (z. B. durch die Verwendung von
Wasserbausteinen)

- Verloren gegangener Rilckhalteraum ist durch entsprechende MaRnahmen im
Plangebiet auszugleichen, die ein gleiches Rickhaltevolumen aufweisen (z. B.
Anlage von wasserdichten Rigolenboxen unterhalb der Tiefgarage)

- Tiefgaragen sind in wasserdichter Bauweise auszufihren.

Landesrechtliche Festsetzungen
(gem. Art. 81 Abs. 1 und 2 der BayBO)

Stellplatze und Zufahrten

Fir Stellplatze und deren Zufahrten gelten abweichend von der Garagen- und

Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach folgende Regelungen:

- Stellplatze der Kindertagesstatte dirfen auf der gesamten Lange der
festgesetzten Gemeinbedarfsflache entlang der Strale "Unterer Grund”
vorgesehen werden.

- Zufahrten zu Stellplatzen und Tiefgaragen im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes dirfen eine Gesamtbreite von bis zu 9,8 m aufweisen.

- Fur Wohnungen mit einer Wohnflache < 120 gm ist je 5 Wohneinheiten
mindestens ein Besucherstellplatz vorzusehen.

- Maximal 50 % der Besucherstellplatze dirfen in Tiefgaragen nachgewiesen
werden, wenn sichergestellt ist, dass die Anfahrbarkeit jederzeit und fir jede
Person gewahrleistet ist.

Mit Ausnahme der vorstehenden Ausflihrungen gilt grundsatzlich die Garagen- und

Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach in der jeweils glltigen Fassung weiter.

Gestaltung baulicher Anlagen

- Die Baukérper im raumlichen Geltungsbereich sind mit einem Flachdach
(Dachneigung max. 10°) zu versehen.

- Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den Dachflachen der
Hauptgebaude =zuldssig. Sie sind zu einheitlich geordneten Elementen
zusammenzufassen. Der Abstand zur Dachkante muss mindestens 1,5 m
betragen.

- Gartenmauern und sonstige Sichtschutzelemente zum Zwecke des Sichtschutzes
im Terrassenbereich sind bis zu einer maximalen Lange von 5,0 m und maximal
2,0 m Hohe zulassig.

Einfriedungen

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen aus Hecken, heimischer
Gehodlze bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m zuldssig. Begleitend sind zu den
Heckenpflanzungen innenliegende offene Maschendraht-/ Gitterzaune zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone entlang der BundesstraRe B 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Bundesstrale B 2 Wolkersdorfer
Hauptstralle. Gemall § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG) ist entlang der
Bundesstralte, ausgehend vom auleren Rand der heutigen befestigten Fahrbahn,
eine Anbauverbotszone von 10 Metern einzuhalten. Innerhalb der Anbau-
verbotszone diirfen keine baulichen Anlagen jeglicher Art errichtet werden.

Die im Plan dargestellten Sichtdreiecke sind von Anpflanzungen aller Art, Zaunen,
Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine
grélRere Hohe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen.

Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten.

Uberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 6a BauGB)

Die in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen Flachen liegen innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Rednitz. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sind die  erforderlichen  MaRnahmen zum
Hochwasserschutz in Abstimmung mit den Fachbehérden festzulegen.

Daruber hinaus konnen weitere Flachen im Falle von extremen

Hochwasserereignissen (HQextrem) von Uberschwemmungen betroffen sein.

Hinweise

Allgemeiner Artenschutz (§ 39 Abs. 5 BNatSchG)
Bei der Freistellung der Flachen ist bei der Rodung von Baumen und Geholzen
die Brut- und Setzzeit (01.03. - 30.09. jedes Jahres) zu beachten.

Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Vor Umsetzung von Baumalnahmen ist mit Bezug auf § 44 Abs. 5 BNatSchG
zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen
werden konnen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Umsetzung
keine entsprechenden Tatbestande entgegen.

Schutz der zu erhaltenden Einzelbaume

Zum Schutz der als zu erhaltend festgesetzten Einzelbaume sind gemaf der
durchgefiihrten gutachterlichen Prifung (Beurteilung der Bauver- traglichkeit
des zu erhaltenden Baumbestands zum geplanten Bauvorhaben ,Unterer
Grund® in Schwabach, Baumpflege Stock, Nirnberg 23.03.2022) u.a. folgende
MaRnahmen im Umfeld der Badume zu berilcksichtigen:

Fachgerechte Durchfiihrung von Riick- und Pflegeschnitten

Ermittlung der Wurzeln durch Wurzelsuchgraben, die in Handschachtung oder
Saugtechnik hergestellt werden;

Bertcksichtigung von MaRhahmen zum Wurzelschutz;

Errichtung von Baumschutzzdunen

Okologische Baubegleitung aller Arbeiten im Bereich der Bestandsbdume
(insbesondere Aushub- und Sicherungsarbeiten).

Pflanzlisten

Vorschlagsliste Pflanzenauswahl Dachbegriinung gem. Festsetzung Nr. 7.1:

Sedum album Mauerpfeffer

Sedum Acre Scharfer Mauerpfeffer
Thymus serphyllum Sandthymian
Antennaria dioica Katzenpfotchen

Kartadusernelke
Kleines Habichtskraut
Schafgarbe

Rotes Straullgras
Schafschwingel

Dianthus carthusianorum
Hieracium pilosella
Achilllea millefolium
Agrostis tenuis

Festuca ovina

Vorschlagsliste Geholzpflanzungen gem. Festsetzung Nr. 7.2 und 7.3:

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus stolonifera ,Kelseyi* Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Deutzia x rosea Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Hydrangea paniculata ,Early Sensation”
Hypericum calycinum

Ligustrum vulgare

Potentilla fruticosa “Manchu”

Rispen Hortensie
Johanniskraut
Gewodhnlicher Liguster
Fingerstrauch

Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa “Max Graf” Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa ,Schneewittchen® Strauchrose

Schwarzer Holunder
Spirea jap. "Little Princess" Rosa Zwerg-Spiere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
(und weitere vergleichbare, heimische und standortgerechte Gehdlze).

Sambucus nigra

Vorschlagsliste Laubbdaume gem. Festsetzung Nr. 7.2 bis 7.4

Corylus colurna Baumhasel
Quercus robur Stieleiche

Tilia tomentosa "Brabant" Silberlinde
Fraxinus ornus ,Obelisk® Blumenesche
Malus floribunda Vielblitiger Apfel
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus calleryana Wildbirne
Sorbus aria ,Magnifica” Mehlbeere

(oder vergleichbare, heimische und standortgerechte Laubbdume ein-
schliellich geeigneter siedlungstypischer Baumarten).

MaRgebliche AuBenlarmpegel

Die fir die Dimensionierung der passiven SchallschutzmaRnahmen
malfgeblichen Aulenlarmpegel La und die Beurteilungspegel fir den
Verkehrslarm sind in den Anlagen der schalltechnischen Untersuchung, (IBAS
Ingenieurgesellschaft flir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH,
vom 04.10.2021 dargestellt.

Bodendenkmiler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehoérde. Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Freiflachengestaltungsplan
Fir das Allgemeine Wohngebiet sind im Zuge der anstehenden Baugeneh-
migungsverfahren qualifizierte Freiflachengestaltungsplane vorzulegen.

Anlage 4

8. Entwésserung
Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Das anfallende Schmutzwasser ist in
den bestehenden o&ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Das auf den privaten
Grundstlicksflachen  anfallende  Niederschlagswasser  ist  (Uber  geeignete
Versickerungsanlagen (z. B. Rigolen) in den Untergrund zu versickern bzw. fir die
Bewasserung der Tiefgaragenbepflanzung zu nutzen.

9. Der Planung zugrunde liegende Unterlagen
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und technischen Regelwerke) sowie die Fachgutachten konnen bei der
Stadt Schwabach, Stadtverwaltung, Albrecht-Achilles-Strale 6-8, 91126 Schwabach
eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Das Verfahren zur Aufstellung dieses 6. Dieser Bebauungsplan inklusive Grinord-
Bebauungsplanes inklusive Grinordnungsplan nungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates
wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss VOM ..o, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als

des Stadtrates vom 30.04.2021 eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
der Stadt Schwabach Nr. 33 vom 07.05.2021 A 41 R4
ortsuiblich bekannt gemacht.

Satzung beschlossen.

Stadt Schwabach, den
2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit STADT SCHWABACH
gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt
der Stadt Schwabach Nr. 33 vom 07.05.2021
bekanntgemacht und vom 17.05.2021 bis
einschliel3lich 21.06.2021 durchgefihrt.

Im gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung
und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB statt.

Peter Reil3

(Siegel) Oberbilrgermeister

7. Dieser Bebauungsplan einschlielich
Griinordnungsplan, bestehend aus dem
Planblatt und den textlichen Festsetzungen
mit beigefligter Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt.

3. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes
inklusive Grinordnungsplan erfolgte mit
Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2021.

4. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2

BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt A 41 Stadt Schwabach, den

Schwabach Nr. 74 vom 30.12.2021 ortsiiblich STADT SCHWABACH
bekannt gemacht und vom 10.01.2022 bis
10.02.2022 durchgefiihrt.
Gleichzeitig wurde den Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gem.
Peter Reil

§ 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben. (Siegel) Oberblrgermeister

5. Die erneute o6ffentliche Auslegung gem. § 4a
Abs. 3 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt | 8-
Schwabach Nr. 19 vom 13.05.2022 ortsiblich
bekannt gemacht und vom 23.05.2022 bis
08.06.2022 durchgefihrt.

Gleichzeitig wurde den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut Gelegenheit zur

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt
der Stadt Schwabach Nr. ... vom ................
ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung trat dieser
Bebauungsplan inkl. Grinordnungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

STADT SCHWABACH
A 41 Schwabach, den
STADT SCHWABACH
Peter Reil3
(Siegel) Oberbilrgermeister

Ricus Kerckhoff

(Siegel) Stadtbaurat

391/30

GH 314,5m

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet

Mald der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

z.8. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m § 20 BauNVO
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO

()

z.B. GH317,5m

Zwingende Zahl der Vollgeschosse
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO

Gebaudehdhe in Metern (m) Gber Normalhéhennull
(NHN) als Hochstmafy
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m § 18 BauNVO

Geplante Gelandeoberkante in Metern (m) tber
Normalhéhennull (NHN)
gem. § 9 Abs. 3 BauGB

z. B. 307,59
Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
gem. § 23 Abs. 2 BauNVO

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

@
Offentliche Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Kindergarten

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung /
Anpassungsbereich fur spatere Bushaltestelle einschlieRlich
Gehweganpassung und StraRenbegleitgriin

- v Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen,
Malinahmen und Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen

Erhalt von Einzelbaumen

Sonstige Planzeichen

F____i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen /
l_ G ] Zweckbestimmung: Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
r ; 7 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
L _t ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
I Standort zum Abstellen von Miillbehaltern am Leerungstag
|_ M _| (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
r = Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen und deren Zufahrten
I_TG N (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
r=7 Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
L@ | Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
50000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
O 9 und sonstigen Bepflanzungen
000G (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier Abgrenzung
———o des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
T W | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO)

FD Nur Flachdacher zulassig

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Anbauverbotszone entlang der Wolkersdorfer Hauptstrafie B 2
(10,0 m ab Fahrbahnkante)

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Rednitz
(gem. § 76 Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

Risikogebiet fiir ein extremes Hochwasserereignis (HQExtrem)

Sonstige Darstellungen

Sichtdreiecke

Geplanter Strallenausbau der Wolkersdorfer Hauptstralie

Verbindliche MalRzahl in Meter

~—13.50—
=30 Parallelvermallung in Meter
Bestandsangaben
Gebéaude
—O0— Flurstiicksgrenze
30 Flursticksnummer
~— Vermessungslinie Einfahrt

Bdschung

NN
5

o

S \‘\\
A

Ubersichtsplan (M 1:5.000)

Il BN B Geltungsbereich des Bebauungsplans W-30-21 Bereich des

Bebauungsplanes

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte // Maf3stab: 1:1000
Gemarkung: Wolkersdorf
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