
1135

357,50

SO

LEGENDE
A - Festsetzungen

Grenze des räumlichenGeltungsbereiches S-95-00, 1.Änderung

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Einzelhandel mit Kernsortiment "Lebensmittel"

a abweichende Bauweise (s.S I.7 der textl. Festsetzungen)

GFmax Geschossfläche mit Flächenangabe als Höchstmaß

GRZmax0,83 Grundflächenzahl als Höchstmaß

SD Satteldach von bis max. 20o

SD WHmax maximale Wandhöhe 5,20 m bei Satteldachausführung

PD Pultdach bis maximal 15o

PD WHmax maximale Wandhöhe 4,50 m bei Pultdachausführung auf der Ostseite der Gebäude

     356,14 Bezugshöhe in Meter über Normal Null

Hauptfirstrichtung - zwingend

Firstrichtung bei Pultdach (     Tiefpunkt,     Hochpunkt)

Baugrenze

Öffentliche Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Fußweg

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung hier: privater Fußweg,
öffentlich gewidmet

Private Grünfläche

  6 Bäume Mindestanzahl an Bäumen

Bäume zu erhalten

Baum neu anpflanzen, lagemäßig nicht gebunden

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche 
Umwelteinwirkungen i.S. des BlmSchG - aktive und passive Lärmschutzmaß-
nahmen hier: Lärmschutzwand, h = 2,0 m über natürlichem Gelände (GOK)

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze (StA)

Umgrenzung von offener Großgarage (OGa) mit aufschiebendem bedingten
Baurecht gem. § 9 Abs.2 BauGB

B. Hinweise

Hauptgebäude

Nebengebäude

Bestehende Grundstücksgrenze

Flurnummer

Höhenschichtlinien mit Höhenangaben in Meter

Vorhandene Böschung

Fahrbahnrand Bundesstraße B466

freizuhaltendes Sichtdreieck

Verbindliches Maß in Meter

Bushaltestelle ÖPNV

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

C. Nachrichtliche Übernahme

Umgrenzung angrenzender Bebauungspläne

Umgrenzung von Flächen, die von der Bebauung frei zuhalten sind
(Bauverbotszone zur Bundesstraße B466) 20 m Anbauverbotszone gem. FStrG

H

RFW

FW

4,00

Zuordnung von ökologischen Kompensationsmaßnahmen außerhalb des Geltungsbereiches zu diesem
Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1a BauGB)

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in die Natur und Landschaft werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB folgende Ausgleichsfläche mit
dazugehörigen Maßnahmen diesem Bebauungsplan zugeordnet:

Lage  Gemarkung Flächengröße m²      Maßnahmen

Fl.Nr. 420/2 Kammerstein 1890       siehe textliche Festsetzungen
      Punkt III.4

435
434

432

433 430

431

429 428

438

412

417

416

418 419
420/2 420

425

426/3

426/2

426

414

415 421

422

421/3

90

12

86

88

62

78

84

80

60

82

16

22

14

18

20

49

40

9

46

50

54

48

44

60

1362

15

78

72

76

74

70

68

14a

11a

10 12

32

11

40

26

36
38

34
32

30

10

42

44

5 5a 7

9 14

28

48

66

7

11

17

56

52

58

19

2

46

W
olfgang-Fries-Straße

Am Steinernen Brücklein

Carl-Pohl-Straße

Knoellingerstraße

Nö
rd

lin
ge

r S
tra

ße

112
8/1

2

1129/4

112
8/10

112
8/11

112
8/7

1128/15

112
8/9

112
8/1

8112
8/1

9

112
8/1

7

1128/16

112
8/1

4

/69

1129/3

112
9/9

112
8/1

3

112
8/25

112
8/2

2112
8/2

1

112
8/26

112
8/2

3

112
8/2

4

112
8/2

7

112
9/1

1

112
9/8

112
9/10

/14

112
9/1

2

/15

1138/42

113
6/27

/22

/25

113
6/19

113
6/20

/24

/21

/28/30

1136/26

1134

/23

113
6/36

113
6/40

113
6/35

/76

113
6/37

113
6/33

1136
/42

1136
/17

113
6/43

/9

1136
/46

1136
/47

113
6/49

1136/5

113
6/45

113
6/50

/10

/7

113
6/48

/8

1136
/11

/14

1130/15

1130/13

1130/17

/41

1130/11

1136

1130/12

1130/16

/27
/28

1130/18

/30

112
9/3

7
112

9/3
6

112
9/3

8

112
9/3

3

/26

112
9/3

2

112
9/35

11
29
/3
9

/42

/41

112
9/40

1129/48

1129/44

1130

/21

/18

/22

113
6/34

1130/1

/21

/20 1130/19

112
9/34

/25

/29

1554/3

1484

/54

1136/53

/55

1136
/57

/56

113
6/16

1136
/18

113
6/38

1136
/15

113
6/41

113
6/13

113
6/12

1136
/39

113
6/14

1476/1

1136
/51

1465

112
8/8

/70
/68

112
9/13

/31
/29

/6

1130/10

/16
/17

/23

/20/19

1136/32

/31

/24

14
86
/2

14
86
/2

1484/1

1484/2

11
25
/3

1133/2

1134/1

1135

11
26
/6

Uigenauer W
eg

356,0

354,5

354,0

355,5 355,0

356,25

13,0
0

4,00

3,00

4,00

6,00

5,00

5,00

5,0
0

2,0
0

3,0
0

3,00 3,00

4,00

3,50

6,00

2,20
5,50

356,5

356,25

357,50

355,0

SO

3 Bäum
e

B4
66

110,00

RFW

FW

6 B
äu

me

50 m10 m0

M 1:1000

3,0
0

5,00

a
GFmax = 4200 m2

GRZmax= 0,83
SDWHmax= 5,20 m
PDWHmax= 4,50 m
BH=356,14 ü NN

OGa/ StA

Bebauungsplan
S-72-88

Bebauungsplan
S-8-62

Bebauungsplan
S-116-17

Bebauungsplan
S-4-62

H

0,50

45,0
0

3,00

20,00

3,00

3,00

5,50

16

14

25

1a

15

13

17

90

12

86

88

58

62

56

78

4244

36

40 38

34 32

20

52

48 46

21

54 50

7

84

80

60

82

66

76

64

74

72
68

70

28

4

16

30

2

22

14

2426

18

20

22

28

2

46

10

12

30

5

3

9

28

1

17

9f

9e

19

5a

21

5b

7

9

3a

10

23

1a

1b

3

1c

3b

6

5

18

24

20

14

21

23

20

22

22

12

24

11

31

8

18

29

27

9a

9d

4

23

2

14

13

46

48

16
a

17

15

28
a

30
a

51

49

47

45

30
b

37

40

26

35

3

13

1

15
17

3

9

5

9
7

5

11

18

20

41

43

19

39

24
a

38

24

46

14

50

54

19

2

6

22

38

4

16
a

39a

1

16

48

14

44

6

60

19

1362

15

16

78

72

1

76

53

21

74

70

18

68

19a

17

14a

11a

34

10

36

12

12

15

8

32

6

11

40

26

36
38

34
32

30

8

8a

10

32a

12

44

42

8

38

9

6

36

7

10

9

13

15

12

8

7

1

5

8

3

11

4

3

10

1

32

36

13

26

34

28

40

3
1

1a

42

44

30

22

3a

24

5 5a 7

9 14

28

3

4

8

11

9

6

48

4

50

2

9b

1d

4

1

14
a

10

66

2

7

11

23

33

20

17

56

19

52

58

22

19

2

8

64

2

52

1

46

14 12 1016 818

11

Sportanlage

Sportanlage

Frie
dric

h-Stro
bel-

Stra
ße

W
olfgang-Fries-Straße

Am Steinernen Brücklein

W
ol

fg
an

g-
Fr

ie
s-

St
ra

ße

Heinrich-Krauß-Straße

Brandenburger Straße

Carl-Pohl-Straße

Hans-M
eiser-Straße

Knoellingerstraße

Fr
an

z-
Pe

te
r-

Se
ife

rt
-S

tr
aß

e

Heinrich-Krauß-Straße

Knoellingerstraße

Nö
rd

lin
ge

r S
tra

ße

Hans-M
eiser-Straße

Carl-Pohl-Straße

Nö
rd

lin
ge

r S
tra

ße

W
ilhelm

-Löhe-Straße

168
1/2

1682

1687

1686

1691

1683

1689

1688

112
5/2

8

1126

1126/16

11
26
/14

1126/12

1126/11

1126/13

1126/8

1126/9

1126/7

11
25
/3

1125/2

1126/32

/30

112
6/2

5

112
6/2

8

/31

112
6/2

3112
6/2

2

112
6/2

4

/27

1125/8

/19

/26

1126/21

1126/18

1125/10

1126/17

1126/36

11
25
/1
1

1125/15

1125/20

/78

1129/5

/7
6

112
8/1

2

1129

1129/4

112
8/1

0

/7
4

112
8/11

112
8/7

1128/15

112
8/9

112
8/1

8
112

8/1
9

112
8/1

7

1128/16

112
8/1

4

11
28

/5
0

11
28

/5
1

11
28

/4
8

11
28

/4
4

11
28

/4
6

11
28

/4
7

11
28

/4
9

1128/42

/69

/7
2

/67

11
28

/5
2

/62

/59

/66

/57

11
28

/5
3

1129/3

1128/55

/61

11
28

/5
4

112
9/9

11
26
/54

1126/53

1126/55

112
8/1

3

/20

/3
0

/2
8

/3
1

112
8/25

112
8/2

2

/3
2

112
8/2

1

112
8/26

112
8/2

3

112
8/2

4

/2
9

112
8/2

7

11
27
/4

1127/12 1127/11

1127/14

1129/6

1127/13

112
9/1

1

112
9/8

112
9/7

1129
/10

/14

112
9/1

2

/15

/4
1

11
28

/4
0

/3
4

/36

11
28

/3
9

11
28

/2

/35

11
28

/3
8

/3
3

1128/1

1128

/40

11
28

/3

11
26
/44

1126/37

1126/38

1128/4

11
26
/4
3

11
26
/45

1126/46

11
26
/52

1126/51

/49

1139
/73

1139/74

1139/7
0

/71

1139/66

1139/65

1139/72

11
40

/7

1140/5

1141/3

1141/2

1140/8

/79

1140/111
40

/8

11
41

/78

1139/77

1139/75

1139/38

/76

1140/4

1140/3

1140/2

1139/42

1139/41

1139/43

1140

1139/28

1139/31
1139/30

1139/27

1139/32

1139/37

1139/34
1139/33

1139/54

1139/35

1139/53

1139/36

1139/5
7

1139/
56/62

1139/61

1139/58

1139/65

1139/6
0

1139/64

1139/44

1139/45

113
9/4

6

113
9/47

1139/
51

113
9/4

9

113
9/48

1139/50

1154

1145

1136/2

1138/42

1130/8

1130/5

1139/12

1139/14

1138/
50

1138/5
1

1139/13

113
6/27

1136/1

1138/47

/22

1138/63

1138/48

1136/3

/25

1138/46

113
8/6

2

1136
/19

113
6/20

1138/61

11
38
/69

/24

/21

/28

1138/65

/30

1138/66

113
8/6

4

1138/28
1138/29

1132/9

1136/26

1132/4

1134

1133/1

1138/22

/23

113
6/36

1138/7
2

1136
/40

/25

1131/22

113
6/35

/76

1138/27

113
6/37

1138/73

1131/21

1138/26

113
6/33

1136
/42

1136
/17

1138/60

113
6/43

/9

1139/3

1138/59

1136/44

1139/2

1138/52

1136
/46

1136
/47

1136
/49

1136/5

1136
/45

1136/4

113
6/50

/10

/7

1136
/48

/8

1139/5

1138/57

1136
/11

1138
/53

1138/56

/14

1130/15

1130/13

1138/54

1138
/55

/43

1130/17

11
38
/4
5

1139/
11

/41

1130/11

1136

11
38
/4
4

1130/12

1130/6

1138/40

1130/9

1130/7

1130/16

/27
/28

1130/18

/30

112
9/3

7
112

9/3
6

112
9/3

8

112
9/3

3

/26

112
9/3

2

112
9/35

1129/43

11
29
/3
9

/42

/41

112
9/4

0

/49
/50

1129/47

1129/48

1129/44

1130

/21

/18

/22

1138/67

1138/70

113
6/34

1130/1

113
0/3

1138/19

1130/4

/2

1138/8

1138/14

113
1/1

1

1138/20

1138/15

1138/
7

1138/6

1138/18

1131/10

1138/9

1138/23

1138/21

1138/5

1131/8

1131/6

1138/11

1131/7

1138/10

1138/13

1138/4

1131/4

1131/5

1131/14

1138/12

1138/34

1130/23

1138/35

1131/3

1138/371138/39

1130/24

1138/36

1138/
38

1138/33

1138/30

1130/22

113
8/31

/21

/32

/20 1130/19

112
9/34

/25

/29

1139/2
0

1139/18

1139/21

1139/1
9

/16

1139/17

1476

1473

1554

1554/2

1476/2

1554/1

1554/3

1484

1477

1487

1488

1139/24

1139/23

1139/10

/54

1136/52

1136/53

1139/6

11
38

/55

1139/7

1136
/57

1139/8

/56

1138
/2

1139

1138/3

113
6/16

1136
/18

113
6/38

1136
/15

113
6/41

1136
/13

113
6/12

1138/58

113
6/39

1136
/14

/74
/75

1476/1

1555/1

1480/1

1556

1481

1557

1485

1139/4

1486

1136
/51

1486/1

1486/7

1139/15

1139/26

1465

1139/22

1684

1685

/29 /33
/34

/7
5

/7
1 1128/77

112
8/8

/43

/7
3

/70

/60

/64
/68

/65

/58

/56

1129
/13

1128/6

1126/39

/41

/50

/48

/68

/67

1139/6
9

1139/40

1139/39

1139/6
3

1138/49

/31
/29

1132/7

1132/6

1132/5

113
8/24

/6

1130/10

1129/45

/46

/16
/17

/23

/20/19

1136/32

113
8/1

6

/31

/24

1467

1474

1497/3

1093/3

1094/2

14
86
/2

113
1/9

14
86
/2

1484/1

1094
/6

1094

1465

1132/41

1132/43
1132/31

1132/32

113
2/2

3

113
2/24

1132/15

1132/28

1132/29
1132/30

1132/42

1132/12

1132/11

113
2/17

1132/18

1132/16

1132/14

1132/13

1132/25

1132/26

1132/27

1132/10

1132

1132/2

1139/
25

1484/2

11
25
/3

1133

1133/2

1130/25

/79

11
28

/4
5

11
26
/4
2 1139/9

1151/70

1134/1

1135

11
26
/6

Uigenauer W
eg

1136
/40

1136
/42

113
6/43

1136
/46

1136
/47

1136/5

113
6/45

1136

112
9/3

6112
9/35

1130/1

112
9/34

1484

1136/53

1136
/57

113
6/38

113
6/41

113
6/39

1476/1

1465

14
86
/2

14
86
/2

1484/1

1484/2

1134/1

1135

11
26
/6

1136
/40

1136
/42

113
6/43

1136
/46

1136
/47

1136/5

113
6/45

1136

112
9/3

6112
9/35

1130/1

112
9/34

1484

1136/53

1136
/57

113
6/38

113
6/41

113
6/39

1476/1

1465

14
86
/2

14
86
/2

1484/1

1484/2

1134/1

1135

11
26
/6

60

62

78

72

76

74

44

58

46

60

62

78

72

76

74

44

58

46

Nö
rd

lin
ge

r S
tra

ße

Uigenauer W
eg

Nö
rd

lin
ge

r S
tra

ße

Uigenauer W
eg

50 m10 m0

M 1:1000

50 m10 m0

M 1:1000

Aufschiebendes, bedingtes Baurecht für offene
Großgarage (OGa)

Grünordnungsplan

ÜBERSICHTSPLAN

Geltungsbereich B-Plan S-95-00, 1. Änderung

M 1:5000

 1 : 1000
MASSSTAB PLANNR.

Bebauungsplan
PLANBEZEICHNUNG

PROJEKT

K:\BEBAUUNGSPLAN\SCHWABACH\S-95-00 1. ÄNDERUNG\2022_05_17_ENTWURF BEBAUUNGSPLAN - KOPIE.DWG

Tel.:  09122 860 528
marlene.jurczak@schwabach.de

PROJEKTLEITUNG

S-95-00, 1.Änderung
Einzelhandel mit Kernsortiment

"Lebensmittel"
an der Nördlinger Straße

mit integriertem Grünordnungsplan

AMTSLEITUNG i.V. Lars Kullick

PLANUNG Marlene Jurczak

GEZEICHNET Doris Lang

VERMESSUNG

Schwabach, den 17.05.2022

PLANGRUNDLAGE

DFK Stand Okt 2018

REFERAT  FÜR STADTPLANUNG UND BAUWESEN
AMT FÜR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG
Albrecht-Achilles-Straße 6/8, 91126 Schwabach,  E-Mail: stadtplanung@schwabach.de

ART DER ÄNDERUNGNR. DATUM NAME

1. Die  1. Änderung dieses Bebauungsplanes inkl.
Grünordnungsplan wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB mit Beschluss des Stadtrates vom
29.05.2020 eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
der Stadt Schwabach Nr.28 vom 05.06.2020
ortsüblich bekannt gemacht.

2. Die frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der
Stadt Schwabach Nr.28 vom 05.06.2020
ortsüblich bekannt gemacht und vom 08.06.2020
bis 10.07.2020 durchgeführt.
Im gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung und
Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
statt.

3. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes inkl.
Grünordnungsplan erfolgte mit Beschluss des
Stadtrates vom 30.09.2021 .

4. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach
Nr.62 vom 08.10.2021 ortsüblich bekannt
gemacht und vom 18.10.2021 bis 22.11.2021
durchgeführt. Gleichzeitig wurde den Behörden
und sonstigen Trägern öffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

5. Die eingeschränkte erneute öffentliche
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach
Nr. 14 vom 08.04.2022 ortsüblich bekannt
gemacht und vom 19.04.2022 bis 04.05.2022
durchgeführt.
Gleichzeitig wurde den Behörden und sonstigen
Trägern öffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

A 41 Schwabach, den
STADT SCHWABACH

Ricus Kerckhoff
(Siegel) Stadtbaurat

6.     Die  1. Änderung des Bebauungsplanes inkl.
        Grünordnungsplan wurde mit Beschluss des
        Stadtrates vom .................. gem. § 10 Abs. 1
        BauGB als Satzung beschlossen.

A 41 R 4 Stadt Schwabach, den
STADT SCHWABACH

Peter Reiß
(Siegel) Oberbürgermeister

7.     Die  1. Änderung des Bebauungsplanes inkl.
        Grünordnungsplan, bestehend aus dem Planblatt
        und den textlichen Festsetzungen mit beigefügter
        Begründung, wird hiermit ausgefertigt.

A 41 Stadt Schwabach, den
STADT SCHWABACH

Peter Reiß
(Siegel)                  Oberbürgermeister

8.     Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der
        Stadt Schwabach Nr. ... vom ....................
        ortsüblich bekannt gemacht.
        Mit dem Tag der Bekanntmachung trat die
        1. Änderung des Bebauungsplanes inkl.
        Grünordnungsplan gem. §10 Abs. 3 BauGB
        in Kraft.

A 41 Stadt Schwabach, den
STADT SCHWABACH

Peter Reiß
(Siegel) Oberbürgermeister

VanHooserJ
Textfeld
Anlage 3.1
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