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IDEEWETTBEWERB
Sanierungsgebiet O Brien Park Siid Neues Wohnen an der Ansbacher StralBe in Schwabach

PROTOKOLL ZUR PREISGERICHTSSITZUNG
am 16. November 2022

Konstituierung des Preisgerichts

Das Preisgericht tritt am 16. November 2022 um 9.10 Uhr zur Sitzung im Tagungsraum ,,Schwabach*
im Holiday Inn Express Nirnberg-Schwabach zusammen.

Herr ReiB und Herr Kerckhoff als Vertreter der Ausloberin eréffnen die Sitzung, begriBen die
Anwesenden, bedanken sich fiir die Bereitschaft aller Beteiligten zur Mitarbeit und wiinschen dem
Preisgericht einen guten und erfolgreichen Verlauf. Nach einer kurzen Einfiilhrung wird das Wort an die
Vorprifung Ubergeben.

Feststellung der Vollzéhligkeit des Preisgerichts
Die Vorprifung prift die Anwesenheit.
Es sind anwesend:

Fachpreisrichter (mit Stimmrecht):

Cornelia Breitzke, Architektin, Regierung von Mittelfranken

Ricus Kerckhoff, Architekt und Stadtplaner, Stadtbaurat Stadt Schwabach
Prof. Carsten Lorenzen, Architekt, Berlin

Ralph Schéffner, Landschaftsarchitekt, Kitzingen

Richard Waldmann, Architekt, Erlangen

Standig anwesender stellvertretender Fachpreisrichter:
René Rissland, Architekt, Nurnberg

Stellvertretende Fachpreisrichterin:
Sabina Morkisz, Architektin, Regierung von Mittelfranken

Sachpreisrichter (mit Stimmrecht):

Peter ReiB, Oberblirgermeister der Stadt Schwabach

Harald Bergmann, Geschaftsfihrer GEWOBAU Schwabach

Dr. Thomas Hiller, Prokurist Stadtwerke Schwabach

Claudia Wépke, Amt flr Stadtplanung und Bauordnung, Stadt Schwabach

Standig anwesender stellvertretender Sachpreisrichter:
Knut Kosmann, Prokurist GEWOBAU Schwabach

Stellvertretender Sachpreisrichter:
Emil Heinlein, Burgermeister der Stadt Schwabach

Vertreter der Vorpriifung:

Susanne Senf, Architektin

Martin Kahnl, Architekt und Stadtplaner
Kai Gebhardt, Architekt

PROTOKOLL PREISGERICHTSSITZUNG 2



IDEEWETTBEWERB
Sanierungsgebiet O Brien Park Siid Neues Wohnen an der Ansbacher StralBe in Schwabach

Lars Kullick ist entschuldigt. An seiner Stelle tbernimmt Claudia Wopke die Rolle als Sachpreisrichterin.

Winfried Klinger ist entschuldigt. An seiner Stelle Ubernimmt Dr. Thomas Hiller die Rolle als
Sachpreisrichter.

Knut Kosmann nimmt als stdndig anwesender stellvertretender Fachpreisrichter anstelle von Dr.
Christine Meyer teil.

Emil Heinlein wird Peter Rei3 zeitweise vertreten.

Es sind 9 stimmberechtigte Preisrichter anwesend und somit ist das Preisgericht vollzahlig und
beschlussfahig.

Vorsitz des Preisgerichts

Auf Anregung von Herrn Kerckhoff wird Herr Prof. Lorenzen als Vorsitzender vorgeschlagen und
einstimmig bei eigener Enthaltung gewahlt. Er bedankt sich flir das entgegengebrachte Vertrauen,
nimmt die Wahl an und Gbernimmt die Leitung des Preisgerichts. Herr Prof. Lorenzen informiert Uber
den gemaB RPW 2013 vorgesehenen Regelablauf der Preisgerichtssitzung. Der Vorsitzende weist auf
die besondere Bedeutung der gestellten Aufgabe hin. Ubergeordnetes Ziel des heutigen Tages ist es,
fir die in der Auslobung ausgeflihrte Aufgabenstellung die besten Entwurfslésungen zu finden.

Herr Gebhardt bernimmt die Protokollfiihrung.

Versicherung der Anwesenden

Der Vorsitzende bittet die Mitglieder des Preisgerichts um eine offene Diskussion und um rege
Beteiligung. Er vergewissert sich durch Umfrage, dass keiner der Anwesenden wahrend der Laufzeit
des Wettbewerbs mit einem der Teilnehmer Uber die Wettbewerbsaufgabe oder deren Lésung
kommuniziert hat. Er bittet darum, sich aller MutmaBungen Uber eventuelle Entwurfsverfasser zu
enthalten und die Gespréche zur Meinungsbildung streng vertraulich zu behandeln. Das Protokoll wird
die Ergebnisse der Preisgerichtsitzung detailliert erfassen.

Der Vorsitzende weist auf die personliche Verantwortung der Preisrichter gegenlber der Ausloberin,
den Wettbewerbsteilnehmern sowie der Offentlichkeit hin und bittet um eine objektive Beurteilung der
Arbeiten.

Erlduterung des Verfahrens und Ablauf der Sitzung
Herr Prof. Lorenzen umreiBt nochmals stichwortartig die wesentlichen Inhalte und Aspekte der Aufgabe
und erlautert die anstehenden Verfahrensschritte:

Bericht der Vorprifung und Informationsrundgang

Ausscheidungsrundgénge in Anzahl nach Notwendigkeit bis zur Festlegung der Engeren Wahl
Erstellung der Beurteilungen Uber die Arbeiten der Engeren Wahl

Festlegung der Rangfolge und Preise

PN~
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Bericht der Vorpriifung

Der Bericht der Vorprifung beginnt um 9.20 Uhr. Frau Senf als Vertreterin der Vorprifung Gbernimmt
das Berichtswesen gegeniiber dem Preisgericht. Der schriftliche Vorprifbericht wird allen Preisrichtern
Ubergeben.

Die Vorpriifung fand ab dem 5. Oktober 2022 im Biiro mt2 ARCHITEKTEN | STADTPLANER BDA in
Nurnberg statt. Es wurden insgesamt 10 Wettbewerbsarbeiten eingereicht.

AnschlieBend wird der Aufbau des Vorprifberichts erlautert.
Alle eingereichten Arbeiten wurden von der Vorprifung ausgewertet.

Die Vorprifung empfiehlt alle 10 Arbeiten zur Begutachtung.

Informationsrundgang

Um 9.30 Uhr beginnt das Preisgericht mit dem Informationsrundgang. Die Vorprifung stellt jede Arbeit
an den Planen ausfihrlich und wertungsfrei vor.

Herr ReiB verlasst das Preisgericht um 9.40 Uhr. Herr Heinlein Gbernimmt an seiner Stelle die Rolle als
Sachpreisrichter.

Der Rundgang endet um 10.45 Uhr. Es wird eine 5-mintitige Kaffeepause eingelegt.
Das Preisgericht beschlieBt einstimmig, alle prasentierten Arbeiten zur Beurteilung zuzulassen.
AnschlieBend werden die im Informationsrundgang gewonnenen Erkenntnisse und grundlegenden

Lésungsansatze durch die Mitglieder des Preisgerichts diskutiert.

1. Wertungsrundgang

Der Vorsitzende erlautert den organisatorischen Ablauf und das Abstimmungsprozedere des 1.
Wertungsrundgangs. Dieser beginnt direkt im Anschluss um 11.00 Uhr.

Es werden alle Arbeiten in Bezug auf ihre grundsétzlichen Qualitaten sowie Defizite anhand der in der
Auslobung genannten Bewertungskriterien betrachtet und bewertet.

Folgende 3 Arbeiten werden einstimmig wegen erheblicher Mangel in Bezug auf die zuvor genannten
Kriterien ausgeschieden:

1002
1003
1010

Es verbleiben somit 7 Arbeiten in der Wertung.
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Herr ReiB3 stéBt um 11.55 Uhr zum Preisgericht. Er Gbernimmt wieder seine Rolle als Sachpreisrichter
von Herrn Heinlein.

Herr Heinlein verlasst das Preisgericht um 12.00 Uhr.

Der 1. Wertungsrundgang endet um 12.15 Uhr.

2. Wertungsrundgang

Der 2. Wertungsrundgang beginnt um 12.15 Uhr.

Der Vorsitzende erlautert den organisatorischen Ablauf und das Abstimmungsprozedere des 2.
Wertungsrundgangs. Inhaltlich werden nun die Wertungskriterien der Auslobung vertiefend betrachtet.

Nach ausfihrlicher Diskussion werden die folgenden 3 Arbeiten wegen der darin in Bezug auf die zuvor
genannten Kriterien erkannten Mangel mehrheitlich ausgeschieden:

1004 (1:8)
1005 (1:8)
1007 (3:6)

Damit verbleiben 4 Arbeiten mit folgenden Voten im Verfahren:

1001 (9:0)
1006 (9:0)
1008 (7:2)
1009 (6:3)

Der 2. Wertungsrundgang endet um 13.10 Uhr.

Engere Wahl
Das Preisgericht bestimmt daraufhin bei Einstimmigkeit die verbliebenen 4 Arbeiten zur Engeren Wahl
und beschlieBt diese in gemischten Kleingruppen aus Fach- und Sachpreisrichtern schriftlich zu

beurteilen.

Es wird vereinbart, bis 14.30 Uhr die Beurteilungen fertigzustellen. Es wird eine 1-stlindige Mittagspause
eingelegt.
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Schriftliche Beurteilung der Arbeiten der engeren Wahl

Um 15.00 Uhr werden die schriftlichen Bewertungen vor den Arbeiten verlesen, diskutiert, teilweise
korrigiert bzw. erganzt und vom Preisgericht verabschiedet (siehe Anhang).
Die Bewertung der Arbeiten der Engeren Wahl endet um 15.30 Uhr.

Rangfolge und Preise

Nach einer ausflihrlichen vergleichenden Erérterung der Arbeiten und engagierter Diskussion der
jeweiligen individuellen Starken der 4 verbliebenen Arbeiten wird die Rangfolge der Beitrdge der
engeren Wahl mehrheitlich wie folgt abgestimmt:

1. Rang 1006 (9:0)
2. Rang 1009 (7:2)
3. Rang 1001 (7:2)
4. Rang 1008 (9:0)

Nach einer erneut vergleichenden und final abwéagenden Diskussion beschlieBt das Preisgericht die
Zuordnung der Preise wie folgt:

1. Preis 1006 (9:0)
2. Preis 1009 (9:0)
3. Preis 1001 (9:0)

Die Arbeit 1 0 0 8 verbleibt in der Engeren Wahl.
Als Preissumme stehen 100.000 € netto zur Verfligung.
Die Summe setzt sich aus einem Bearbeitungshonorar fir jeden Teilnehmer von 8.000 € und dem

Preisgeld zusammen. Nicht ausbezahltes Bearbeitungshonorar wird den Preisgeldern zugeschlagen.

Das Preisgericht beschliet einstimmig die Zuordnung der Preissumme wie folgt:

1. Preis 10.000 € netto
2. Preis 6.000 € netto
3. Preis 4.000 € netto
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Empfehlung des Preisgerichts
Das Preisgericht empfiehlt der Ausloberin einstimmig, sich bei einer Weiterentwicklung der gestellten
Aufgabe einer oder mehrere Teams der pramierten Arbeiten einzubeziehen und diese zur Lésung

zusammenhangender Aufgaben oder Teilaufgaben heranzuziehen.

Hierbei sollen sowohl die in der schriftlichen Beurteilung genannten Kritikpunkte als auch zukinftige
Aspekte Berlcksichtigung finden.

Abschluss des Preisgerichts

Verlesen des Protokolls

Das Preisgericht verzichtet einstimmig auf die vollstédndige Verlesung des Preisgerichtsprotokolls und
beauftragt den Vorsitzenden zusammen mit der Vorprifung, die finale Fassung des Protokolls zu
erstellen.

Verlesen der Verfassererklarungen
Der Vorsitzende stellt die Unversehrtheit der Umschlage mit den Verfassererklarungen fest.
Die Umschlage werden ge6ffnet und die Namen der Preistrager wie folgt festgestellt:

1. Preis 1006 Engelhardt Architekten
2. Preis 1009 Plan@K Kress Klein Architekten
3. Preis 1001 umarchitekt BDA

Die exakten und vollstandigen Verfasserbezeichnungen entsprechend den Verfassererklarungen sind
im Anhang enthalten.

Entlastung der Vorpriifung
Der Vorsitzende dankt der Vorprifung fur die auBerst professionelle und engagierte Begleitung des
Verfahrens. Mit einstimmigem Beschluss des Preisgerichts erfolgt die Entlastung.

Riickgabe des Vorsitzes an die Ausloberin

Herr Prof. Lorenzen dankt allen Beteiligten fur die engagierte Mitarbeit im Preisgericht und fir die
konstruktive Zusammenarbeit. Sie bedankt sich bei der Ausloberin fiir das Vertrauen und gibt den
Vorsitz zurtck.
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Schlusswort des Auslobers

Herr ReiB3 dankt allen Beteiligten.

Er zieht ein positives Resimee zum Ablauf des Verfahrens und zeigt sich zufrieden mit den
Ergebnissen. Er bedankt sich bei Herr Prof. Lorenzen fur die zielflhrende Leitung der
Preisgerichtssitzung und bei der Vorprifung firr die iberaus kompetente und reibungslose Vorbereitung
und Durchfiihrung des Verfahrens.

Ausstellung

Alle Arbeiten werden vom 23. November bis 01. Dezember 2022 im Kabinett im Stadtmuseum in
Schwabach, MuseumsstraBe 1, ausgestellt.

Offnungszeiten: Mittwoch bis Sonntag von 10.00 Uhr bis 18.00 Uhr.

Die Sitzung endet um 16.45 Uhr.

Fir die Richtigkeit:

Prof. Carsten Lorenzen, vorsitzender Preisrichter
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Schriftliche Beurteilung der Arbeiten der engeren Wahl

1001

Der stadtebauliche Lésungsansatz wird fir das nérdliche und siidliche Gelénde im Ideenwettbewerb
differenziert und in der Gesamtgewichtung dennoch zusammengehdrig ausgebildet.

Im nérdlichen Bereich werden ein Riegel (IV/V) und zwei Winkelbauten (IlI/V) hdhenmaBig gestaffelt
und Ost-West ausgerichtet. Dabei werden zwei gut proportionierte vom StraBenldrm abgewandte
begriinten Innenhéfe ausgebildet. Die Innenhdfe der Kammstrukturen im Norden sind gut proportioniert
und lassen trotz der Stellplatznutzung eine vielfaltige Freiraumgestaltung zu.

Auf dem sudlichen Grundstiick entsteht ein kompakter, flinfgeschossiger und quadratischer Solitar mit
einem gestalteten Innenhof und AuBenbereichen, der insgesamt konsequent das dichte stadtische
Wohnen propagiert. Der Solitér mit Innenhof erméglicht durch seine kompakte Bauweise die Schaffung
einer groBzlgigen Freiflache im Sliden zur Spalter StraBe, die auch den wertvollen Baumbestand
sichert. Die Freiflachengestaltung bedarf allerdings einer detaillierteren Ausformulierung. Kritisch ist in
dieser Flache die Uberdachte Stellplatzanordnung zu bewerten, weil sie als Barriere wahrgenommen
wird und fur die Stellplatzzufahrt der Gehweg gekreuzt werden muss.

Die durch die Carportzeile entstehende AuBenraumzonierung kann allerdings gut als Spielzone fir
Kinder und Jugendliche genutzt werden. Uber eine der Sicherheit dienende Abgrenzung zur
Heilsbronner StraBe misste noch nachgedacht werden.

Die Erdgeschosszone springt zur Heilsbronner StraBe hervor und fasst somit gelungen den Platz an
der StraBenecke. Die Zufahrt zur TG ist an der siddstlichen Ecke sinnvoll in den Gebaudekomplex
integriert.

In der H6henentwicklung wird die angrenzende Nachbarbebauung maBstablich respektiert und so eine
gebietstbergreifende Ausgewogenheit erzielt.

Die im nérdlichen Bereich des ldeenwettbewerbs angeordneten, gut dimensionierten Riegel- und
Winkelbaukérper sind fir die funktionale Gestaltung von geeigneten Wohnungsgrundrissen gut
vorstellbar.

Der stidliche Solitarbaukdrper beherbergt im EG praktische und nutzbare Gewerbeeinheiten fir die
kiinftigen Bewohner, wie beispielsweise Apotheke, Bécker, Café, Gastronomie und Mdglichkeiten fiir
einen Nahversorger. Durch die ausgestellten Erdgeschosse entstehen Freiflachen, die den Freiraum
angenehm gliedern und zur Orientierung beitragen.

Vom Preisgericht wird hinterfragt, ob die Belichtung des engen Innenhofs ausreichend ist, um ihn als
Freiraum sinnvoll nutzen zu kénnen. Die Vor- und Nachteile des gemeinschaftlichen Miteinanders bzw.
der sozialen Kontrolle sind im Entwurf noch abzuwéagen bzw. bedirfen einer weiteren konstruktiven
Auseinandersetzung. Die fehlende TG-Uberdeckung muss fiir Bepflanzungen durch Hochbeete
kompensiert werden, die intelligent in die Nutzungsstruktur des Innenhofs integriert werden mussen.
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Der kompakte Baukérper lasst eine Grundrissorientierung in alle Himmelsrichtungen zu. Dabei werden
die Freisitze meistens zur larmabgewandten Seite angeordnet. Die Mischung aus Spanner- und
LaubengangerschlieBung lasst eine Vielfalt in den Grundrissen entstehen, so dass Strukturen fiir kleine
und groBe Wohnungen geschaffen werden. Die wenigen Unstimmigkeiten in der Grundrissgestaltung
scheinen heilbar.

Als Gemeinschaftsflachen sind die Dacher, der Innenhof und der Spielbereich slidlich vor dem Gebaude
in ihren unterschiedlichen Raumeigenschaften gut nutzbar.

Gewdrdigt wird, dass die Gebaude in Holzhybridbauweise als Holzrahmen mit Holz-Beton-
Verbunddecken mit einer Fassade aus Holzverschalung geplant sind. Die Wéarme wird mit einer
Warmepumpe mit Erdsonden und Solarthermie und einer Kleinwindkraftanlage erzeugt. Auf dem Dach
befindet sich eine PV-Anlage. Im Untergeschoss ist ein Regenrlickhaltebecken vorgesehen. Das
Regenriickhaltebecken im UG wird positiv bewertet, auch wenn es keinen Beitrag zur
Wasserspeicherung leistet. Die Nutzung der Dachflachen fir gemeinschaftliche und private Nutzung
findet Anerkennung.

Der Ldésungsansatz fur Klimaschutz/ -anpassung und Nachhaltigkeit ist vorbildlich und nachhaltig. Die
kompakte Bauweise und effiziente ErschlieBungsstruktur erlaubt eine wirtschaftliche Umsetzung der
Uberdurchschnittlichen Wohnungszahl auf dem stdlichen Grundstiick.

Insgesamt wird der stadtebauliche Ldsungsansatz und die hochbauliche Durcharbeitung positiv

bewertet und die Arbeit ist in der gewagt entschiedenen Haltung ein interessanter Beitrag fir diesen
Wettbewerb.
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Schriftliche Beurteilung der Arbeiten der engeren Wahl

1006

Norden: Die mehrgeschossigen, kammartig angeordneten Gebaude fligen sich stadtebaulich sehr
harmonisch, wie selbstversténdlich in die Kérnung und Héhe der Umgebungsbebauung ein. Durch den
erdgeschossigen, gewerblich nutzbaren Riegel wird die StraBenflucht gut gefasst und betont. Im Norden
entstehen attraktive, larmgeschitzte und nutzbare Innenhofbereiche.

Suden: Die Gebaudesituierung fasst die Ansbacher und Heilsbronner StraBe durch gut abgestimmte
Raumkanten und bildet eine harmonische Platzsituation. Die 5-geschossige Bauweise schafft hier einen
richtigen und wichtigen stadtebaulichen Akzent, der durch die prazise Situierung des Hauptzugangs
zum Wohnhof und zu den Gewerbeeinheiten unterstitzt wird

Der Ubergang zur Nachbarbebauung und zum Quartiersplatz gelingt durch die Abstufung der
Gebéudehéhe / Baukérper. Dadurch entstehenden zudem attraktive Dachgarten, die als
Gemeinschaftsanlage genutzt werden kénnen. Diese gemeinschaftlich genutzten Dachflachen sind wie
auch die Nutzung von Teilbereichen zur Wasserriickhaltung begriiBenswert. Uber die weitere
Regenwassernutzung bzw. zum Regenwassermanagement gibt es leider keine konkreten Angaben.
Die geplante Versickerungsflache koénnte fiir eine GroBbaumpflanzung genutzt werden.

Die als offene Blockrander prasentierten Geb&ude umschlieBen einen groBziigigen Innenhof, dessen
Raumbildung durch die polygonale AuBenform der Fassaden positiv gepréagt wird. Der als Dorfplatz
bezeichnete Innenhof (berzeugt in GréBe und Nutzungsaufteilung, wenngleich die
Gestaltungsaussagen nur rudimentér dargestellt sind. Durch die raumgreifende Gebaudeanordnung
kann ein GrofBteil des Geholzbestandes nicht erhalten werden, umso wichtiger ist der sorgsame
Umgang mit dem Solitd&rbaum an der Heilsbronner StraBe, den der Entwurf als Bestandsbaum
berlicksichtigt.

Im Kreuzungsbereich der Ansbacher mit der Heilsbronner StraBe entsteht im Winkel der versetzt
angeordneten Geb&udeschenkel eine Platzflaiche, die zwar richtig gesetzt ist, aber gestalterisch
Entwicklungspotential hat. Beispielsweise konnte die stdlich angrenzende AuBengastronomie besser
in die Platzflache eingebunden werden.

Die nérdlich angeordnete Kammstruktur Gberzeugt auch in der Freiraumgestaltung, wenngleich eine
Aussage Uber den Umgang mit den Uberdachten Bereichen fehlt.

Die Ausbildung von zwei unabhéngigen Tiefgaragen, deren Zufahrten gut angeordnet sind, wird
begriBt. Die ausschlieBliche Anordnung von Fahrradparkflachen in der Tiefgarage sollte Uberdacht
werden. Im Siden zur Spalter StraBe wird der Gehweg fir die Anordnung von Senkrechtparkern
geopfert, was negativ bewertet wird und einer Korrektur bedarf.

Die Holzbauweise schafft, unterbrochen durch Loggien und Laubengé&nge mit geschossweise
angeordneten Pflanzkibeln eine zeitgemaBe und attraktiv aufgelockerte Fassadengestaltung.
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Die Wohnungen werden durch Laubengénge mit zentralen ErschlieBungskernen und Treffpunktflachen
sehr gut erschlossen. Im sitdwestlichen Baukdrper flihrt die konsequente Umsetzung jedoch zu einer
ungunstigen Orientierung der Wohnungen.

Die gut belichteten Wohngrundrisse sind sehr attraktiv, gut orientiert und gut nutzbar, einzelne Mangel
in der Méblierbarkeit und im GréBenzuschnitt kénnen behoben werden.

Die kompakten Baukérper und die dichte der Bebauung lassen eine wirtschaftliche Umsetzung
erwarten.

Insgesamt ist der wertvolle Beitrag eine sehr ausgewogene und sowohl stadtebaulich als auch
hochbaulich préazise Antwort auf die in der Auslobung aufgeworfenen Fragestellungen.
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Schriftliche Beurteilung der Arbeiten der engeren Wahl

1008

Stadtebaulich wird sowohl auf dem Nordgrundstiick als auch auf dem Siidgrundstiick eine Komposition
aus 3 Punkthdusern vorgeschlagen. Die Geschossigkeit variiert zwischen 4 bis 7 Geschossen. Der
Hochpunkt des stdlichen Grundstiicks ist als Auftakt schllissig und selbstbewusst in die Flucht der
Ansbacher StraBe gesetzt. Im Erdgeschoss sind jeweils 2 der Punkte Uber eingeschossige
Gewerbeeinheiten miteinander verkniipft. Uber die StraBe hinweg entsteht ein Platzraum. Der
campusartige Gesamtcharakter des Vorschlags wird kontrovers diskutiert, da eine starkere Fassung
des Areals aufgrund der sehr heterogenen Bestandssituation stadtebaulich als vorteilhaft erscheinen
wdarde.

Die punktférmig erscheinenden Gebé&ude sind im Erdgeschoss baulich so miteinander verbunden, dass
der Freiraum im Wesentlichen in Nord- und Sudflachen gegliedert wird. Der nérdliche Freibereich formt
eine Platzflache, die versucht Uber die Ansbacher StraBe hinweg durch die Gestaltung einer
einheitlichen Belagsoberflache eine Verbindung zur nérdlichen Gebaudegruppe herzustellen, was
hinsichtlich der hohen Verkehrsbelastung der ErschlieBungsstraBe sehr fraglich erscheint, zudem man
sich die Platzflache auch mehr in Nahe des Kreuzungsbereichs zur Heilsbronner StraBe wiinschen
wirde. Der sidliche, halboffene Innenhof von bescheidener GréBe verzahnt sich dennoch gut mit den
dbrigen Freiflichen und stellt im Zusammenhang mit den begriinten Erdgeschossdéachern eine
angenehme Durchgriinung des Quartiers dar.

Der Erhalt des Baumbestandes wird positiv anerkannt. Die Aussagen der Planung uber die
Regenwassernutzung lassen zu winschen Ubrig.

Parkplatze werden auf dem nérdlichen Baufeld in einer Tiefgarage nachgewiesen, ergénzt durch
oberirdische Parkplatze auf beiden Baufeldern.

Die sudliche Wohnanlage ist Uber die Heilsbronner StraBe und einen dort ausformulierten 6ffentlichen
Gemeinschaftshof erschlossen. Positiv wird gesehen, dass im Erdgeschoss neben dem Gewerbe auch
Gemeinschaftsraume und Wohnungen mit Gartenanteil angeboten werden.

Die oberen Wohnebenen der Punkthduser sind als 3 und 4 Spanner effektiv angelegt und jeweils durch
das zentrale Treppenhaus und einen Aufzug barrierefrei zu erreichen, wobei das Treppenhaus jedoch
dadurch bedauerlicherweise keine natirliche Belichtung erhalt.

Die Grundrissanordnung ist geschickt und kompakt um die Kernzone herum entwickelt. Der
Tageslichteintrag und die Ausblicke sind gewéhrleistet. Eventuell missten La&rmschutzmaBnahmen in
den Fassaden zur Ansbacher StraBe in der Fassade erganzt werden. Einige Wohneinheiten besitzen
Durchgangsrdume bzw. gefangene R&ume. Durch Uberarbeitung der Grundrisse kénnte dies mit
geringem Aufwand optimiert werden. Auch die Balkonflachen mussten vergréBert werden.

Die vorgeschlagene Konstruktion in Holz- bzw. Holzhybridbauweise und die anvisierte Vorfertigung und
Elementierung lasst ein o6kologisches, nachhaltiges und wirtschaftlich gut darstellbares Projekt
erwarten. Die drei notwendigen Aufziige pro Parzelle liegen allerdings im oberen Bereich. Die
Fassadengestaltung wirkt angenehm und gut proportioniert, auch hier dominiert das Material Holz.

Auch das energetische Konzept verspricht den zukunftigen Nutzern ein effizientes Gebaudeensemble.

Alles in allem handelt es sich um einen guten Beitrag zur gestellten Aufgabe.
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Die einfache Grundstruktur aus mehreren nord-siid gerichteten Gebaudezeilen flgt sich gut in die
Umgebung ein. Mit dem verbindenden Erdgeschoss werden die StraBen- und Platzrdume angemessen
gefasst.

Die Art der Anordnung von Einzelhandel im EG des sudlichen Wohnens lassen ein belebte
Platzatmosphére erwarten. Die Gewerbeflachen nérdlich der Ansbacher StraBe sind Uberzeugend
dargestellt. Die Anordnung der Tiefgarage im noérdlichen Quartiersteil ist nachvollziehbar, allerdings
kénnte es zu Problemen flhren, wenn die Bewohner der sudlichen Gebaude gezwungen sind, die
vielbefahrene Ansbacher StraBe haufig zu kreuzen. Der Flachenverbrauch der nérdlichen
Kammestruktur, insbesondere durch den tiefen, mittleren Riegel erscheint zu gro3, zumal er durch die
Anordnung der TG-Zufahrt noch erhdéht wird. Die Dachverbindung zu den Stadtwerken ist nicht
darstellbar.

Durch den Versatz der beiden stidlichen Zeilen gelingt eine gut platzierte Platzbildung zur Ansbacher
StraBe und zugleich ein angenehm proportionierter Freibereich im Sitden.

Zur Verschwenkung der Ansbacher StraBe orientiert entsteht eine Platzflache mit hoher Nutzungs- und
Aufenthaltsqualitat, auch wenn dies im Plan noch nicht gut ablesbar ist. Dennoch Uberzeugt dieser
Bereich stadtebaulich und freiraumplanerisch.

Die kompakten Gebauderiegel lassen ausreichend Freiraum fiir die Bestandsgehdlze und erméglichen
die in der Auslobung gewlinschten Nutzungen. Positiv bewertet wird, dass sich die Verfasser Gedanken
zur Regenwassernutzung gemacht haben, auch wenn die Darstellung von Retentionsmulden noch
keinen Nachweis darstellt. Die Nutzung der nach Siiden weisenden Dachterrassen fiir urban gardening
und zum Aufenthalt fir Bewohner findet die Anerkennung des Preisgerichts.

Die Hoéhenstaffelung der Gebaude erzeugt eine gute Gliederung der Baumassen, auBerdem unterstitzt
sie die vorgeschlagene, gemischte Nutzung der Dachflachen. Die Fassadensprache ist klar und einfach,
mit guten Proportionen bildet sie die beabsichtigte Holzkonstruktion ab und verspricht eine gute
Belichtung der Wohnungen. Als Kulisse zum Platz hin lasst Sie etwas Urbanitat vermissen.

Die ErschlieBung durch ostseitige Treppenhauser, als 2- bis 4-Spanner, ist wirtschaftlich und generiert
eine gute Wohnungsmischung. Die Grundrisse sind in vielen Aspekten gelungen, leider sind die Kiichen
nicht immer abtrennbar und es werden nicht in jeder Wohnung Abstellrdume nachgewiesen.

Die Bebauungsdichte ist hoch, die Anzahl der Wohnungen Uberdurchschnittlich und damit ist eine
wirtschaftliche Umsetzung zu erwarten.

Regenwasserbehandlung, Dachbegriinung und PV-Nutzung sind detailliert und U(berzeugend
dargestellt, ebenso eine Geothermie-Nutzung unter dem Geb&ude.

Insgesamt ist die Arbeit in seiner einfachen, stédtebaulichen Setzung ein wertvoller Beitrag fir die
Weiterentwicklung des Quartiers.
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