
6

Südlich Dietersdorf (Wohngebiet) 3

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Dauerkleingärten 0,4 5591 2236 1252 984

Summe: 984

Nähe Friedhof Wolkersdorf (Wohngebiet) 4
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 27751 8325 5328 2997

Summe: 2997

Verlängerung Volckamerstraße (Wohngebiet) 5

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 16560 4968 3444 1524

Summe: 1524

Oberbaimbach (Mischgebiet) 6
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 4035 1211 387 823
Intensivgrünland 0,4 2596 1038 249 789
Extensivgrünland 0,5 1051 526 101 425
Dauerkleingärten 0,4 879 352 84 267

Summe: 2304

Südlich vorhandener Bebauung Lindenbachstraße (Wohngebiet) 9

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 13670 4101 3062 1039

Summe: 1039

Wunneleite West (Wohngebiet) 10

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Intensivgrünland 0,4 4661 1864 895 969
Gehölzstruktur 0,6 2225 1335 427 908

Summe: 1877

Kreuzwegäcker Nord (Wohngebiet) 11
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 6869 2061 1319 742

Summe: 742
Südlich OBI (Mischgebiet) 12

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 12842 3853 1156 2697

Summe: 2697

Pointgraben (Gewerbegebiet) 13
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Extensivgrünland 0,5 4305 2153 129 2023
Acker 0,3 10867 3260 326 2934

Summe: 4957
Pointgraben Nordwest (Mischgebiet) 14
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 17806 5342 1603 3739

Summe: 3739

Regelsbacher Straße Ost (Nordteil) (Mischgebiet) 15
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 60136 18041 5412 12629
Intensivgrünland 0,4 3579 1432 322 1109
Hecke, naturnah 0,6 1775 1065 160 905

Summe: 14643

Regelsbacher Straße Ost (Südteil) (Wohngebiet) 16

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 33227 9968 6380 3589
Streuobst 0,8 1373 1098 264 835

Summe: 4423

Westlich Flurstraße (Wohngebiet) 20

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit 
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker * 0,4 16979 6792 3260 3532

Summe: 3532

Nördlich Bayernplatz Limbach an der Limbacher Straße (Wohngebiet) 21

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit 
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 8090 2427 1553 874
Gehölzstruktur 0,6 1222 733 235 499

Summe: 1372

Herder-/ Höderlinstraße (Wohngebiet) 22
Nutzung Wert

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit 
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker * 0,4 21313 8526 4093 4434
Intensivgrünland 0,4 10367 4147 1990 2156

Summe: 6590

Wiesenstraße-Nord (Wohngebiet) 23
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 36042 10813 6920 3893
Intensivgrünland 0,4 2958 1183 568 615

Summe: 4508

Eilgutstraße (Gemeinbedarf) 24

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Gehölzstruktur 0,6 1888 1133 181 952

Summe: 952Südlich Laubenhaid an der Nördlinger Straße (Wohngebiet) 25
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit 

vorher
[in WP]

Wertigkeit
voher

[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 9698 2909 1862 1047

Summe: 1047

Beidseits Nördlinger Straße (Gewerbegebiet) 26

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Sportanlage 0,2 17226 3445 517 2928
Acker 0,3 233591 70077 7008 63070
Intensivgrünland 0,4 37585 15034 1128 13906

Summe: 79904

Uigenau (Wohngebiet) 27
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit 

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 4835 1451 1083 367

Summe: 367

Südöstlich Vogelherd (Gewerbegebiet) 29

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Nadelwald 0,6 11520 6912 346 6566

Summe: 6566

Östlich Berliner Straße (Gewerbegebiet) 30
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 48972 14692 1469 13222

Summe: 13222

Obermainbach (Wohngebiet) 31
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 3676 1103 823 279
Dauerkleingärten 0,4 4835 1934 1083 851

Summe: 1130

Erweiterung nördlich Weingäßchen (Wohngebiet) 18

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Hecke, naturnah 0,6 1560 936 300 636
Extensivgrünland 0,5 2842 1421 546 875
Acker 0,3 17120 5136 3287 1849

Summe: 3361

Nördlich Dietersdorf (Wohngebiet) 1

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Hecke, naturnah 0,6 452 271 101 170
Extensivgrünland 0,5 1451 726 325 400
Acker 0,3 4537 1361 1016 345

Summe: 915

Nördlich Dietersdorf (Mischgebiet) 2
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 5837 1757 525 1226
Extensivgrünland 0,5 3375 1688 179 818
Dauerkleingärten 0,4 9535 3814 858 2956

Summe: 5000

Nördlich Autobahn Forsthof (Wohngebiet) 28
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 57254 17176 10993 6183
Intensivgrünland 0,4 1484 594 285 309
Garten 0,4 4642 1857 891 966

Summe: 7458

Südlich Dr.-Zinn-Straße (Wohngebiet) 19
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker * 0,4 7975 3190 1531 1659

Summe: 1659

Limbach,östlich der Bahnlinie (Wohngebiet) 7-1
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 38022 11407 7300 4106

Summe: 4106

Limbach, westlich der Bahnlinie (Wohngebiet) 7-2
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Acker 0,3 44540 13362 8552 4810
Gehölzstruktur 0,6 1886 1132 362 769
Extensivgrünland 0,5 2478 1239 476 763

Summe: 6342

Lindenbachstraße (Wohngebiet) 8

Nutzung Wert-
faktor

Fläche
[m²]

Wertigkeit
vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Streuobst 0,8 8776 7021 1966 5055
Acker 0,3 81210 24363 18191 6172

Summe: 11227

17

Am Weingäßchen (Wohngebiet) 17
Nutzung Wert-

faktor
Fläche

[m²]
Wertigkeit

vorher
[in WP]

Wertigkeit
nachher
[in WP]

Ausgleichsbedarf
in

Wertepunkten (WP)
Hecke, naturnah 0,6 2548 1529 489 1040
Acker 0,3 86891 26067 16683 9384
Intensivgrünland 0,4 19179 7672 3682 3989
Grünfläche 0,6 12224 7334 2347 4987

Summe: 19400
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Vogelherd

Forsthof

Wolkersdorf

Eichwasen

Gartenheim

Schaftnach

Nasbach

Limbach

Dietersdorf

Penzendorf

Uigenau

Unterreichenbach

Oberbaimbach

Schwarzach

Obermainbach

Unterbaimbach

Geplante Bauflächen im Flächennutzungs-
plan der Stadt Schwabach

Bauflächen
geplante Bauflächen

geplante Bauflächen mit rechtsverbindlichem Bebauungsplan /
Ausgleich im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan geregelt /
kein externer Ausgleichsbedarf zu erwarten

Art der Flächennutzung (mit ökologischem Wertfaktor)
Versiegelte Flächen mit Wertfaktor (0,0)

Sportanlage (0,2)

Dauerkleingärten/Gärten (0,4)

Erwerbsgartenbau (0,2)

Acker (0,3)

Brache, Stilllegungsfläche, Gras- und Krautflur (0,4)

Grünland, intensiv (0,4)

Grünland, extensiv (0,5)

Grünfläche, öffentlich und privat (0,6)

Mischwald (0,6)

Nadelwald (0,6)

Hecke, Feldgehölze, Gebüsch (0,6)

Streuobst (0,8)

Ausgleichskonzept der Stadt Schwabach
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
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