STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE i
- 6ffentlich - A.41/143/2022
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschéftszeichen
Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Amt flr Stadtplanung und Bauordnung

| Sachbearbeiter/in:  Ute Gross

Bauantrag Angerstralie 29/29a: Errichtung eines Mehrfamilienhauses (18 WE) mit
Tiefgarage

Anlagen:

1. Lageplan

2. Freiflachengestaltungsplan
3. Erdgeschoss Grundriss

4. Ansichten Ost und West

5. Ansichten Nord und Sid

Beratungsfolge Termin Status Beschlussart

Planungs- und Bauausschuss 10.05.2022 offentlich Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB wird erteilt.

Der Abldse von 4 Besucherstellplatzen wird zugestimmt.

Fur die Herstellung der FuBweganbindung und der Gestaltung der stadtischen Flache ist ein
Vertrag abzuschliel3en, die Kosten sind durch den Investor / Antragsteller zu tragen.

Finanzielle Auswirkungen |Ja | X | Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag

Gesamtkosten der MalBhahme

davon fur die Stadt

Haushaltsmittel vorhanden?

Folgekosten?

Klimaschutz
I. Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den [I. Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungs-
Klimaschutz: Optionen?
Ja, positiv* Ja*
Ja, negativ* Nein*
X | Nein

*Erlauterungen dazu sind im Sachvortrag aufzufihren.
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l. Zusammenfassung

Fur das Grundstuck Flur.Nr. 1251/7 Angerstral3e 29 und 29a, Gemarkung Schwabach, liegt
dem Amt fur Stadtplanung und Bauordnung ein Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfami-
lienwohnhauses mit Tiefgarage vor.

1. Sachvortrag

1. Beschreibung des Vorhabens

Der Baukdrper ist als Winkel stral3enbegleitend vorgesehen. Dabei sieht die Planung eine
4-geschossige Bauweise mit Flachdach vor, in stdliche und nérdliche Richtung ist eine Ab-
stufung auf 3-geschossig vorgesehen.

Fur das Bauvorhaben wurde vom Bauherrn eigens ein Planungswettbewerb ausgeschrieben.
Der vorliegende Entwurf wurde vom 1. Preistréager auf Basis des Wettbewerbsergebnisses
erstellt.

Der ruhende Verkehr soll in einer Tiefgarage untergebracht werden, mit Zufahrt Uber den
ostlich verlaufenden Stichweg und dann auf die Angerstral3e. Zwei Besucherstellplatze sind
entlang des Stichweges vorgesehen.

Nordlich der Bebauung soll der Gehweg auf 6ffentlichem Grund entlang des Kreisverkehres
verlegt werden.

Die Ubergangsbereiche zwischen dem Geb&ude und der Lindenstrale sind als private Gar-
tenflachen vorgesehen, im Hofbereich ist ein Spielbereich geplant.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Das Grundsttick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans, sondern im sogenannten Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB. Demnach ist
ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Eigen-
art der ndheren Umgebung einfigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

3. Beurteilung des Vorhabens

Aus stadtebaulicher Sicht wird die Positionierung des Geb&udewinkels begruf3t. Die stral3en-
begleitende Ausrichtung schafft klare Raumkanten entlang der Anger- und Lindenstral3e.
Dazu ergibt sich ein schallabgewandter Hofbereich fiir die Bewohner.

Ebenfalls wird die ErschlieRung Uber den dstlichen Stichweg begrift.

Nach der Art der baulichen Nutzung — Wohngebaude — fligt sich das Vorhaben in die nahere
Umgebung ein.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist hoher als in der Bebauung der naheren Umgebung, die
gepragt ist von einer 2-geschossigen Bebauung mit Satteldach. Aufgrund der stadtebaulich
besonderen Lage am Eckbereich der wichtigen StraRen Angerstral3e und Lindenstrafl3e und
der Wirkung als Raumkante in der Sichtachse zum Kreisverkehr wird die Eckbetonung be-
grudt und die Geb&udehothe als stadtebaulich noch vertretbar angesehen.

Durch die beabsichtigte Ausbildung einer Laubengangerschlielung an der Angerstralie
konnten keine Rickspriinge ausgebildet werden, so dass das Gebaude auf der Nordseite
Uberwiegend 4-geschossig ist.

Auf Grund der besonderen Ecksituation ist auch die Ausbildung eines Flachdaches nachvoll-
ziehbar.

Die Grundflachenzahl, aber auch die Geschossflachenzahl liegen auf Grund der Grél3e des
Baukdérpers und der vorgesehenen Geschossigkeit Uber dem Mal3 der ndheren Umgebung.
Dies entspricht jedoch noch einer angemessenen Nachverdichtung und dem Ziel einer fla-
chensparenden baulichen Nutzung.
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4. Stadtebauliche Zusammenfassung:

Aus stadtebaulicher Sicht sind die Positionierung des Geb&udes und Zufahrt zu begruf3en.
Gleiches gilt fur die Gestaltungsabsichten entlang des Kreisverkehres auf Kosten des Bau-
herrn. Die Ausbildung einer der 3- bis 4-Geschossigkeit ist an dieser Stelle stadtebaulich
noch angemessen.

5.  Stellplatze

Fur die Errichtung des Mehrfamilienwohnhauses mit 18 Wohneinheiten ist nach Garagen-
und Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach pro Wohnung 1 Stellplatz nachzuweisen. Dies
bedeutet, dass 18 Stellplatze zu errichten sind. Davon sind 3 Stellplatze barrierefrei auszu-
fuhren. Diese 18 Stellplatze sind in der Tiefgarage nachgewiesen. Fur Besucher sind 6 zu-
satzliche Stellplatze zu errichten. Es sind jedoch nur 2 Stellplatze oberirdisch nachgewiesen.
Fur die restlichen 4 Stellplatze wird eine Ablose beantragt. Nach Garagen- und Stellplatz-
satzung der Stadt Schwabach sind 18 Fahrradstellpléatze zu errichten. In der Tiefgarage sind
18 Stellplatze fur Fahrrader und oberirdisch 5 Stellplatze nachgewiesen.

6. FulBweganbindung

Die FulBweganbindung zum offentlichen Gehweg verlauft laut Freiflachengestaltungsplan
Uber das stadtische Grundstiick FI.Nr. 1251/8. Uber die Ausbildung dieser Flache ist ein Ver-
trag abzuschlieBen. Die Kosten der Herstellung der fuBlaufigen Anbindung sind vom Investor
zu tragen.

I1l. Kosten

Es entstehen keine Kosten.
IV. Klimaschutz

Mit der Erteilung der Baugenehmigung bzw. des gemeindlichen Einvernehmens ergeben
sich keine entscheidungsrelevanten Auswirkungen auf den Klimaschutz.
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