STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE )
- nicht 6ffentlich - A.52/048/2025
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen
Dr.-Ing. Umweltreferent Maximilian Hartl Amt fur Gebaudemanagement

| Sachbearbeiter/in:  Carmen Ermer

Generalsanierung Hermann-Stamm-Realschule mit Neubau einer Mensa fur das
Schulzentrum West - Vorstellung Entwurf mit Kostenberechnung

Anlagen:

Anlage 1: Erlauterungsbericht Entwurfsplanung, ARGE Krug Grossmann Architekten mit
Knaller Architektur

Anlage 2: Entwurfsplanung ARGE Krug Grossmann Architekten mit Knaller Architektur

Anlage 3: Erlauterungsbericht AuRenanlagenplanung Hackl Hofmann
Landschaftsarchitekten, einschl. Baumplan

Anlage 4: AulRenanlagenplanung Hackl Hofmann Landschaftsarchitekten

Beratungsfolge Termin Status Beschlussart

Planungs- und Bauausschuss 17.03.2026 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag

Hauptausschuss 24.03.2026 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag

Stadtrat 27.03.2026 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat stimmt der vorgestellten Entwurfsplanung mit dem Planungsstand vom
26.01.2026 zur Generalsanierung der Realschule mit Neubau einer Mensa fir das
Schulzentrum West inkl. Freianlagenplanung zu.

2. Dem offentlichen Verkehrskonzept mit Anderung der StraRenfiihrung und Redu-
zierung der Parkplatze und Umsetzung des ErschlieBungskonzepts wird zugestimmit.
3. Die Verwaltung wird beauftragt die Baugenehmigung zu beantragen und die Planung

bis zur Vergabereife abzuschlieRen (Leistungsphase 4-5).

Eine Umsetzung der MaRnahme steht unter dem Finanzierungsvorbehalt der
kommenden Haushaltsjahre. Der Gesamtkostenrahmen wird erst nach
Ausarbeitung der Leistungsphase 5 festgelegt.

Finanzielle Auswirkungen x_ [Ja || Nein
Kosten It. Beschlussvorschlag ca. 2.300.000 €
Gesamtkosten der MalRnahme ca. 43.000.000 €, davon ca. 14.500.000 € fiir die Stadt

davon fir die Stadt

Haushaltsmittel vorhanden? Nein, nur Planungsmittel

Folgekosten? Unterhaltskosten
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Klimaschutz

I. Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den
Klimaschutz:

II. Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungs-
Optionen?

X | Ja, positiv* Ja*
Ja, negativ* Nein*
Nein

*Erlauterungen dazu sind im Sachvortrag aufzufthren.
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I. Zusammenfassung

Zur Generalsanierung der Herrmann-Stamm-Realschule mit Neubau einer Mensa fir das
Schulzentrum West wurde die Verwaltung mit der Projektumsetzung beauftragt.

Die mit der Planung beauftragten Biros ARGE Krug Grossmann Architekten aus Minchen
mit Knaller Architektur aus Heideck und Hackl Hofmann Landschaftsarchitekten aus Eichstétt
arbeiteten die Generalsanierung der Realschule mit Neubau einer Mensa fiir Realschule und
Karl-Dehm-Schule bis zum Entwurf aus.

Die Ergebnisse der Entwurfsplanung mit Kostenberechnung fiir Gebaude und Freianlagen
sind im Sachvortrag dargestellt.

Des Weiteren beinhaltet das Gesamtkonzept des Projekts einen verkehrsplanerischen Anteil,
der zur Zustimmung vorgelegt wird.

Bei erfolgreicher Beschlussfassung wird die Planung bis vor Vergabereife fortgefihrt. Der
Antrag auf Baugenehmigung wird gestellt. Nach Erhalt der Baugenehmigung und
Fertigstellung der Planung bis zur Vergabereife wird das Vorhaben dem Stadtrat erneut
vorgelegt. Dann soll die zeitliche Umsetzung sowie die notwendige Finanzierung inkl.
Forderung entschieden und die Verwaltung zur Antragstellung der schulaufsichtlichen und
forderrechtlichen Genehmigung beauftragt werden.

Eine Umsetzung dieser MaRnahme ist finanziell erst umsetzbar, wenn die Mal3hahme
Neubau Fachoberschule und die Generalsanierung der Wirtschaftsschule finanziell
abgeschlossen ist.

Fur die Umsetzung der Mal3nahme ist als VorabmalRnahme die Bereitstellung von
Ausweichklassen zwingend notwendig. Das Projekt Errichtung eines Interimsgebéudes fur
das Schulzentrum West wird in einem separaten Sachvortrag vorgestellt.

Il. Entwurf Objektplanung

In der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 08.12.2020 wurde der
Ldsungsvorschlag der beauftragten Biros ARGE Krug Grossmann Architekten aus Miinchen
mit Knaller Architektur aus Heideck zugestimmt und mit der weiteren Planung bis zur
Leistungsphase 3 beauftragt.

Der Losungsansatz wurde im Dialog mit Fachplanern, Schulleitung, Regierung von
Mittelfranken und beteiligten Amtern der Stadtverwaltung bis zur Entwurfsplanung
weiterentwickelt.
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Lageplan Schulzentrum West

Die Entwurfsplanung des Projekts Generalsanierung der Hermann-Stamm-Realschule mit
Neubau einer Mensa flr das Schulzentrum West konzentriert sich auf drei Hauptziele:
= die Behebung der festgestellten baulichen und technischen Defizite (insbesondere
die Brandschutzanforderungen)
= die Erweiterung des Schulzentrum West um eine Mensa fir die Realschule und die
Karl-Dehm-Schule
= die umfassende Modernisierung

Die zentrale Planungsaufgabe besteht im Neubau einer Mensa fiur die Karl-Dehm-Schule
und die Realschule und in der Weiterentwicklung des Raumkonzeptes.

Die Realschule wird zu einer sechszligigen Realschule erweitert, basierend auf dem fiktiven
Raumprogramm der Regierung von Mittelfranken. Grundlage hierfur bildet die
Schiilerprognose.

Zur Deckung des zusatzlichen Raumbedarfs wird ein dreigeschossiger Neubau an die
Sldseite des Bestandsgebaudes angefiigt. Dieser Neubau ist darauf ausgelegt, im
Erdgeschoss eine Mensa und die Lehrkiiche aufzunehmen, um die gemeinsame Nutzung
der Mensa mit der benachbarten Karl-Dehm-Schule zu ermdglichen.

Weiter entstehen offene Lernlandschaften und Aufenthaltsraume fir den Ganztag.

Im Bestand erfolgt die Modernisierung des Gebaudes und die Anpassung der Geb&udehiille
an die aktuellen Anforderungen. Hierbei sind die Einschrdnkungen durch die statisch
wirksamen Waschbeton-Fertigteile der Fassade zu berlcksichtigen.

Parallel dazu wird die gesamte Gebaudetechnik erneuert. Ausgenommen von der
Erneuerung sind lediglich die kurzlich installierte Wérmeerzeuger in der Heizzentrale sowie
die bereits erneuerten Elemente (Aufzug, Chemie-Ubungssaal und Glasfaser-
Internetverkabelung). Eine Warmepumpe versorgt die HRS. Zur Abfederung von
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Kaltespitzen dient die bestehende Gasheizung der HRS, die auch die Hans-Hocheder-Halle
mit Warme versorgt.

Das gesamte Bauvorhaben soll in drei Bauabschnitten realisiert werden.

Die Sanierung und der Anbau erfolgen im laufenden Betrieb und erfordern die Bereitstellung
von Ausweichklassen wéahrend aller drei Bauabschnitte.

Die GroR3e der Bauabschnitte ist so gewahlt, dass die Anzahl der Ausweichklassen
gleichmaRig ist und, dass die haustechnische Versorgung des Bestandes (Strom, Wasser,
Heizung) zu jederzeit gewahrleistet werden kann.

1.1 Stadtebauliches Konzept und Synergien

Das Konzept zielt auf den Erhalt und die nachhaltige Aufwertung des Schulcampus ab. Die
neue Mensa wird funktional in die Realschule integriert und bildet durch ihre Orientierung
zum Campus hin ein zentrales und verbindendes Element fir beide Schulen.

Synergien entstehen durch die gemeinsame Nutzung der Mensa sowie die Aufwertung der
Freiflachen. Die Erweiterung behebt die Raumdefizite der Realschule und I6st gleichzeitig
vorhandene Fluchtwegethematiken im Bestandsgebaude.

1.2 Lageplan, ErschlieBung und Grundrisse

Die Planung basiert auf dem Ideenkonzept des Bewerbungsverfahrens und wurde in der
Vorplanung vertieft, wobei die Ergebnisse der Bestandsuntersuchung sowie die
Anforderungen der Nutzer beriicksichtigt wurden.

Grundrisse und Funktionsbereiche

Erdgeschoss: Im Neubau entsteht die Kombination von Mensa und Lehrkiiche mit zentraler
Andienung. Im Bestand werden die Klassenrdume zu flexibel nutzbaren Klassenclustern mit
Gruppenraumen aufgewertet. Die Verwaltung wird optimiert und neu am Haupteingang
positioniert. Dadurch werden Aufsicht und Erschliel3ung verbessert.

Obergeschosse (1. und 2. OG): Hier entstehen neue Klassencluster mit multifunktionalen
Flachen sowie der Bereich fir den Offenen Ganztag. Die Erweiterung beinhaltet ein neues
Treppenhaus, das als notwendiger Fluchtweg fir den Bestand dient und die
brandschutztechnische Sicherheit im 2. Obergeschoss (Ubergang zur Neubautreppe)
gewabhrleistet.

Untergeschoss: Die Heizzentrale und Lagerrdume bleiben erhalten. Ein neuer Kellerbereich
unter dem Neubau dient der Aufnahme der neuen Liftungsanlage.

Bauweise: Die Konstruktion des Neubaus ist vorwiegend in leichter und 6kologischer
Holzbauweise geplant.

Aula: Die Aula der Hermann-Stamm-Realschule soll nicht als Versammlungsstétte geplant
werden, sondern als Schul- und Pausenhalle. Auf eine Liftungsanlage fur die Aula wird
demnach verzichtet.

Aulerschulische Veranstaltungen werden nur in Ausnahmefallen erwartet. Sie werden dann,
falls erforderlich, gesondert angemeldet.
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1.3 Ansichten und Materialkonzept

= ‘ e
Hllil;lﬂtmmﬁ‘n.mtu 1y

e H
~ \ﬂnllmmnnw

B Al \I\
E|IIIMIMM|I1HIIT Ja!

S

“§ G

o

Ansicht on sfé - Eingt;;g Mebnsa

Die Fassadengestaltung differenziert zwischen den Geb&audeteilen:

Mensa (EG): Erhalt eine Sonderfassade als klar erkennbarer Treffpunkt. Der separate
Zugang fur die Karl-Dehm-Mittelschule wird im Osten geschaffen.

Neubau (OG): Wird mit einer nachhaltigen Holzlamellen-Fassade (Holzleistenschalung)
versehen

Bestand: Erfahrt eine Hullflachensanierung mit einer strukturierten Putzfassade
(Kammstruktur) und neuen Holz-Aluminium-Fenstern.

1.4 Terminplan

Weiterer zeitlicher Ablauf und Planungsstrategie

Der weitere zeitliche Ablauf nach der kommunalen Beschlussfassung ist darauf ausgerichtet,
die bisherige Entwurfsplanung fortzufiihren und die Voraussetzungen fur den Baubeginn zu
schaffen, sobald die Finanzierung gesichert ist.

Genehmigungsverfahren und Planungsfortfiihrung

Unmittelbar im Anschluss an die Beschlussfassung durch das Gremium soll die Planung
durch das bestehende Planungsteam bis einschlief3lich Leistungsphase 5 fortgefiuhrt werden.
Dies umfasst die Fertigstellung der Genehmigungsplanung (LPH 4) und die Werkplanung
(LPH 5). Ein Abschluss der LPH 5 ist Ende 2027 zu erwarten.

Sicherstellung der Planungskontinuitat und Wirtschaftlichkeit
Die Beibehaltung des aktuellen Planungsteams und die Weiterfuhrung der Planung bis zur
LPH 5 bieten deutliche wirtschaftliche und organisatorische Vorteile:
a) Das vorhandene und eingearbeitete Planungs-Know-how bleibt erhalten (Vorteil der
Planungskontinuitat).
b) Es wird vermieden, dass bei einem spateren Neustart der Planung durch ein anderes
Biro die Planungsleistungen zumindest teilweise nochmals Uberarbeitet und bezahlt
werden mussen.

Gewabhrleistung des Baubeginns

Laut den Planungsvertrdgen besteht ein Sonderkiindigungsrecht seitens der Planer bei einer
durch den Bauherrn verursachten Unterbrechung der Planung, die langer als sechs Monate
andauert. Die Weiterfihrung der Planung bis zur LPH 5 minimiert dieses Risiko und
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gewahrleistet die baurechtliche sowie vergabevorbereitende Reife des Projekts.

Sobald die Finanzierung der Bauphasen gewébhrleistet ist — sei es durch wirtschaftliche
Veranderungen im Haushalt oder durch die Bewilligung von Sonderférderprogrammen —
kodnnte unverziglich mit der Vorbereitung der Vergabe der Bauleistungen und dem
Baubeginn gemalR den definierten Bauabschnitten begonnen werden.

Bauabschnitte

Die Realisierung ist in folgenden Hauptabschnitten (BA) geplant:

VorabmalRnahmen: Errichtung Interimsgeb&ude fur Ausweichklassen
Herstellung Feuerwehrzufahrt von Gutenbergstral3e aus

BA 1: Neubau und Sanierung zentrale Bereiche/Aula
BA 2: Sanierung Fachklassentrakt

BA 3: Sanierung Klassentrakt

Abschluss: Neugestaltung der Freianlagen

Bauabschnitte (moglicher Zeitplan)

BA 1 Mitte

Neubau / Sanierung zentrale
Bereiche, Aula, BA?
Dauer ca. 2 Jahre

20xx+1

BA 2 Nord Fachklassentrakt ‘

— 200+ 5 T

Caee| BA1

BA 3 West {1
Sanierung Klassentrakt [ BA3 T [

—  20x+2

Freianlagen
20000+3

Fazit

Die Verwaltung schlagt vor, dem Entwurf der Gebaudeplanung zuzustimmen und die Krug
Grossmann Architekten mit Knaller Architektur, sowie die beteiligten Ingenieure im Rahmen
der Leistungsstufen 4 und 5 auf dieser Basis weiter zu beauftragen.

Fir die Leistungsphase 4 und 5 sind Planungsmittel in Héhe von ca. 2.300.000 € Euro

erforderlich. Diese sind im Haushalt 2026 vorhanden und fir den Haushalt 2027 bereits als
VE veranschlagt.

. Entwurf Freianlagen / Verkehr

Das beauftragte Landschaftsarchitekturbiro Hackl Hofmann arbeitete auf Grundlage des
Losungsvorschlags die Ausgestaltung der Freianlagen zweistufig aus.
In einem ersten Schritt wurde ein Masterplan fiir das gesamte Schulzentrum West erarbeitet.
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Der zweite Schritt umfasst den Realisierungsteil.

Das Schulzentrum West, bestehend aus der Hermann-Stamm-Realschule und der Karl-
Dehm-Mittelschule, der Hans-Hocheder-Halle und der Freisportflachen, erfahrt im Rahmen
des Masterplans eine umfassende Neuordnung der Freiflachen.

Die Ubergeordneten Ziele sind dabei die Entflechtung der unstrukturierten Verkehrssysteme,
die Entsiegelung stark versiegelter Flachen und eine intensive Begriinung. Bestehende
Flachen von hoher Qualitat, wie der "griine" Pausenhof im Stden der Mittelschule und der
Baumstreifen im Osten, sollen erhalten bleiben.

1. Waikersreuther StralRe

Die Vorzone mit Stellplatzen wird grundlegend neu geordnet, um die bisher ungeordnete
Ankunftssituation zu strukturieren.

Motorisierter Verkehr:

Im Norden der Waikersreuther Stral3e wird eine separate Zufahrt fiir den motorisierten
Verkehr geschaffen. Diese Zufahrt erschliel3t die Stellplatze fur Lehrkréafte und barrierefreie
Besucher sowie ein Nebengebaude fur Mill und Geratschaften.

FulRgénger und Fahrradverkehr:

Zentral zum Haupteingang der Realschule wird eine neue Vorzone geschaffen, die
ausschlieBlich dem FuRgangerverkehr dient. Die Anhebung des Gelédndes erlaubt hier einen
ebenerdigen Zugang ins Gebaude. Direkt dstlich dieser Hauptvorzone werden
Fahrradstellplatze eingerichtet.

2. GutenbergstralRe

Im Rahmen der Generalsanierung ist eine zwingend erforderliche Sondermal3hahme zur
Anpassung der ErschlieBung notwendig, deren Hauptziel die dauerhafte Gewahrleistung der
Feuerwehrzufahrt fur das gesamte Schulzentrum ist — insbesondere wéhrend der gesamten
Bauphase.

2.1 Umbau der Zuwegung von der Gutenbergstral3e

Die bisherige, primare Zufahrtsmdglichkeit von Norden iber die Engererstrale ist kiinftig

nicht mehr zur Nutzung als offizielle Feuerwehrzufahrt geeignet, da der fuRlaufige Zugang
zur Mensa kreuzungsfrei fur die FuRganger méglich sein muss und die Feuerwehrzufahrt
auch zu jeder Zeit wahrend der Bauzeit zu gewahrleisten ist.

Deshalb muss eine Alternative geschaffen werden.

Hierzu wird die Zuwegung von der Gutenbergstral3e aus neu konzipiert:

a) Die derzeitige Stufenanlage vor der Karl-Dehm-Schule wird zuriickgebaut und in eine
direkte Verbindung zur bestehenden Feuerwehr-Rampe umgewandelt.

b) Diese neue Trassenfuhrung gewahrleistet die funktionale und sichere
Feuerwehrzufahrt aus dieser Richtung und erreicht fur die Karl-Dehm-Schule eine
barrierefreie ErschlieRung des Haupteingangs.

Konsequenz: Verlegung der Parkplatzzufahrt

Als direkte Folge dieser Umstrukturierung wird die Zufahrt zum Lehrerparkplatz neu
zugeordnet. Sie erfolgt nicht mehr von der GutenbergstralRe aus, wo sich die stark
frequentierte Bushaltestelle befindet, sondern wird auf den Zufahrtsweg zur Hans-Hocheder-
Halle verlegt. Durch diese Verlegung wird eine Konfliktsituation zwischen Kreuzung von
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abfahrenden Autos mit dem Schilerstrom an der Bushaltestelle effektiv vermieden.
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.Feuerehrzufahrt von der Gutebergsrars
Die Umsetzung dieser Infrastrukturmafinahme erfolgt synergetisch und koordiniert mit der
Generalsanierung der Realschule als Vorabmafinahme, die vor Beginn des ersten
Bauabschnittes fertiggestellt sein muss.

3. Engererstralle

Die Engererstralde bleibt im Norden bis zur Kiichenanlieferungszone und der letzten
Anliegerzufahrt befahrbar, wird jedoch weiter stdlich als reiner FuBweg ausgebaut, wodurch
eine Durchfahrtsmdglichkeit entféllt. Die Zufahrt fur die Feuerwehr erfolgt kiinftig von Osten.

3.1  Verkehrsplanung und kreuzungsfreie ErschlieRung

Im Rahmen der AuRenanlagenplanung fir das Gesamtprojekt, insbesondere im Hinblick auf
den Neubau der Mensa, war eine sorgfaltige Uberarbeitung der Verkehrs- und
FuRwegeerschlielBung des Schulzentrums West erforderlich.

3.2 Kreuzungsfreier Zugang zur Mensa

Die Mensa wird von den Schlern fu3laufig erreicht. Um die Sicherheit zu gewabhrleisten, ist
es erforderlich, die fuBlaufige ErschlieBung der Mensa kreuzungsfrei zu allen vorhandenen

und potenziellen Zufahrten fir das Grundstiick mit der Flurnummer 1029 zu gestalten. Dies
bedeutet, dass die HauptfuRBwege der Schulerfihrung von den befahrbaren Bereichen klar

getrennt werden um gefahrliche Querungen zu vermeiden.
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3.3 Zufahrten und Anliegerverkehr
Die bestehende Zufahrt zum Grundstiick der Flurnummer 1029 aus Richtung Norden bleibt
fur die Anlieger unverandert befahrbar.

3.4 FulBweqg im Siden

Weiter sudlich wird die Engererstral3e baulich reduziert und als reiner Ful3weg definiert. Eine
Durchfahrtsmdglichkeit fur den allgemeinen Verkehr oder Anliegerverkehr wird an dieser
Stelle kiinftig nicht mehr bestehen. Diese MalRhahme dient der Verkehrsberuhigung und der
Priorisierung des FulRverkehrs im unmittelbaren Schulbereich.

3.4 Sicherstellung der ErschlieBung fir zukinftige Entwicklung

Um die zukinftige stadtebauliche Flexibilitat und eine eventuelle Nachverdichtung oder
Teilung des Grundstucks mit der Flurnummer 1029 nicht einzuschrénken, wird Vorsorge
getroffen. Im Sliden des Grundstiicks, an dessen Siidostecke, wird eine zweite, optionale
Zufahrtsmdglichkeit baulich zugénglich

gehalten.
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4. Gestaltung der Pausenflachen und Aufenthaltsbereiche

Die Umgestaltung der Pausenflachen erfolgt auf ibergeordneter raumlicher Ebene im
Masterplan, wobei die Ergebnisse aus dem Beteiligungsverfahren mit den Schulfamilien
beider Schulen in den Vorentwurf fir den ersten Bauabschnitt einflieR3en.

Im Suden, im Umfeld des Neubaus, dienen die Beteiligungsergebnisse als konkrete
Planungsbasis. Hier wird ein von Nord nach Siud verlaufendes Band mit Spiel- und Bewe-
gungsangeboten angeordnet, das durch eine Socceranlage, bestehend aus Toren mit
Einzaunung, erganzt wird.
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Die Ost-West-Spange wird von Sitzgelegenheiten und einer gréR3eren Platzflache dominiert.
Zusammen mit der neuen Mensaterrasse und den zwischengelagerten Sitzstufen entsteht
ein attraktiver Aufenthaltsort flr den Alltag und auch fur Schulfeste.

Im Westen der Flache ist unter Baumen die Einrichtung eines griinen Klassenzimmers
vorgesehen. Eine Wegeverbindung 0Ostlich der Mensaterrasse ermdglicht den Schiilerinnen
und Schulern der Karl-Dehm-Schule den direkten Zugang zur Mensa.

Durch eine Anpassung der Hohen und die Anlage einer neuen Rampe wird zudem die
barrierefreie Verbindung aller Geb&aude untereinander gewahrleistet.

5. Baume und Baumerhalt
Die umfangreichen Baumalnahmen, insbesondere die Eingriffe in die Topografie zur
Herstellung eines barrierefreien Zugangs und die Neuordnung der Flachen im Norden des
Schulzentrums, machen die Rodung einiger Baume in diesem Bereich erforderlich. Im
weiteren Planungsverlauf wird geprift, ob einzelne Baume verpflanzbar sind. Vorhandene
Leitungstrassen im Untergrund und das Wurzelwerk mancher Baumarten (wie z.B. einer
grofl3en Birke) limitieren die Mdglichkeiten einer Verpflanzung.

Im Bereich des Pausenhofes kdnnen die meisten BAume erhalten bleiben. Dennoch sind
einige Rodungen im direkten Umfeld des geplanten Neubaus nétig, wozu auch die
Herstellung des Soccerfeldes, eines Fluchtwegs im Untergeschoss und die vorgelagerten
Flachen zahlen.

IV. Schulentwicklung / schulaufsichtliche Genehmigung

Die Hermann-Stamm-Realschule (HSR) hat in den letzten Schuljahren einen exorbitanten
Anstieg der Schiiler- und Klassenzahlen zu verzeichnen. Von 746 Schiilerinnen und
Schilern im Schuljahr 2020/2021 Uber 910 Schilerinnen und Schiler und 25 Klassen im
letzten Schuljahr bis auf 983 Schilerinnen und Schiiler und 37 Klassen im aktuellen
Schuljahr 2025/2026. Im kommenden Schuljahr wird mit 39 Klassen und tber 1.000
Schilerinnen und Schiilern gerechnet.

Erst ab dem Schuljahr 2027/2028 kann evtl. mit einer langsamen Entspannung gerechnet
werden und sich das Niveau auf das hier umzusetzende Raumprogramm einpendeiln.

Die Regierung von Mittelfranken geht dabei von mittelfristig 950 Schiilerinnen und Schiilern
bei 36 Klassen aus.

Dieser Umfang bildet das sog. fiktive Raumprogramm der Regierung vom 31.05.2024 ab. Es
kann im Wesentlichen auch umgesetzt werden.

Die hier vorgelegte Planung wurde am 08.12.2025 mit den Genehmigungsstellen der
Regierung von Mittelfranken in Ansbach vorbesprochen. Grundsatzlich lasst die Planung die
Erlangung der schulaufsichtlichen Genehmigung erwarten.
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V. Kosten

1. Kosten
Kostenberechnung:
Neubau Bestand Neu + Bestand
Herrichten und
200 | ErschlieRen 42.011 € 220.800 € 262.811 €
300 | Bauwerk 7.218.074 € 12.963.698 € 20.181.772 €
Technische
400 | Anlagen 3.640.094 € 6.687.787 € 10.327.881 €
500 | AuBenanlagen 624.640 € 1.873.920 € 2.498.560 €
600 | Ausstattung 359.297 € 1.054.578 € 1.413.875 €
Bauneben-
700 | kosten 2.733.347 € 5.244 180 € 7.977.527 €
Gesamtkosten
gerundet 14.620.000 € 28.050.000 € 42.670.000 €
Mittelabfluss nach Bauabschnitten:
Bauab- Bauab- Bauab-

schnitt | 53%

schnitt Il 7%

schnitt 111 40%

Herrichten und

200 | ErschlieRen 159.000 € 21.000 € 120.000 €
300 | Bauwerk 10.706.000 € 1.414.000 € 8.080.000 €
Technische
400 | Anlagen 5.512.000 € 728.000 € 4.160.000 €
500 | AuRBenanlagen 1.325.000 € 175.000 € 1.000.000 €
600 | Ausstattung 795.000 € 105.000 € 600.000 €
Bauneben-
700 | kosten 4.240.000 € 560.000 € 3.200.000 €
Gesamtkosten
gerundet 22.737.000 € 3.003.000 € 17.160.000 €

Kostenrisiken und Unwagbarkeiten

16

a) Bauen im Bestand: Unwagbarkeiten im Bestandsgebaude sind ein erhebliches

Risiko. Verdeckte Bauschaden oder unvorhergesehene Schadstoffe (trotz
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umfangreicher Voruntersuchungen) kdnnen erst bei Baubeginn erkannt werden und
erfordern kostenintensive Zusatzmal3nahmen sowie Terminverzégerungen.

b) Baupreissteigerungen: Jede Verzdgerung im Projektablauf flihrt aufgrund der
signifikanten Steigerungsraten im Bausektor unmittelbar zu héheren
Beschaffungskosten fiir Bauleistungen.

2. Forderung
Fur die Generalsanierung der Hermann-Stamm-Realschule mit Neubau einer Mensa fur das
Schulzentrum West ist grundséatzlich eine Forderung nach Art. 10 BayFAG moglich. Die
unten dargestellte Forderkulisse stellt eine erste Schatzung unter dem Vorbehalt der
schulaufsichtlichen und baufachlichen Prifung seitens der Regierung von Mittelfranken dar.

Der Forderanspruch basiert auf den Richtlinien Gber die Zuweisungen des Freistaates
Bayern zu kommunalen Baumalnahmen im kommunalen Finanzausgleich (FAZR) i.V.m.
Art. 10 des BayFAG. Grundlage fur die Férderhdhe ist der Kostenrichtwert fir Schulgeb&ude.
Dieser betragt 7.151 € je m? zuweisungsfahiger Nutzungsflache 1 bis 6 (Stand Februar
2026). Fur den Neubau wird hierbei als Kostenrichtwert eine Kostenpauschale und fiir die
Generalsanierung des Bestandsgebaudes ein Kostenhéchstwert zugrunde gelegt.

Fur die Forderprognose werden nachfolgende Nutzflachen 1 bis 6 gem. Entwurf des
Raumprogramms vom 22.12.2025 unter der Annahme einer vollumfanglichen
schulaufsichtlichen Genehmigung verwendet.

Neubau: Hauptnutzflaiche (HNF): 1.582,2 mz
Sanierung Hauptnutzflache (HNF): 3.906 m?
KRW = Kostenrichtwert (Stand Februar 2026)

Es wird eine Forderquote von 58 % der zuwendungsfahigen Kosten zugrunde gelegt.

Gebéaude HNF x KRW Zuwendungsfahige | Forderung
Kosten
Neubau 1.582,2 m2 x 11.314.312,20 € 6.562.301,08 €
7.151 €
+ Sondervermdgen Infrastruktur — 10 % (aus BayFAG) 656.230 €
Gesamt: | 7.218.531 €

Sanierung Bestandsgebaude:

Kostenhochstwert = 3.906 m? x 7.151 € = 27.931.806 €

KG Bezeichnung Kosten brutto in € | forderfahig Bemerkung
100 Grundstick - -
200 Herrichten und
Erschlieen 220.800 €
300 Bauwerk 12.963.698 € 12.963.698 €
400 Technische Anlagen 6.687.787 € 6.687.787 €
500 Auf3enanlagen 1.873.920 € 1.873.920 €
600 Ausstattung 1.054.578 €
700 Baunebenkosten 3.874.573 € BNK 18% der
5.244.180 € KG 300-500
Gesamt: 25.399.978 €
davon BayFAG 58 % 14.731.987 €
+ Sondervermdégen Infrastruktur — 10 % (aus 1.473.199 €
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BayFAG)

Férderung gesamt: 16.205.186 €

Zusatzliche Férderung 15 % Aufschlag fur FAGplus15 nach 8.4 FAZR (Foérderprognose):

Fur die nachfolgende Forderprognose werden hierbei nachfolgende Hauptnutzflachen
(Mensa + OGT) zugrunde gelegt:

Neubau: Hauptnutzflache (HNF): 359,1 m?
Sanierung Hauptnutzflache (HNF): 217,5 m2
KRW = Kostenrichtwert (Stand Februar 2026) 15 % von 7.151 € = 1.072,65 €

Gebéude HNF x KRW (15%) Forderung

Neubau 359,1 m?*x 1.072,65 € 385.188,62 €

Sanierung 217,5m?x 1.072,65 € 233.301,38 €
618.490,00 €

Abschlag von pauschal 25 % auf diese Férderprognose, - 154.622,50 €

denn Forderung fiir Bestandsflache richtet sich nach

tatsachlichen Kosten, nicht nach Kostenpauschale

Forderung nach FAGplus15 463.867,50 €

+ Sondervermdgen Infrastruktur — 10 % (aus FAGplus15) 46.386,75 €

Foérderung gesamt: Ca. 510.254,25 €

Unter Annahme des aktuellen Unterlagen- und Planstandes (insb. der aufgezeigten
Forderkulisse durch ING + ARCH vom 17.03.2025 ergeht nachfolgender Férderhinweis:

Die Hermann-Stamm-Realschule soll nach aktuellem Stand den Effizienzhausstandard
,Effizienzgebaude 40“ erreichen. Hierfiir kdnnte eine zusatzliche Férderung der
Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) in Betracht kommen. Grundlage ist, dass die
technischen und fachlichen Voraussetzungen erfullt werden.

Fur die Bestandssanierung koénnte hierbei der KfW-Zuschuss Nr. 464 in Betracht kommen.

BESTANDSSANIERUNG Nichtwohngebaude
Programmbezeichnung KfW Zuschuss Nr. 464

KfW - Zuschuss fir Kommunen

Sanierung zum Effizienzgebaude

forderfahige Ausgaben pro m2 Nettogrundflache 2.000 €
beheizte Nettogrundflache, gesamt 5.446 m2
forderfahige Ausgaben, gesamt max. 10.000.000 € (Maximalsumme)
Effizienzgeb&ude 40 Erneuerbare-Energien-Klasse:
Zuschuss 40 % 4.000.000 €

Baubegleitung:

forderfahige Ausgaben 10- €/m? NGF, max. 40.000,00 €
Zuschuss 50 % 20.000,00 €

Zuschuss incl. Baubegleitung max. 4.020.000 €

Fur den Neubau kdnnte ein KIW-Zuschuss Nr. 499 QNG Plus, ohne Zertifizierung in Betracht
kommen.

NEUBAU - Effizienzgeb&ude 40 Nichtwohngebaude
Programmbezeichnung KfW Zuschuss Nr. 499
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KfW - Zuschuss fur Kommunen keine fossilen Energietrager
Klimafreundlicher Neubau und keine Biomasse

forderfahige Ausgaben pro m2 Nettogrundflache 1.500 €
beheizte Nettogrundflache, gesamt 2.001 m2

forderfahige Ausgaben, gesamt max. 3.001.500 €
Klimafreundliches Nichtwohngeb&ude

Zuschuss 5 % max. 150.075 €

Derzeitige voraussichtliche Forderkulisse

Forderung
BayFAG Neubau 7.218.531 €
BayFAG Sanierung 16.205.186 €
FAGplusl5 510.254 €
BayFAG Gesamt 23.933.971 €
KfW-Zuschuss 464 fiir 4.020.000 €
Bestandssanierung
KfW-Zuschuss 499 fir 150.075 €
Neubau
Foérderung gesamt: Ca. 28.104.046 €

Eigenmittel der Stadt somit: 42.670.000 € abzgl. 28.104.046 € = 14.565.954 €.

Die Umsetzung der MaRBhahme muss unter Finanzierungsvorbehalt gestellt werden, da die
gesamte Malnahme vorfinanziert werden muss und ein Eigenanteil von tber 14,5 Mio. €
verbleibt. Da weitere Grol3baumalnahmen derzeit im schulischen Bereich wie Neubau der
FOS und anstehende Generalsanierung der Wirtschaftsschule ebenfalls zu finanzieren und
priorisiert zu behandeln sind, muss diese MaRhahme finanziell zuriickgestellt werden bis
eine Kostensicherheit bei den genannten GrofmafRnahmen sichergestellt ist.

V. Klimaschutz

16

1.

Energieeffizienz und Geb&udestandard

Durch die geplanten Mal3nahmen wird ein deutlich verbesserter energetischer
Standard erreicht:

a) Gebaudehille: Der Bestand wird umfassend gedammt, und der Neubau wird

konsequent in Holzbauweise ausgefiihrt. Durch die Reduzierung von Warmebricken
wird der Heizenergiebedarf minimiert.

b) Gebaudetechnik: Zum Einsatz kommt eine energiesparende Geb&udetechnik

inklusive Warmertickgewinnung. Die Warmeversorgung fur das Schulzentrum West in
Schwabach erfolgt Gber die vorh. Heizzentrale in der Realschule. Das bestehende
Heizsystem wird weiterhin fir die umliegenden Bereiche fur die Energieversorgung
genutzt. Die Realschule wird kiinftig auch Uber eine Warmepumpenanlage mit
Energie versorgt.

Energetischer Standard: Die Planung erreicht den Effizienzhausstandard
,Effizienzgebaude 40“. Durch die Nutzung von erneuerbaren Energien zur
Warmeerzeugung wird zudem die ,Effizienzgebaude EE-Klasse® erlangt. Dies
Ubertrifft den gesetzlich geforderten GEG-Standard.

Ressourcen- und CO,-Reduktion

Im Sinne der Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung wird eine
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kreislaufwirtschaftliche Strategie verfolgt:

a) Bestandserhalt:
Wo statisch und funktional méglich, wird der Bestand erhalten. Die Dimensionierung
und Auslegung der Anlagentechnik erfolgen sparsam.

b) Materialwahl:
Es wird das passende Material am richtigen Ort eingesetzt. Wir reduzieren den
Einsatz energieintensiver Materialien wie Beton, Stahl und Gips auf das
Notwendigste und setzen stattdessen so viel Holz wie moglich ein. Holz als
nachwachsender Rohstoff ist klimaneutral und speichert CO,.

Kompakte Bauweise: Von Beginn an wurde auf eine flichenschonende, kompakte
Bauweise geachtet. Die bauliche Integration der Mensa schont natirliche
Ressourcen.

3. Robustheit und Zukunftsfahigkeit
Um die Langlebigkeit der Investition zu sichern, wird auf robuste und dauerhafte
Materialien gesetzt:
Es werden natirliche und moderat alternde Materialien wie Holz und Stein
verwendet.
Der Entwurf beinhaltet einen konstruktiven Witterungsschutz, wie beispielsweise den
vorstehenden Dachrand.
Um die Zukunftsfahigkeit des Geb&udes zu sichern werden, wo mdglich, Raume geschaffen
welche flexible Nutzungen zulassen.
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