STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE i
- 6ffentlich - A.41/097/2025
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschéftszeichen
Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Stadtplanungsamt

| Sachbearbeiter/in:  Marlene Jurczak

Bebauungsplanverfahren S-110-10, 1. Anderung "Gewerbepark West"
- Aufstellungsbeschluss

Anlagen:

1. Geltungsbereich Bebauungsplan S-110-10, 1.Anderung ,Gewerbepark West*
2.  ErschlieBungskonzept der ¢stlichen Erweiterung des Gewerbegebietes West
(eigenstandiges Bebauungsplanverfahren S-121-25)

Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
Planungs- und Bauausschuss 03.06.2025 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 27.06.2025 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan S-110-10, 1. Anderung ,Gewerbepark West“ mit integriertem Griinord-
nungsplan wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB fir den in Anlage 1 gekennzeichneten Geltungsbe-
reich aufgestellt.

Finanzielle Auswirkungen X [Ja || Nein
Kosten It. Beschlussvorschlag Planungskosten und Gutachten
Gesamtkosten der MalRnahme Kosten fir die erforderlichen Untersuchungen im Rahmen des

davon fiir die Stadt Bebauungsplanverfahrens werden im weiteren Verfahren ermittelt

Haushaltsmittel vorhanden? Ja, weitere Haushaltsmittel werden fur HH2026 angemeldet .

Folgekosten?

Klimaschutz
I. Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den II. Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungs-
Klimaschutz: Optionen?
Ja, positiv* Ja*
X |Ja, negativ* X | Nein*
Nein

*Erlauterungen dazu werden im weiteren Verfahren im Bebauungsplanunterlagen (Umweltbericht)
aufgefiihrt.
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I. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan S-110-10 ,Gewerbepark West” wurde der erste Bauabschnitt des
geplanten Gewerbepark West umgesetzt. Die dort geschaffenen gewerblichen Bauflachen
werden in absehbarer Zeit vollstandig bebaut sein.

Im Zuge der Erweiterung des 0.g. Gewerbegebietes in die dstliche und westliche Richtung
sind Anpassungen im Bereich der Verkehrsflachen im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungs-
planes notwendig.

Aufgrund der kinftig gréReren Ausdehnung der gewerblichen Flachen sollen auch, die Mog-
lichkeiten fiir Einzelhandels- und Gastronomienutzungen erweitert werden.

Das dazu notwendige Anderungsverfahren wird eingeleitet.

Il. Sachvortrag

Hinweise:
Abkirzung Gewerbepark West -GE West
Alle im Sachvortrag genannte Grundstticke liegen in Gemarkung Schwabach

Der erste Bauabschnitt des Gewerbepark West nérdlich der Nordlinger Straf3e ist fast
vollsténdig abgeschlossen.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und der Erhalt von Arbeitsplatzen ist ein wichti-
ger Faktor bei weiteren stadtebaulichen Planungen in diesem Bereich.

Unter Beachtung dieser Zielsetzung ist auf Grund der aktuellen eingeleiteten Erweiterung
des 0.g. GE West in die ¢stliche und westliche Richtung und auch stdlich der Nordlinger
Stral3e der rechtsgultige Bebauungsplan S- 110-10 ,Gewerbepark West“ anzupassen.

1.  Anderungen im Bereich der Verkehrsflachen

Mit der geplanten 6stlichen und westlichen Erweiterung des Gewerbepark West sind An-
passungen in der Stra3enfihrung des Bebauungsplanes S-110-10 notwendig.

Im Rahmen der Entwicklung des ErschlieBungskonzeptes fir die ostliche Erweiterung des
Gewerbepark West sollen z.B. die neuen gewerblichen Bauflachen direkt von der Gobe-
linstral3e erschlossen werden.

2.  Anpassungen in der Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan S-110-10 ,Gewerbepark West* sind gem. § A.1.3 der textlichen Fest-
setzungen folgende Regelungen fir Einzelhandel und Gastronomie fur diese Flache ge-
troffen:

A.1l.3 Gem. §8i. V. m. §1Abs. 5BauNVO sind im Gewerbegebiet unzulassig:

o f) Einzelhandelsbetriebe. Davon ausgenommen werden kénnen Verkaufsstellen, die im
unmittelbaren r&umlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweils anséssi-
gen Gewerbebetrieb stehen (Verkauf ausschlieR3lich vor Ort produzierter Waren mit
nicht zentrenrelevantem Sortiment*) und in ihrer Funktion und Flache deutlich unterge-
ordnet sind. Als untergeordnet gelten fur Verkaufsstellen: max. 5% der Erdgeschoss-
grundflache (Brutto) der Hauptgeb&ude auf dem Grundstick. Die Schwelle zur Grol3-
flachigkeit gem. 8 11 Abs. 3 BauNVO (1.200 m? Geschossflache bzw. 800 m? Ver-
kaufsflache) darf nicht Gberschritten werden.

. g) Grol3handelsbetriebe, die Waren an den Letztverbraucher verkaufen

o h) Gastronomiebetriebe mit einer Gastraumflache sowie Freiraumflache von mehr als
50m2. Davon ausgenommen und damit zuldssig sind dem Gewerbebetrieb zugeord-
nete Betriebskantinen.

In Hinblick auf die geplante Erweiterung des Gewerbeparks West sollen die 0.g. Nutzungen
gem. 8 8i. V. m. 8 1 Abs. 5 BauNVO im einzuleitenden Anderungsverfahren zum Bebau-
ungsplan S-110-10 Uberprift und angepasst werden.

Seite 2 von 3



3.  Weiteres Vorgehen

Nach der Fassung des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebauungsplanes S-
110-10 ,Gewerbepark West* wird ein Bebauungsplanvorentwurf erstellt.

Mit dem Bebauungsplanvorentwurf wird die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Parallel werden die von der Planung berthrten Behdrden sowie
sonstige Trager offentlicher Belange unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Ill. Kosten

Es fallen Planungskosten an.

Auf Grund der gednderten Gesetzesgrundlage muss zumindest das Immissionsgutachten
aktualisiert werden.

Folgekosten entstehen ggf. durch die Umsetzung baulicher MaRnahmen (u.a. Kanalbau,
Stralenrlickbaumaflinahmen).

Die Kalkulation der Kosten wird nach Vorlage einer ErschlieBungsplanung erfolgen und im
weiteren Verfahren eruiert.

V. Klimaschutz

Die klimaschutzrelevanten Themen und Aufgaben wurden bereits im Rahmen der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes S-110-10 ,Gewerbepark West* bewaltigt.
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