
H1

H2

H8

H9

H11

H10

H12

H13

H14

H15 H16

H17 H18

H19

H20

H23 H22

IV FD

III FD
III FD

III FD

I FD
Fahrräder

3,76

3,76

4,7
2

3,60

3,76

3,7
6

3,76

3,60

3,7
6 4,96

4,9
6

4,9
6

4,72

3,60

3,76

3,00

28,49

12
,34

5

5,65 7,36 10,48 5,00

11
,47

5
10

,83
5

12
,79

5
9,5

15

1,5
15

10
,83

5

22
,31

Geschossfläche 3. OG = 430,82qm

Geschossfläche EG =   995,81qm
1.OG/2.OG =1.004,43qm

Grundfläche Balkone = 192,20qm

Grundfläche Stellplätze und Zufahrten = 1.026,31qm

H21
H33,7

6

H4

H6

H73,7
6

3,7
6

10,66

12,07

6,4
65

17
,93

7,36

1,5
25

5,65

4,7
65

8,41

28
,99

8,785

21
,40

5

20,915

9,6
45

1 : 500    

3,60

3,6
0

H5

3,6
0

31
,94

6,87

2,155

24
,61

2,045

16
,27

5

21
,47

5

1,975

2,165 18,745

1,7
6

12
,2914

,05

20,91

2,60 3,925 6,75 5,06 8,50

24
,00

4,4
6

12
,00

6,0
0

6,0
0

3,7
05

18
,00

18,00
8,215

2,60

4,80

4,80
2,60

12,00
8,43

6,6
6

10
,51

6,9
55

3,2
4

20
,89

13
,13

5
17

,63
5

6,9
55

15
,06

5
12

,00
3,5

7

2,60 7,02

7,62 2,00

2,60 4,42

6,71 11,32 8,385

3,76

I FD
Garage

3,00

3,0
0

3,00

H24

H25

H26

Überschneidung Balkone

PROJEKT

BAUHERR

Bauvoranfrage

DATUM

PLANBEZEICHNUNG

MAßSTAB

INDEX

s c h n e i d e r   a r c h i t e k t e n

kanalstraße 2-12, 91522 ansbach
tel:  + 49 981 977 57 994
fax: +49 981 977 76 470
www.art-schneider.de

ST. GUNDEKAR-WERK EICHSTÄTT 
Wohnungs- und Städtebaugesellschaft mbH 
Penzendorfer Straße 20
91126 Schwabach

LEISTUNGSPHASE

DIN A1

PartGmbB

 1 : 500

Bauvoranfrage
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Reichswaisenhausstraße 9 d-e
91126 Schwabach

03_Abstandsflächen - GRZ/GFZ

07.07.2025

Berechnung Abstandsflächen:

H16, H17, H18 =     12,40*0,4 =  4,96m

H9, H19=           11,80*0,4 =  4,72m

H1, H2, H3, H4, H7, H8, H10, H12, H13, H15, H21 =   9,40*0,4 =  3,76m

H5, H6, H11, H14, H20, H22 =  9,00*0,4 =  3,60m
 
H23 =  2,80*0,4   =  1,12m

 jedoch mind. 3,00m

H24, H25, H26 =                                                                             3,00*0,4 =   1,2m
                                                                                                 jedoch mind. 3,00m

Alle Abstandsflächen befinden sich innerhalb des Grundstücks.
 

Berechnung GRZ und GFZ:

Grundstück =  3.551    qm

Stellplätze und Zufahrten =     1.026,31qm

Fahrradhaus =     34,51qm

Geschoss EG                                                                                     =       995,81qm
Geschoss 1.OG/2.OG   =    1.004,43qm
Geschoss 3. OG =        430,82qm
Balkone =        192,20qm

GRZ1 = (995,81+34,51qm+192,20)qm / 3.551qm =          0,34
GRZ2 = 1.026,31qm / 3.551qm = 0,29
GRZ1 + GRZ2 = 0,63
GFZ   = (34,51+995,81+1.004,43*2+430,82)qm / 3.551qm       = 0,98

Die Orientierungswerte zum Maß der baulichen Nutzung werden hinsichtlich der GFZ
für allgemeine (WA) und reine Wohngebiete (WR) gem. BauNVO eingehalten. 
Die GRZ liegt aufgrund des großen Anteils der Zufahrten über 0,6.

Ermittlung Einzelflächen für GRZ/GFZ


