STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE i
- 6ffentlich - A.41/111/2025

Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschéftszeichen

Stadtbaurat Ricus Kerckhoff

Stadtplanungsamt

| Sachbearbeiter/in:  Jella Rohde

Bebauungsplan L-11-91, 5. Anderung "Sondergebiet - Einzelhandel an der Katzwanger

StraRe" - Aufstellungsbeschluss

Anlage:

Geltungsbereich Bebauungsplanentwurf L-11-91, 5. Anderung ,Sondergebiet — Einzelhandel

an der Katzwanger Stralte”

Beratungsfolge

Termin Status Beschlussart

Planungs- und Bauausschuss

14.10.2025 | nicht o6ffentlich | Beschlussvorschlag

Stadtrat

24.10.2025 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlaqg:

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes L-11-91, 5. Anderung ,Sondergebiet — Einzelhandel
an der Katzwanger Stral3e“, wird fr den in Anlage 1 gekennzeichneten Geltungsbereich im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Baugesetzbuch) i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB

eingeleitet.

Finanzielle Auswirkungen x |Ja | | Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag Durch diesen Verfahrensschritt entstehen neben Personal- und Sachaufwandskos-
ten keine weiteren Kosten.

Gesamtkosten der MalRnahme Kosten werden vom Investor tibernommen (mit Ausnahme hoheitlicher Aufgaben)

davon fir die Stadt

Haushaltsmittel vorhanden? Nicht erforderlich.

Folgekosten? Nein

Klimaschutz

I. Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den

II. Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungs-

Klimaschutz: Optionen?
Ja, positiv* Ja*
Ja, negativ* Nein*
X | Nein

*Erlauterungen dazu sind im Sachvortrag aufzufiihren.
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I. Zusammenfassung

Der Investor beabsichtigt auf dem Grundstuck mit der Flurnummer (FINr.) 456/85 (Gemar-
kung Penzendorf) den bestehenden Einzelhandelsstandorts maf3voll weiterzuentwickeln.

Ziel der Entwicklung ist, den bestehenden Einzelhandelsstandort zu vergoR3ern und die Ver-
sorgung der Bevolkerung auch weiterhin aufrechtzuerhalten. Der Einzelhandelsstandort an
der Katzwanger Stral3e ist fur die Versorgung der Bevoélkerung mit Gutern des taglichen Be-
darfs von besonderer Bedeutung.

Das jetzige Baurecht weist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet nach 86 BauNVO
aus, wodurch nur eine begrenzte Bereitstellung von Verkaufsflache ermdéglicht wird. Durch
die Ausweisung der Flache der FINr. 456/85 als sonstiges Sondergebiet nach 811 BauNVO,
kann eine gemafigte Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandorts auf Antrag des Inves-
tors ermdglicht werden.

Il. Sachvortrag

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan L-11-91, 5. Anderung, umfasst die Flachen der Flurstiicke (FINr.) 456/85
und 456/13 (alle Gemarkung Penzendorf). Die Erweiterung des Lebensmittelmarktes befin-
det sich lediglich auf der FINr. 456/85. Die FINr 456/13 wird auf Grund der Bestandssituation
und des Zusammenhangs der Grundstiicke dennoch mit in den Geltungsbereich einbezo-
gen.

Der Geltungsbereich liegt 6stlich der Katzwanger Stral3e und grenzt im Osten an ein beste-
hendes Wohngebiet sowie im Siiden an eine Tankstelle an.

Der jetzige Geltungsbereich ist derzeit mit einem Lebensmittel- sowie einem Getrankemarkt
bebaut, die beide in Betrieb sind. Die restlichen Flachen sind fast vollstdndig mit zugehérigen
Parkplatzen bebaut.

2. Planungsrechtliche Situation und Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan umfasst die vorgenannte fiinfte Anderung und wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung entsprechend §13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich derzeit als gemischte Bauflache ausgewie-
sen, weshalb eine Anpassung der Flache der FINr. 456/85 hin zu Sonderbauflache erforder-
lich ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 nach Abschluss des Ver-
fahrens im Wege der Berichtigung fur den betreffenden Bereich angepasst.

Fur die Anderung des Bebauungsplans wird das beschleunigte Verfahren nach §13a Abs. 1
Satz 1 BauGB angewendet.

Die geltenden Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach §13a Abs. 1 Satz 2
BauGB sind erfullt:

- der neue Geltungsbereich weist i. S. d. 813a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eine Grundflache
nach 819 Abs. 2 BauNVO unter 20.000 m? auf (Gesamtflache Geltungsbereich
10.778 m2)

- Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden nicht beeintréachtigt,

- esistvon keinen erheblichen Umwelteinwirkungen auszugehen, eine Umweltprifung
ist daher nicht erforderlich (§ 13a Abs.3 Nr.1 BauGB). Die inhaltliche Auseinander-
setzung mit den Umweltbelangen ist davon nicht berihrt,
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- Das Vorhaben stellt kein UVP-pflichtiges Bauvorhaben dar und es gibt auch keine
Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung hinsichtlich FFH-Gebiete oder Europaischer
Vogelschutzgebiete.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

Das jetzige Baurecht weist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet nach 86 BauNVO
aus, wodurch nur eine begrenzte Bereitstellung von Verkaufsflache ermdglicht wird. Durch
die Ausweisung der Flache der FINr. 456/85 als sonstiges Sondergebiet nach 811 BauNVO,
kann eine gemafigte Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandorts auf Antrag des Inves-
tors ermdglicht werden. Die Flache der FINr. 456/13 soll weiterhin als Mischgebiet nach 86
BauNVO ausgewiesen werden.

Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplans, soll die Erweiterung des bestehen-
den Lebensmittelmarktes ermdglicht werden.

3. Stadtebauliche Vorgaben

Im Einzelhandelsgutachten der Stadt Schwabach aus dem Jahr 2019 ist der Einzelhandels-
standort an der Katzwanger Straf3e als ein privilegierter Nahversorgungsstandort untersucht
worden. Das Einzelhandelsgutachten betont, dass ,im Sinne einer wohnortnahen, flachen-
deckenden Versorgungsstruktur [...] die wohngebietsintegrierten Nahversorgungsstandorte
und die wohngebietsnahen Standorte zukunftsfahig und maRstablich abgesichert werden.
[Den] Standorten sollte die Mdglichkeit eingeraumt werden, sich an ihren Bestandsstandor-
ten mafvoll weiterzuentwickeln, um sich an die aktuellen Marktanforderungen des Lebens-
mitteleinzelhandels anpassen zu kénnen* (Einzelhandelsgutachten 2019: Seite 89).

Im weiteren Verfahren wird die geplante Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandorts an
der Katzwanger Stral3e mit den Vorgaben des Einzelhandelsgutachten abgeglichen.

4. Weiteres Vorgehen

Folgende weitere Planungsschritte stehen an:

- Veroffentlichung im Amtsblatt
- Abschluss des Kostenubernahmevertrags
- Offentliche Auslegung

Il. Kosten
Durch diesen Verfahrensschritt entstehen neben Personal- und Sachaufwandskosten keine
weiteren Kosten.

Kosten, die im Zusammenhang mit der Erstellung der Planung anfallen, sind vom Investor zu
tragen. Ausgenommen hiervon sind hoheitliche Aufgaben.
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