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1. ALLGEMEINES UND GRUNDLAGEN

ALLGEMEINES/AUFGABENSTELLUNG

Die staatliche Fachoberschule hat den Betrieb 2020/2021 aufgenommen und ist vorUberge-
hend in den Raumlichkeiten der stadtischen Wirtschaftsschule untergebracht. Aufgrund eines
deutlichen Anstiegs der Schulerzahlen an der staatlichen Fachoberschule Schwabach, ist ge-
plant den raumlichen Fehlbedarf auszugleichen, um damit die staatliche Fachoberschule dau-
erhaft in Schwabach zu sichern.

Abb. 1 Eingangsbereich Bestandsgebaude Abb. 2 Luftaufnahme Bestandsgebaude Wirtschaftsschule

Die bestehende Wirtschaftsschule ist in einem drei geschossigen Gebaude mit Sockelgeschoss
und Backsteinfassade untergebracht. Diesem vorgelagert befindet sich ein eingeschossiger
Eingangsbereich mit Sheddach, welcher zur Sicherstellung des Raumbedarfs der Fachober-
schule Uberplant werden kann. Zur Sicherung des raumlichen Fehlbedarfs ist ein Neubau in-
nerhalb des Schulzentrums Mitte, als Erweiterung an die Wirtschaftsschule, vorgesehen. Fur
die zukunftige Nutzung der stadtischen Wirtschaftsschule und der Staatlichen Fachoberschule
soll, die Fachraume betreffend, wechselseitig erfolgen.

Die BaumaBnahme beinhaltet im Wesentlichen:

- Schaffung zusatzlicher Flachen gemal dem Raumprogramm der Regierung fur die
staatliche Fachoberschule in Form eines An- bzw. Neubaus

- RUckbau des eingeschossigen Vorbaus (Eingangsbereich) des Bestandsgebaudes

- Notwendige VerbesserungsmaBnahmen des vorbeugenden Brandschutzes im Be-
standsgebaude

- Sanierung der Sanitarkerne auf heutigen Standard
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- Bauliche Anpassung des Bestandsgebaudes an einen zeitgemafRen Lehrbetrieb unter

Zugrundelegung des padagogischen Raumfunktionsbuchs aufgrund von Umwid-
mungen

- Sanierung der Fachraume Naturwissenschaften
- Energetische Sanierung des Bestandgebaudes

Die bestehenden Freiflachen mit Zugang und Pausenflachen, sowie Flachen fur den ruhenden
Verkehr sind derzeit bis auf vereinzelte Pflanztroge versiegelt. In Randbereichen des Grund-
stlcks befinden sich Fahrradabstellhauschen. Gro3ere Baume (Stammumfang > 80cm) befin-
den sich im Stdwestlichen Bereich entlang der Stdlichen Ringstrale.

Die Freiflachen sollen im Zuge der Bau-
mafBnahme neu strukturiert, vorhan-
dene Baumstrukturen erhalten und die
Freiflachen insgesamt der Vielfalt des
padagogischen Konzepts einer zeitge-
mafBen Schule angepasst werden.

Abb. 3 Luftbild Bestandsbaume

GRUNDLAGEN DER PLANUNG:

- Raumprogramm Staatliche Fachoberschule Schwabach Regierung v. Mittelfranken,
15.12.2021

- Raumprogramm Stadtische Wirtschaftsschule Schwabach Regierung v. Mittelfranken,
21.03.2023

- ASR in aktueller Fassung, Stand 04.2024

- Baugrunduntersuchung von GBH GmbH, Stand 12.09.2023

- Bestandsaufnahme Schulgelande von Kustner Vermessung, 04.09.2023

- Bebauungsplan A-7-87, vom 27.04.1990

- Baumkatasterplan, vom 16.09.2021

- Spartenauskunft vom 13.12.2021

- ErschlieBungsplan Schulzentrum Mitte, 10.02.2021

- Lageplan vom 02.03.2023

- Flachennutzungsplan vom 31.08.2010

- Bauherrn-JourFixe, Protokollierung LMJID ANOO1 bis ANOO7

- Zusatzliche Beprechungsprotokolle (PJF, Brandschutz, usw.)
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- Planungsbeitrage der Fachplaner
- Bestandsplane/-gutachten/-konzepte

Bestandsgebaude der Stadtischen Wirtschaftsschule BJ 1977/78:
o Brandschutznachweis der Stadtischen Wirtschaftsschule von Brandschutz
PLAN, Stand 28.08.2013
Schlitzplane KG vom 26.10.1977
Ansichten, Stand 05.1976
Schnitte, Stand ohne Angabe
Stellplatznachweis, vom 26.08.1977
Lastenplan vom 31.05.1977
Lageplan vom 111975
Grundrisse (EG, 1. OG, 2. OG, 3. OG), vom 05.1976
Grundrisse (EG, 1. OG, 2. OG, 3. OG), vom 09.03.2021
Baubeschreibung aus Genehmigungsplanung, vom 28.11.1975
Abbruchgenehmigung, vom 07.06.1977
Teilbaugenehmigung, vom 03.10.1977
Baugenehmigungsbescheid, vom 24.05.1977
Lageplan, Stand 1975
Flucht- und Rettungswegplane, vom 30.11.2021
Eingabe Feuerstelle, vom 20.05.1977
Eingabe Entwasserung, vom 09.1977
Planung Sanitaranlage vom 05.04.1978

o o 0 o o 0O o o o o o o o o o o o o

Nachweis Feuerwiderstandsklasse Baukonstruktion, Dipl. Ing Stefan Ritzer,
vom 06.02.2014

Prufung Brandschutzklappen 2021

Priufungsberichte RWA

Serviceberichte BMA vom 22.02.2023

ELA Anlage - Dokumentation und Serviceberichte

Sicherheitsbeleuchtung - Dokumentation und Serviceberichte
DGUV-Prufung vom 27.02.2020

o O O O O O
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2. GEBAUDEKONZEPT

2.1 GEBAUDEKONZEPT BESTAND - Generalsanierung LP3

Die Gebaudekonzeption des Bestandsgebaudes bleibt bis auf die Umwidmungen der Raume
im EG, sowie in den Obergeschossen gleich. In Absprache mit der Stadt Schwabach soll im UG
eine zusatzliche Lehrerdusche mit Umkleide vorgesehen werden. Zudem wird im Rahmen der
VorabmafRnamen ein neuer Serverraum, einer BMA und SIBE Raum im UG geschaffen.

Im Rahmen einer Gebaudedeckenden brandschutztechnischen Sanierung werden auf allen
Geschossen neue Elektro Unterverteilerraume hergestellt. Die Treppenraume bleiben mit ih-
rem ursprunglichen Bodenbelag erhalten. Die bestehenden Treppengelander bekommen ei-
nen Anstrich.

Neben der Sanierung der WCs, sollen die Fachraume fur Chemie im 3. OG ebenfalls erneuert
werden. In Abstimmung mit einem Laborplanung Blro wurde das Laborkonzept der Naturwis-
senschaftlichen erarbeitet. Die Klassenzimmer, Ubungsraume sowie das Lehrerzimmer be-
kommen eine dezentrale LUftung, die in einem neuen Einbaumébel integriert und Uber die
Fassade be- und entllftet werden.

Alle Bodenbelage, Abhangdecken, Turen sowie Klassenzimmer Waschbecken werden von EG
bis OG 3 erneuert. Die Wand-, Decken- und Bodenbelage in den Technikraumen im Unterge-
schoss bleiben erhalten, bis auf die neu geschaffenen Raume Lehrerdusche mit Umkleide, so-
wie der neu geschaffene Flur. Hier werden ebenfalls die Bodenbelage erneuert, sowie die
Wande und Decken.

Im Rahmen der Energetischen Sanierung werden alle Fenster und Auf3entUren von Erdge-
schoss bis zum Dachgeschoss ausgetauscht und an der Innenwand eine zusatzliche Dam-
mung in Form einer Kalziumsilikatdammung vorgesehen.

Das bestehende Dachgeschoss wird ruckgebaut und als begehbares Flachdach mit neuer Ge-
falleddammung und extensiver Begrinung ausgefuhrt. Auf dem Dach werden neben witte-
rungsfesten LUftungs-, bzw. Heizinstallationen eine PV Anlage platziert. Die Warmepumpen
werden mit einer schallschutztechnischen Lamellen Wand Konstruktion umhaust um die
Emissionswerte zu verringern. Der ursprungliche Dachausstieg wird ruckgebaut, die alte Stahl-
wendel Treppe wird aufgrund der schwierigen Begehbarkeit fur zukunftige technische War-
tungen durch einen neuen Dachausstieg mit ausfahrbarer Scheren Treppe ersetzt. Diese wird
im Flurbereich des 3. Geschoss platziert und ist in der Abhangdecke verdeckt. Der verbleibende
Maschinenraum wird neu gedammt und bekommt neben einer neuen Fassadenbekleidung
ein neues Schragdach. Die Regenentwasserung, sowie alle innenliegenden Leitungsfuhrungen
werden erneuert, sowie um eine Leitungsfuhrung erganzt wird. Notspeier werden in der neuen
Attika integriert. Das Dach Uber dem EG, (Musiksaal und dem Merzweckraum) wird ebenfalls
neu gedammt und extensiv begrunt ausgefuhrt.
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RAUMBESCHREIBUNGEN

AULA

Der Bodenbelag sowie eine neue Abhangdecke wird in der bestehenden Aula erneuert um eine
FuBbodenheizung und die neue zentrale LUftung der Aula zu integrieren. Die bestehenden
Sichtklinkerwande werden gereinigt und geben dem Raumen einen einzigartigen Charakter.
An ausgewahlten Wandflachen kénnen die Schuler:iinnen im Rahmen eines Schulwettbewerbs
Grafittos entwerfen und umsetzten. Die BetonstuUtzen sollen wieder ihre urspringliche Sicht-
beton Oberflache bekommen.

FLUR

Die bestehenden Sichtmauerwerkswande in
den Fluren werden durch eine helle Gibskar-
tondecke, sowie einen hellen Kautschukboden
erganzt, um einen helleren Raumeindruck zu
schaffen. Alle restlichen TUren werden in einem
Graphit grau ausgefuhrt, passend zu den in der
VorabmafRBnahme erganzten Flurtlren. Die Ab-
hangdecken verdecken die neu verlegten FuB3-
bodenheizungsleitungen.

Abb. 24. Fluransicht Bestand

KLASSENZIMMER o

Die Klassenzimmer werden mit einer neuen ,,—-f’""f —
Einbauschrankwand ausgestattet, die neben || : | i |
dem dezentralen LuUftungsgerat und den J H H’ N ‘

FuBBbodenheizungsverteilern auch Platz fur
Schrankflachen, sowie einer offenen Ablage- T
flaiche flr eine Tablet Ladestation bietet. In \— | LR
manchen Klassenzimmern integriert das Mo- |

bel auch das Waschbecken mit Spiegel. Eine '
Perforation im oberen Schrankbereich dient-

Abb. 25. Schrankwand Klassenzimmer Bestand
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der verbesserten Raumakustik. Der Bodenbe-
lag wird in Kautschuk ausgefuhrt, siehe Farb-
materialkonzept. Eine abgehangt gelochte
Gipskartondecke verdeckt die bestehenden
Rippendecken, sowie die neu verlegte Elektro
Installation und dient der Verbesserung der
Raumakustik. Aufgrund des geringen Installa-
_ tionsraumes innerhalb der Abhangdecke wer-
Y ¥ I den die Luftungsleitungen unterhalb der Ab-
' =) hangdecke sichtbar als DUsenrohre installiert.
Die neuen Holzaluminium Fenster sind auf der
Innenseite in Holzausfuhrung.

Abb. 26. Klassenzimmer Bestand

3S Platte HPL Beschichtung Kautschuk

Abb. 27. Material Klassenzimmer Bestand

SANITARRAUME

Die geforderte Anzahlder /77 7/ 77
WCs fur Schuler*innen B R

und Lehrkrafte wurde
neu berechnet. Die Sani-
tarraume  wurden hin- .
sichtlich des tatsachli- :?i‘é’.ﬁ;i;sp..qe.

'l BxH: 180x100

chen Bedarfs umstruktu- il

riert. In jedem Geschoss "

. . e
befinden sich nun Lehrer Yeodiosen e —

. . . ool - e ==
WCs, sowie Schiler*in- g Dl |

P - Farbkorizept | | Wandfliesen
Farbion gem

nen WCs.

I | Farbkenzept
|

REERE IR s

Abb. 28 WC Bestand
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Bodenfliesen Wandfliesen Sanitartrennwande Tiren

Abb. 29. Materialkonzept Sanitar Bestand

FASSADEN KONZEPT GENERALSANIERUNG

Im Zuge der Energetischen Sanierung werden alle Fenster sowie Auf3entlren mit Holz Alumi-
nium Fenstern ersetzt. Die Einteilung der Fenster in einen grofRen Sichtflugel, (6ffenbar fur
Fensterreinigungen) sowie einen kleinen Offnungsfligel, der flr eine mechanische Luftung
gedacht ist, orientiert sich das Fassadengestaltungsprinzip an der Erweiterung.

Die bestehende Sichtklinker Fassade mit den horizontal verlaufenden Sichtbeton Bandern blei-
ben erhalten und pragen weiterhin die horizontale Gliederung der Fassade. Manche der LUf-
tungsfligel werden als gedammtes Fensterpaneel ausgeflihrt mit integrierten Luftungslamel-
len fur die dezentrale Zu und Abluft in der Fassade. Der duBere Rahmenanteil der Fenster, als
auch der verdeckte Sonnenschutz werden mit weiRem Aluminiumprofil ausgefuhrt. Das Son-
nentextil wird in einer helleren rotlichen Variante kontrar zur Erweiterung geplant. Die bau-
physikalisch notwendige Laibungsdammung der Fenster an der AuBBenseite werden durch ei-
nen umlaufenden Aluminium Rahmen Uberdeckt.

_ Die Attika Uber dem Dachgeschoss, sowie Gber dem

ein geschossigen Erdgeschossvorbau wird durch
ein neues Sichtbetonelement ersetzt.

Auf dem Dach werden die Schallschutzumhausung
der Warmepumpen, sowie die Fassade des neu ge-
dammten Maschinenraums mit einer horizontal
laufenden Lamellenbekleidung ummantelt und ru-
cken durch die weilBe Farbung dezent in den Hin-
tergrund. Alle technischen LUftungsgerate sowie
Leitungen werden ebenfalls in weil3 ausgefuhrt.

Abb. 34. Ansicht Fenster Bestand
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Eine nachtragliche Fassaden Begrinung am Bestandsgebaude wurde ebenfalls betrachtet.
Aufgrund der horizontalen Banderung der Fassade und der damit recht geringen Restwand-
flache, die potentiell fUr eine Begrinung in Frage kommmen wdrde, wird von einer vertikalen
Begrinung tendenziell abgeraten.

IR

Abb. 35. Ansicht Nord Bestand

3. BAUKONSTRUKTION

31 BAUKONSTRUKTION BESTAND

Der Bestand aus dem Jahr 1977/78 besteht aus einem Untergeschoss (Teilunterkellerung) und
vier oberirdischen Geschossen. Das Gebaude hat eine L-Férmige Grundflache mit den AuRen-
mafen von ca. 58,42x40,77 m. Es sind drei Treppenanlagen im Gebaude vorhanden, wobei in
der bestehenden Nutzung zwei davon ein Treppenraum mit direktem Ausgang ins Freie sind.

Der Bestand wird der Gebaudeklasse 5 nach BayBO, Art. 2 Absatz 3, Nr. 5 zugeordnet. Aufent-
haltsraume sind Uber 7m Uber dem mittleren Gelande (allerdings unter 13m) angeordnet. Die
Attikahdhe des Bestands liegt unter 13m Uber Gelande.

Die Bauart des Bestands ist durchgehend aus Massivbauteilen. Tragende Bauteile sind aus ei-
ner Stahlbeton-Skelettkonstruktion errichtet. Tragende Innenwande sind aus Mauerwerk ge-
baut, nichttragende Bauteile aus Klinker-Mauerwerk als Gefache zwischen tragenden Stahlbe-
tonstUtzen. Die Decken wurden als Flach- bzw. Rippendecken konzipiert.

Die nichttragenden Fassadenelemente wurden als Fertigteile zwischen die StahlbetonstUtzen
und Stahlbetonschotten gestellt. Alle AuBenwande sind mit rotem Sichtmauerwerk verkleidet.

LMID - DENNERLE MOTZET ARCHITEKTEN PART MBB JURGEN DENNERLE DIPL ING FH ARCHITEKT | LAURENZ MOTZET DIPL ING UNIV ARCHITEKT
PLANEGGER STRASSE 33 | 81241 MUNCHEN | LMJD.DE STADTSPARKASSE MUNCHEN | IBAN DE67 701500001005 5166 77 | BIC SSKMDEMMXXX
T +49 89 8208187-00 | F-99 | MAIL@LMID.DE AMTSGERICHT MUNCHEN | HRA PR1966 | UST-IDNR. DE322923165




MID

SEITE 12/24

Das Dach ist als Flachdach mit KaltdachausfUuhrung erstellt. Darauf ist eine Satteldachkonstrut-
kion, mit einer Rauspundschalung und einer Dachdeckung aus Kupferblech vorzufinden. In
diesem Dachgeschoss befinden sich die LUftungszentrale und der elektrische Betriebsraum
des Aufzuges. Im Keller befinden sich das Archiv, der Heizungsraum, die Elektroverteilung, der
Batterierau, Lagerraume und der Hausmeisterraum.

Im Zuge der Bestandsbegehung und Sichtung der Bestandsunterlagen wurde festgestellt,
dass die Heizungsleitungen vertikal in den StUtzen geflUhrt sind. Unterhalb der Bodenplatte
des nicht unterkellerten Bereichs befinden sich Bodenkanale in welchen Heizungs- und Trink-
und Schmutzwasserleitungen gefuhrt sind.

32 MABNAMEN IM BESTAND
Neben des Errichten des Neubaus erfolgen im Bestand nachfolgende Sanierungsarbeiten

(siehe auch MaBnahmenuUbersichten Plannummern 0061-0065). ( Die genannten Bauab-
schnitte 1 bis 4 werden unter Punkt 7. Bauabfolge naher erlautert)

1. Bestand VorabmaBnamen (Bauabschnitt 1)

Provisorische Brandschutzmafnahmen:

- Brandschutztechnischer Abschluss des mittleren Treppenhauses (Treppenhaus Nord)
und direkter Ausgang ins Freie

- Erstellung eines provisorischen Treppenlaufs Treppenhaus Nord

- Erneuerung der bestehenden BrandschutztUren im Bereich der Flucht- und Rettungs-
wege

- Erneuerung der Turen im Kellergeschoss durch Brandschutzttren

- Herstellung SIBE Raum, im UG Bestand

- Herstellung BMA Raum, im UG Bestand

- Vollflachige Brandmeldeanlage

- Sicherheitsbeleuchtung in Flucht- und Rettungswegen

Baukonstruktive Maf3nahmen:

- VorabmafBnahme Umverlegen SpartenfUihrung der Gasleitung (Sparten befinden sich
im durch den Neubau Uberbauten Bereich)

- VorabmafBnahme Sicherung bestehender Leitungen (Umverlegen Schmutzwasserlei-
tung, Trinkwasser- und Heizungsleitungen in den Bodenkanalen unter Vorbau)

- Thermischer Verschluss AuBenwande im Bereich des Abbruchs

- Zugang Aula und Treppenhaus Nord erhalt provisorisch, gedammte Auf3enwand wird
hergestellt.

- Herstellung eines Serverraums im UG Bestand, mit LUftung

- Provisorische Treppe inkl. neuer Zugang fur Schuler WCS im Erdgeschoss.

2. Abbruch (Bauabschnitt 2)

- Abbruch des eingeschossigen Vorbaus und Bodenkanalen (bestehender Hauptein-
gang)

LMJID - DENNERLE MOTZET ARCHITEKTEN PART MBB JURGEN DENNERLE DIPL ING FH ARCHITEKT | LAURENZ MOTZET DIPL ING UNIV ARCHITEKT
PLANEGGER STRASSE 33 | 81241 MUNCHEN | LMJD.DE STADTSPARKASSE MUNCHEN | IBAN DE67 701500001005 5166 77 | BIC SSKMDEMMXXX
T +49 89 8208187-00 | F-99 | MAIL@LMID.DE AMTSGERICHT MUNCHEN | HRA PR1966 | UST-IDNR. DE322923165




MID

SEITE 13/24

- Provisorien fur Schmutz und Regenwasser und ggf. Heizleitung vorsehen.
- Baumfallungen

3. MaBnahmen wahrend Neubau Erweiterung (Bauabschnitt 3)

- Erneuerung der ELT Hauptleitung im UG fur die Inbetriebnahme des Neubaus.
- Anarbeiten auskragender Teil des Kellergeschosses

- AuBenwandoffnungen und Anschluss der Verbindungsbricken des Neubaus

- Erneuerung der AuBenwand in Sichtklinker EG, Raum E.12b, Erste Hilfe

4. MaBnahmen Generalsanierung (Bauabschnitt 4)

MaBnahmen Brandschutz

- Erneuerung der LUftungsgerate auf dem Dach, witterungsfest

- Erneuerung aller Brandschutzklappen und fachgerechtes Herstellen der Deckendurch-
gang zur Erfullung der Brandschutzanforderungen

- Fachgerechtes Herstellen der Deckendurchgange aller Heizungsleitungen zur Erful-
lung der Brandschutzanforderungen

- Fachgerechtes Herstellen der Deckendurchfuhrungen aller Trinkwasserleitungen zur
ErfUllung der Brandschutzanforderungen

- Fachgerechtes Herstellen der Deckendurchgange aller innenliegenden Regenfalllei-
tungen zur Erfallung der Brandschutzanforderungen

- Herstellen brandlastenfreier notwendiger Flure ( Umverlegen Elektroleitungen in die
angrenzenden Raume, Erneuerung der Decken im Flur und in den angrenzenden Rau-
men nach Leitungsverlegung)

MaBnahmen Sanitarkernsanierung
- Ermittlung des tatsachlichen Bedarfs an Sanitargegenstanden (Siehe WC-Abgleich)
- Neu strukturieren der Sanitarkerne
- Erneuerung aller Deckenbelage, Deckenbekleidung und Wandbekleidungen
- Erneuerung der Sanitargegenstande
- Erneuerung der elektrischen Einbauten
- Erneuerung der Trink- und Schmutzwasserleitungen

MaBnahmen Umwidmungen
- Erstellen neuer Raumstrukturen durch vereinzeltes erganzen von Wanden und TUuroff-
nungen
- Erneuerung von Deckenbelagen, Deckenbekleidungen und Wandbekleidungen
- Erneuerung der Beleuchtung
- Reaktivierung des Chemie und Physik Lehrsaals im 3. Obergeschoss
Inkl. Herstellen einer zentralen LUftungsanlage auf dem Dach
- Dezentrale LUftungsgerate in den Klassenraumen inklusive Schrankwandverkleidung
- Erneuerung Turen
- Erneuerung der Beleuchtung
- Erneuerung aller Waschbecken in den Klassenzimmern inkl. Spiegel
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Energetische Sanierung

Erneuerung aller Deckenbelage; inkl FBH

Erneuerung aller elektrischen Anlagen

Erstellen dezentraler Luftungsinstallation in allen Klassen- bzw. Fachraumen, in daftr
vorgesehenen Schrankwanden, mit Zu- bzw. Abluft Uber die Fassade.

Erstellen einer neuen Warmeversorgungsanlage. Nach Abwagung verschiedener Vari-
anten wird mit einer Hybridlésung geplant. Diese wird als eine Kombination aus
Luft/Wasser- Warmepumpen, die auf dem neuen Flachdach als witterungsbestandige
Gerate installiert werden, sowie einem neuen Gasbrennwertspitzenlastkessel geplant,
die die bestehende Gasanlage zukUnftig ersetzen soll.

SchallschutzmafBnahmen in Form fur Warmeversorgungsanlage auf dem Dach
Energetische Sanierung der AuRenfassade, mittels Innendammung inkl. Austausch al-
ler Fenster/TUren mit neuen Holz-Aluminium Fenstern gem. Angaben Bauphpysik, so-
wie Erneuerung eines AufRenliegenden Sonnenschutzes, als Sonnentextil.

RUckbau des bestehendes Technikdachgeschosses, Ausbildung eines aufgedammten
Flachdaches, als extensives Grundach fur die Aufstellung witterungsbestandige Tech-
nische Anlagen. (LUftung, Warmepumpen, PV Anlage )

Ruckbau des usprunglichen Treppenaufgangs auf das Dachgeschoss.

Erstellung eines neuen Dachausstiegs mit Scherentreppe im Flur 3.0G.

Sanierung der Attika, inkl. neuem Absturzgelander. DG

Sanierung Attika auf Dach Uber EG: Merzweckraum, Musikraum, Instrumente
Installierung einer PV Anlage auf dem Flachdach

4. FLACHEN / KENNWERTE

Grundlage fur den Vorentwurf ist das zwischen der Schule in mehreren Terminen erarbeitete
Raumprogramm, freigeben am 15.12.2021 und 21.03.23. Die Forderfahigkeit (Schulaufsichtliche
Genehmigung) dieses Raumprogramms wurde in einem Vorgesprach der Stadt Schwabach

mit der Regierung von Oberfranken in Aussicht gestellt.

Die Raumverteilung auf die unterschiedlichen Gebaude sowie die unterschiedlichen Raumge-
flge bzw. Clusterbildungen ergaben sich durch einen gezielten Austausch mit den Bauherren-

vertreterinnen und der Schule.

Kennwerte Nutzflachen BGF-BRI-NF-TE-VE-NGF

Bautell BGF BRI NF gesamt NF 1-6 NF7 TF VF NGF
[m?] [m7] [m?] [m?] ] [m?] [m7] [m?]
BCF R BCFS BRI

Neubau / Erweiterung 2046 374 7972 1.400 1323 7 8 385 1.803

Vergleich BGF / Nettoflachen 146 569 68.4% B4,7% 3.8% 0.59% 18.8% BE %

Bestandsgebaude 6.050 v} 22.026 3854 3637 218 23 1235 5320

Vergleich BGF / Nettoflachen 157 57 63,7% 60,1% 36% 3.8% 20,4% B7.9%

D
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5. FREIFLACHEN

Die Frei- und Pausenflachen gleichen die vorhandenen Ho&henniveaus aus und sind
funktional um das Gebaude angeordnet. Im Norden befindet sich der Haupteingang mit
Anbindung an den Gehweg Uber Rampen und Treppen sowie einem Nebengebaude zur
Unterbringung der Mdualltonnen. Westlich des Altbaus schlieBt eine ebenerdige
Pausenflache an, die sudwestlich im Bereich der bestehenden Fahrradgarage durch
Sitzstufen erweitert wird. Der angrenzende, hdherliegende Vorbereich am ehemaligen
Hallenbadeingang wird mit mobiler Moblierung gestaltet, wahrend sudlich davon
Grunflachen in Betontrogen vorgesehen sind. Auf dem Dach uUber dem Erdgeschoss,
zwischen Bestand und Erweiterung, entsteht eine weitere Pausenflaiche mit
Plattenbelag, Sitzelementen und einer Kombination aus intensiver und extensiver
Begrinung. Das Dach der Erweiterung wird als Kiesdach ausgeflhrt, wodurch ein Teil
der ehemals versiegelten Hofflachen durch versickerungsfahige Dachflachen ersetzt
wird. Entlang der sudlichen und &stlichen Fassade werden Fahrradstellplatze
vorgesehen. Das bestehende Dach des Altbaus wurde als Gruindach mit extensiver
Begrinung und integrierten Photovoltaikanlagen neu gestaltet. Durch die Kombination
von o&kologischer Dachnutzung und regenerativer Energiegewinnung wird sowohl die
Umweltbilanz des Gebaudes verbessert als auch ein nachhaltiger Beitrag zur
Energieversorgung geleistet. Entlang der sudlichen und der 6stlichen Fassade werden Fahr-
radstellplatze hergestellt, welche im Suden teils auch mit Uberdachung hergestellt werden.
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6. BAUABFOLGE

Die Bauabfolge der Generalsanierung unterteilt sich in 2 Bauabschnitte BA 4.1 und BA 4.2,
wobei sich die AuBBenanlagenarbeiten im Bauabschnitt 2 nochmals in Unterabschnitte glie-
dern. Vorne weg erfolgen die Baubaschnitte 1-3, welche die Erweiterung der stadtischen Wirt-
schaftsschule zur Integration der staatlichen FOS beinhalten. Deren AusfUhrung ist maf3ge-
bend fur die Realisierung der Bauabschnitte 4.1 und 4.2, da hierfur dann Ausweichraume fur
die jeweilige Sanierung der Bauabschnitte geschaffen sind.

Der Bauabschnitt 4 beinhaltet in Form einer Generalsanierung, die im Weiteren beschriebe-
nen Teilleistungen:

- Energetische Sanierung: Erneuerung der Warmeversorgung und energetische Sanie-
rung der AuBenhulle

- Mechanische LUftung: Ausstattung der Klassenzimmer mit dezentralen Luftungsge-
raten

- Umwidmung und ErtUchtigung: Schaffung neuer Raume bzw. Zugange in Raume
und Erneuern der Wand-, Decken- und Bodenbelage

- Brandschutzsanierung: Entfernen der Brandlasten aus den Fluchtwegen und Brand-
schutztechnische Ertlchtigung von DeckendurchfUhrungen.

- Sanitarkernsanierung: Umstrukturierung der Sanitarraume nach tatsachlichem Be-
darf und Erneuerung der Oberflachen

Die Generalsanierung wird in zwei weitere Bauabschnitte unterteilt um wahrend des laufen-
den Schulbetriebs stattfinden zu kdnnen. Dabei wird das Gebaude in zwei Teilbereiche unter-

teilt.

Generalsanierung Bauabschnitt 4.1:

Dieser Bauabschnitt betrifft alle oben genenannten Teilleistungen im Sudlichen Gebaudeteil.
Zudem wird die Sanierung der gesamten Dachflache miteingeschlossen. Dies betrifft auch
die darunter liegenden Raume in OG3, die wahrend dieser Bauphase im Bauabschnitt 1 nicht
genutzt werden konnen. Da wahrend des Bauabschnittes auch die Sanierung der WCs im EG
bis ins OG3 betroffen sind, ist in der weiteren Planung noch zu klaren, ob es eine zusatzliche
Sanitarcontainer Anlage im AuBenbereich geben wird. Die Jungen WCS im Erdgeschoss kdn-
nen wahrend der Bauphase weiter genutzt werden. Ein zweiter Rettungsweg wird Uber eine
angestellte Fluchttreppe am Neubau gewahrleistet.

Generalsanierung Bauabschnitt 4.2:
Dieser Bauabschnitt beinhaltet die Sanierung der oben genannten Punkte im Westlichen Ge-
baude Bereich, inkl. der Aula.

Nach Abschluss der Generalsanierung kann mit der Gestaltung der AuBenanlagen erfolgen.
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Bt e [ At Faneradhbienchan
O By in Kiseurg mit
Bau Aullenantagen
@ Baumnaupfanzingen in Bauabschnitien

Abb. 36 Bauabschnitt 1- 4
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Abb. 38 Bauabschnitt 4 Bauphase 2
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7. TERMINE NEUBAU BIS GENERALSANIERUNG

ABGABE ENTWURF NEUBAU und LPH 3  Bis 20.12.2024
VORENTWURF BESTAND LPH 2

FREIGABE ENTWURF NEUBAU LPH 3  Bis21.01.2025
FREIGABE ENTWURF BESTAND LPH3  BIS13.10.2025
FORDERANTRAG VORZEITIGER LPH 4 Bis 05.08 2025
MABNAHMENBEGINN NEUBAU

BAUANTRAG NEUBAU LPH 4  Bis 04.02.2025
BAUGENEHMIGUNG NEUBAU LPH 4  Bis 27.08.2025
AUSFUHRUNGSPLANUNG NEUBAU LPHS5  11.02.2025-16.12.2025
AUSSCHREIBUNG LPH6 18.02.2025-15.04.2025
VORGEZOGENE MABNAHMEN

AUSSCHREIBUNG 60 % NEUBAU LPH6  27.05.2025-16.09.2025
VEROFFENTLICHUNG LPH6 Ab27.05.2025
VORZEITIGER MABNAMENBEGINN

VERGABE 60 % NEUBAU LPH7 bis NOV 2025
BAUAUSFUHRUNG LPH8 ab AUG 2025
VORABMABNAHMEN

BAUAUSFUHRUNG ABBRUCH, LPH8 ab OKT 2025
ERWEITERUNG (NEUBAU)

NUTZUNGSAUFNAHME NEUBAU Ab DEZ 2027
AUSSCHREIBUNG LPH6 Ab23.06.2026
GENERALSANIERUNG

VERGABE GENERALSANIERUNG 60% LP7 Ab 12.01.2027

PUFFER FUR AUSFUHRUNG 10.01.2028 - 05.01.2029
GENERALSANIERUNG

BAUAUSFUHRUNG LP 8 AB 03.12.2029
GENERALSANIERUNG

8. BRANDSCHUTZ

Im Zuge der Vorplanung fand eine erste Abstimmung zum baulichen Brandschutz mit der SV
Brandschutz, Frau Ludwig, IB Arnhold+Partner statt. Weitere Abstimmungen im Zuge der wei-
teren Planung.

LMJID - DENNERLE MOTZET ARCHITEKTEN PART MBB JURGEN DENNERLE DIPL ING FH ARCHITEKT | LAURENZ MOTZET DIPL ING UNIV ARCHITEKT
PLANEGGER STRASSE 33 | 81241 MUNCHEN | LMJD.DE STADTSPARKASSE MUNCHEN | IBAN DE67 701500001005 5166 77 | BIC SSKMDEMMXXX
T +49 89 8208187-00 | F-99 | MAIL@LMID.DE AMTSGERICHT MUNCHEN | HRA PR1966 | UST-IDNR. DE322923165




MID

SEITE 21/24

9. TRAGWERKSKONSTRUKTION

A TRAGWERKSKONSTRUKTION BESTAND

Bei dem bestehenden Schulgebaude handelt es sich um einen Bau aus dem Jahr 1978. Das
Gebaude ist in den Obergeschossen 19,00m breit und ca. 55,78m lang. Im Erdgeschoss hat das
Gebaude Vorbauten im Sudwesten und Nordosten. Der Abbruch des eingeschossigen Vorbaus
im Nordosten stellt statisch kein Problem dar, da dieser mittels Dehnfuge eindeutig vom
Hauptgebaude abgetrennt ist. Das Gebaude ist teilunterkellert und auf Pfahlen gegrindet. Der
FufBboden der ersten Nutzungseinheit liegt bei + 10,915m. Damit handelt es sich um ein Ge-
baude der Gebaudeklasse 4, Sonderbau.

Das Bestandsgebaude wird nach wie vor als Schule genutzt. Es ergeben sich keine hdéheren
Lasten aus Nutzung. Die Lasten aus den neuen FuBbodenaufbauten entsprechen lastentech-
nisch in etwas den bisherigen Aufbauten.

Der Holzdachstuhl wird komplett zurickgebaut. Die oberste Geschossdecke wird nicht mehr
als Dachraum, sondern als Flachdach mit Begrinung, PV-Anlage und Warmepumpen benutzt.
Die neuen Lasten k&dnnen durch die Bestandskonstruktion abgetragen werden.

Weitere grdfRere Eingriffe in die Tragkonstruktion sind aktuell nicht geplant.

FUr den Bestandsbau liegen uns die durch einen Prifingenieur freigebenden Bewehrungs-
plane sowie Schal- und Positionsplane und Prufberichte vor.

Die Bestandsdecken verfligen Uber eine ausreichende Feuerwiderstandsdauer.

10. HEIZUNG / LUFTUNG / SANITAR / GEBAUDEAUTOMATION
10.1 BESTAND

Die erforderlichen Randparameter werden in der LP 3 durch das BUro IB Seidel aufgestellt.

WARMEVERSORUNGSANLAGEN

Im Zuge der Generalsanierung werden die Bauteile (Fenster, Turen) der Gebaudehulle zum Teil
erneuert oder gedammt (Innendammung an den AufBenwanden). Hierdurch wird die Gebau-
deheizlast der Schule reduziert. Die Warmeerzeugung flr das Schulareal bestehend aus Wirt-
schaftsschule, Erweiterungsneubau und Mittelbau soll mit zwei Luft/Wasser-Warmepumpen
mit jeweils ca. 157 kW und einem Gasbrennwertspitzenlastkessel mit ca. 130 kW Nennwarme-
leistung realisiert werden. Die Aufstellung der beiden Warmepumpen erfolgt auf dem westli-
chen neu zu erstellenden Flachdach, der Spitzenlastkessel wird im bestehenden Heizraum an-
geordnet. Die durch die Warmepumpen erreichte Vorlauftemperatur betragt ca. 53 °C, diese
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ist fur die Versorgung des Erweiterungsneubaus und des sanierten Bestandsgebaudes ausrei-
chend. Der Uber eine Nahwarmeleitung an das Bestandsgebaude der Wirtschaftsschule ange-
bundene Mittelbau wurde jedoch mit einer Vorlauftemperatur von 70 °C, fUr die Versorgung
der statischen Heizflachen und der raumlufttechnischen Zentralgerate, projektiert. Dadurch
wird ein Spitzenlastkessel als Gasbrennwertkessel vorgesehen, der im Winterbetrieb die beno-
tigte Vorlauftemperaturerhéhung fur den Mittelbau sicherstellt.

Zur Realisierung der Flachenheizung im Bestandsgebdaude kommt ein Trockenverlegesystem
mit vorgefertigten Systemplatten und Warmeleitlamellen zum Einsatz. Die Raumtemperatur-
regelung erfolgt Uber das Gewerk MSR-Technik.

LUFTUNG
Die raumlufttechnischen Anlagen im Bestand werden vollstandig ruckgebaut und erneuert.
Folgende RLT-Anlagen werden im Rahm der Generalsanierung vorgesehen:

Anlage RLT 03 - WC-Raume, Luftvolumenstrom 1.545 m3/h, wetterfeste Ausfuhrung
Anlage RLT 04 — Pausenhalle, Luftvolumenstrom 4.000 m3/h, wetterfeste Ausfihrung
Anlage RLT 05 - NAWI-Raume, Luftvolumenstrom 3.000 m3/h, wetterfeste Ausfihrung
Dachventilator Laborabzug 1, Luftvolumenstrom geman Laborplanung 550 m3/h
Dachventilator Laborabzug 2, Luftvolumenstrom geman Laborplanung 550 m3/h
Dachventilator 24-h-Abluft, Luftvolumenstrom geman Laborplanung 260 m3/h
Anlage RLT - Klassenzimmer. 32 Stuck dezentrale RLT-Gerate, Luftvolumenstrom 800
m3/h

vV V V VYV V V V

ABWASSER-/ WASSER- /GASANLAGEN

Alle innenliegenden Schmutz- und Regenwasserleitungen incl. technischer Dammstoffe wer-
den zurUckgebaut und neu installiert sowie nach den a. R. d. Technik isoliert. Die unterhalb der
Bodenplatte verlegten Abwasserleitungen werden grofRtenteils nicht verandert. Auf Grund der
Umgestaltung der Satteldacher zu einem Flachdach ist es erforderlich das anfallende Regen-
wasser der Flachdacher, soweit moglich, Uber auBenliegende Fallrohre (Planungsumfang
Hochbau) abzuleiten, um die bestehenden GrundleistungsanschlUsse weiter nutzen zu koén-
nen. Die Grundleitungen entwassern Schmutz- und Niederschlagswasser und sind somit
Mischwasserleitungen. Die Dichtheit dieser Leitungen kann aktuell nicht nachgewiesen wer-
den. Die Leitungen werden wg. dem weit verzweigtem Verlauf gréBtenteils im Flutungsverfah-
ren saniert.

Alle Trinkwasserleitungen incl. technischer Dammstoffe werden zurlickgebaut und neu instal-
liert sowie nach den a. R. d. Technik isoliert. Die bestehenden Sanitarobjekte

GEBAUDEAUTOMATION
Im Rahmen der Entwurfsplanung GA fur den Neubau der Wirtschaftsschule Schwabach wer-
den insgesamt
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4 Stlck Automationsschwerpunkte, wie folgt neu gebildet:
» ASP 04: RLT 04 - WC-Sanierung, wetterfest, direkt integriert im wetterfesten RLT-Gerat
» ASP 05: RLT 05 - Pausenhalle, wetterfest, direkt integriert im wetterfesten RLT-Gerat
» ASP 06: RLT 06 — Naturwissenschaften + Sonstige, wetterfest, direkt integriert im RLT-
GCerat
» ASP 07: Heizungsanlage NEU

1. ELEKTROPLANUNG

i ELEKTROTECHNIK BESTAND

Die Versorgung des bestehenden Schulgebaudes erfolgt aus der vorab erneuerten Nieder-
spannungshauptverteilung. Auf dem neuen Flachdach des Bestandsgebaudes wird eine PV-
Anlage mit ca. 60KWp vorgesehen. Im Bestand werden in jedem Geschof 2 Unterverteilung
vorgesehen. Fur die Verteilungen werden jeweils separate ELT Raume geschaffen. Die Versor-
gung erfolgt sternférmig von der bereits erneuerten Niederspannungshauptverteilung im KG.
Im Gebaude kommen ausschlieBlich sparsame LED Leuchten zum Einsatz. Die Beleuchtungs-
schaltung erfolgt zum Grofteil anwesenheits- und helligkeitsabhangig. Gemaf Brandschutz-
konzept wird im Gebaude eine Sicherheitsbeleuchtung gefordert. Die Versorgung der Sicher-
heitsleuchten erfolgt Uber eine Zentralbatterieanlage im KG. Die Blitzschutzanlage wird er-
tUchtigt. FUr Lautsprecherdurchsagen erhalt das Gebaude eine neue ELA Anlage, im Bereich
der Aula ist eine induktive Horanlage geplant. Die zentrale Hauptuhr zur Versorgung der ein-
zelnen Nebenuhren wird in der ELA Zentrale angeordnet. Gemal Brandschutzkonzept erhalt
das Gebaude eine flachendeckende Brandmeldeanlage Kategorie 1 mit Aufschaltung auf die
integrierte Leitstelle. Die Brandalarmierung im Gebaude erfolgt Uber integrierte Sockelsirenen.
Das Gebaude erhalt ein strukturiertes Datennetz Kategorie 7 mit den geforderten Datenan-
schlussen. Im AufBenbereich des neuen Gebaudes wird das bestehende Beleuchtungskonzept
des Campus fortgesetzt.

12. MATERIALKONZEPT
12.1 MATERIALKONZEPT BESTAND

Alle vorgeschlagenen Materialien fur den Bestand der LP§ kann dem beigefugten Farb- und
Materialkonzept entnommen werden. 250605 _FOS_FMK_LPH3 BESTAND.pdf
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13. KOSTEN NACH DIN 276-2018 NEUBAU/ABBRUCH/SANIERUNG

Anhand des vorliegenden Entwurfs wurde eine Kostenberechnung fur die Vorabmalnamen,
den Abbruch und die Erweiterung erstellt.

Fur die MaBnahmen im Bestandsgebaude wurden die Kosten anhand einer Kostenberech-
nung aufgestellt.

Eine detaillierte Aufstellung der Kosten siehe gesonderte Kostenaufstellung.
Folgende Leistungen der KGR 300 sind in der Kostenberechnung Stand 27.08.2025 nicht be-
ricksichtigt:

- Kampfmittelsondierungen

14. UNTERZEICHNUNG

Der vorliegende Erlauterungsbericht zur LPH 3 basiert auf den Besprechungen mit dem Nutzer,
dem Bauherrn und den Fachplanern.

Architekt: LMJID Dennerle Motzet Architekten PartmbB K N3lyy
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Miinchen, den 09.09.2025 Ennerv®
Ort, Datum Unterschrift / Stempel
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