Pkt. 20 lll 6ffentliche ErschlieBung §16 Art und Umfanqg der
ErschlieBungsanlagen

Folgende ErschieRungsarten sind zum jetzigen Planungszeitpunkt gegeben:

- TrinkwassererschlieRung

- Stadtgaserschlie3ung

- StromerschlieRung

- Telekommunikationserschliel3ung
- Abwassererschliel3ung

Allgemein

Im Rahmen des aktuell vorliegenden energetischen Konzeptes wird zum jetzigen
Planungszeitpunkt von einer =zentralen Warmeerzeugung im Bauteil BA1
ausgegangen. Uber diese zentrale Warmeerzeugungsanlage im Bauteil BA1 erfolgt
die Anbindung der weiteren Bauteile BA2 sowie BAS3.

Grundsatzlich stehen zum jetzigen Zeitpunkt unterschiedliche Warmeerzeugerarten
zur Verflgung, welche in Abhangigkeit von den Vorgaben nach GEG
(Gebaudeenergiegesetz) beplant werden.

Im Rahmen der Warmeversorgung ist eine monovalente Luft/Wasser-
Warmepumpenanlage als Hauptwarmeerzeuger vorgesehen. Erganzend hierzu kann,
basierend auf einer durchgefihrten hydrogeologischen Voruntersuchung
(Potentialanalyse) eine anteilige Warmeerzeugung durch eine Sole/Wasser-
Warmepumpe uUber ein  Erdwarmesondenfeld unterhalb der untersten
Tiefgaragenebene in bivalenter Betriebsweise erfolgen.

Ob eine Sole/Wasser-Warmepumpe im Rahmen einer bivalenten Betriebsweise
berlcksichtigt werden kann, hangt von der vermieterseitigen Ausstattung der
Mieteinheiten in den Bauteilen BA1, BA2 und BA3 im Hinblick auf die bereitgestellte
Raumkuihlung ab.

Fir den wirtschaftlichen und technisch sinnvollen Betrieb einer Sole/Wasser-
Warmepumpe mit Erdwarmesonden ist ein thermisches Gleichgewicht erforderlich,
das heil’t, der im Winter entzogenen Warme muss im Sommer in vergleichbarem
Umfang wieder Warme zugefuhrt werden, um das Erdreich langfristig als Warmequelle
nutzen zu kénnen.

Im Zuge eines Abstimmungstermins vom 22. Juli 25 bei den Stadtwerken Schwabach
wurde seitens der Stadtwerke mitgeteilt, dass in unmittelbarem Bezug zum Baufeld ein
dezentrales Nahwarmenetz westlich in der Reichswaisenhausstralde im Bereich der
Stralle Am Holzgarten vorhanden ist. Die Warmeerzeugung dieses Nahwarmenetzes
erfolgt Uber eine Gas-BHKW-Anlage.



Hierzu wurde gegenuber den Stadtwerken eine Bereitstellungsleistung angefragt,
sodass bewertet werden kann, ob und inwieweit dieses Nahwarmenetz in die
Gesamtwarmeerzeugungsanlage u. a. aus wirtschaftlichen sowie GEG-technischen
Gesichtspunkten mit eingebunden werden kann.

Auf die gestellte Anfrage steht eine entsprechende Rickmeldung seitens der
Stadtwerke zur u.a. Machbarkeit aus.

Fur das im Erdgeschoss des Bauteils BA1 vorgesehene Einzelhandelsunternehmen
besteht die Moglichkeit, nach Vorgabe dessen Bau- und Ausstattungsbeschreibung die
notwendige Warme- und Kalteerzeugung nach unterschiedlichen Konzepten
bereitzustellen.

Zum einen besteht die Maoglichkeit, die Mietflachen dieses
Einzelhandelsunternehmens dezentral eigenstandig warme- sowie kaltetechnisch zu
versorgen.

Dies kann Uber eine Warmeerzeugung Uber Gewerbekalte sowie Uber eine eigene
Warmeerzeugung uber eine Luft/Wasser-Warmepumpe erfolgen, alternativ in
Teilbereichen uber ein Klima-Split-System.

Falls aus wirtschaftlichen Grinden im Zuge des energetischen Gesamtkonzeptes
darstellbar, ist auch eine Versorgung aus der zentralen Warmeversorgungsanlage der
Bauabschnitte BA1, BA2 sowie BA3 mdglich.

Das letztendlich finale Warme- bzw. ggf. Kalteversorgungskonzept wird im Zuge der
weiteren Planung ermittelt.

Ob und inwieweit eine Photovoltaikanlage (PV-Anlage) vorgesehen wird, richtet sich
nach den finalen Vorgaben der GEG-Berechnung, ob flr die geplanten Warmepumpen
ein regenerativer erneuerbarer primarer Energiedeckungsanteil erforderlich wird.
Falls die Erfordernis nach GEG besteht, eine PV-Anlage vorzusehen, ist diese auf dem
Dach des Bauteils BA1 in erforderlicher Gro3e geplant.

Trinkwassererschlielung

Im Zuge einer Vorabstimmung mit den Stadtwerken Schwabach in einem Termin vom
22. Juli 25 wurde besprochen, dass die zukunftige Trinkwasserversorgung in
Abhangigkeit von der Anschluss- und Bezugsleistung aus der noérdlich vom
Baugrundstuck liegenden Reichswaisenhausstrale erfolgt.

StadtgaserschlieRung

Da das klchentechnische Nutzungskonzept des Bauteils BA2 zum jetzigen
Planungszeitpunkt dahingehend noch nicht geklart ist, ob die Versorgung der
Herdanlagen (thermischer Block) auf elektrischer oder Stadtgasversorgung erfolgt,
wurde mit den Stadtwerken Schwabach im Zuge des Termins vom 22. Juli 25 eine
mogliche Stadtgasversorgung aus dem offentlichen Netz besprochen.



Falls im Zuge des kiuchentechnischen Nutzungskonzeptes des gastronomischen
Betriebes eine Stadtgasversorgung gewinscht wird, erfolgt deren ErschlieRung Uber
die unmittelbar nérdlich zum Bauteil BA2 gelegene Stral3e Sudliche Mauerstralle.

StromerschlieRung

Zur erforderlichen zukunftigen StromerschlieBung wurde im Zuge des
Abstimmungstermins vom 22. Juli 25 vorab abgestimmt, dass seitens der Stadtwerke
Schwabach normalerweise je wirtschaftlicher Einheit, d. h. je einzelnen Bauteil der drei
Bauteile BA1, BA2 und BAS, ein eigenstandiger Stromanschluss aus dem o6ffentlichen
Netz erstellt wird.

Dieser dann bauteileigene Stromanschluss ist jedoch auf eine max. Zuleitung von 250
kVA (Netzebene 7, 400V) beschrankt.

Sollte die Bezugsleitung >250 kVA sein, kann es aufgrund der vorgelagerten
Netzstruktur der Stadtwerke moglich sein, dass eine dezentrale Bereitstellung Gber die
Netzebene 7 (400V) nicht moglich ist.

Sollte in Abhangigkeit von der im Rahmen der weiteren Planung sich ergebenden
Anschluss- und Bezugsleistung eine hdhere Zuleitung sich ergeben, welche nicht Gber
die Netzebene 7 (400V) bereitgestellt werden kann, ist auf dem Grundstuck ein Bezug
aus der Netzebene 5 (20 kV) erforderlich, wofur auf dem Grundstick eine
kundeneigene Trafolbergabestation notwendig ist.

Aufgrund des aktuellen Planungsstandes mit der Wahrscheinlichkeit vorab der
weiteren Planung, dass fur die Stromversorgung des Gesamtareals aller Bauteile BA1,
BA2 sowie BA3 eine kundeneigene Trafoubergabestation fur eine 20 kV-Versorgung
notwendig werden kann, wurde mit den Planungsbeteiligten sowie den Stadtwerken
ein mdglicher Standort vorgesehen.

Der anfangliche Standort dieser Trafoubergabestation befindet sich im sudwestlichen
Bereich des Baufeldes an der Grundstlicksgrenze zum Barratier-Weg vor dem
aufsteigenden Gebaude Bauteil BA1 im Bereich der Aulenanlage neben dem
Parkplatz.

Im Zuge der weiteren Planung wurde seitens des Architekten nach behordlicher
Vorgabe dieser Standort verworfen. Der aktuell neue Standort dieser
TrafolUbergabestation befindet sich zwar ebenfalls an der Grundstlicksgrenze zum
Barratier-Weg, jedoch soll die Trafolbergabestation im Erdgeschossbereich des
aufsteigenden Bauteils BA1 mittels Haus-in-Haus-Losung an der nordwestlichen
Gebaudekante in das Gebaude umfanglich integriert werden.

Sowohl zum anfanglichen als auch zum aktuell geplanten Standort der
TrafoUbergabestation liegt eine entsprechende Anfrage bei den Stadtwerken zur
prinzipiellen Prifung zwecks Planungssicherheit vor, ob aus technischer Sicht seitens
der Stadtwerke eine grundsatzliche Ringeinbindung in das offentliche 20 kV-Netz in
der Reichwaisenhausstral’e moglich ist.



Auf entsprechende Anfragen sowohl vom 26. Juli 25 als auch 8. August 25 steht eine
entsprechende Rickmeldung seitens der Stadtwerke zur Machbarkeit aus.

Telekommunikationserschliel3ung

Die Datenanbindung LWL der Bauteile BA1, BA2 sowie BA3 erfolgt vorbehaltlich der
noch im Zuge der weiteren Planung erforderlichen Abstimmung mit dem Netzanbieter
(z. B. Deutsche Telekom) gebaudeweise je Bauteil aus der Reichswaisenstralle fur
das Bauteil BA1, Zolnertorstral’e fur den BA2 sowie fur das Bauteil BA3 aus der
Strale Sudliche Mauerstrale.

Alternativ kann es vorbehaltlich der Abstimmung mit dem Netzanbieter sein, dass fur
das Gesamtareal, bestehend aus den Bauteilen BA1, BA2 sowie BA3, ein
Ubergabeanschlusspunkt LWL im Bereich des Bauteils BA1 erfolgt, mit sternférmiger
Anbindung der beiden weiteren Bauteile BA2 sowie BA3.

AbwassererschlielRung

Am 24. Marz 25 fand zur Entwasserung ein Abstimmungstermin beim Tiefbauamt der
Stadt Schwabach statt.

Im Zuge dieses Abstimmungstermins wurde seitens des Tiefbauamtes mitgeteilt, dass
die Entwasserung sowohl schmutz- als auch abwasserseitig in dstlicher Richtung tUber
einen Mischwasserkanalschacht in der Stdlichen Mauerstrafle DN 300 und/oder in die
Mischwasserhaltung DN 600 in der Zdllnertorstralle zwischen zwei
Bestandsschachten einzuleiten ist. Bereits im Bestand vorhandene private Haltungen
an den o6ffentlichen Kanal sind, falls méglich, zuklnftig zu nutzen.

Die Moglichkeit der Regenwasserbewirtschaftung, wie z. B. ortsnahe Versickerung, ist
hierzu zu berucksichtigen.

Gemal®l dem vorliegenden Bodengutachten vom Juni 2021 ist jedoch zur
Versickerungsfahigkeit des Baugrundes zu entnehmen, dass innerhalb des Baufeldes
aller Bauabschnitte eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser
nicht moglich ist, da die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte nicht im
versickerungstechnisch relevanten Bereich liegen.

Weiter wurde seitens des Tiefbauamtes mitgeteilt, dass als Ergebnis einer
hydrodynamischen Kanalnetzberechnung der hydraulischen Gesamtsituation im
Umgriff des Geltungsbereiches aus der bebauenden privaten Flache des
Gesamtareals BA1, BA2 sowie BA3 der maximal zulassige
Niederschlagswasserabfluss auf 5 I/s festgesetzt ist. Entsprechende Ruckhalteraume
mussen sich unmittelbar nach einem Regenereignis wieder selbsttatig Uber eine
Drosseleinrichtung entleeren, damit sie fur ein folgendes Regenereignis wieder zeitnah
zur Verfigung stehen. Das Rickhaltevolumen ist flur eine Wiederkehrzeit von 30
Jahren zu bemessen. Ein Notuberlauf aus dem Regenrickhaltebecken in das
offentliche Kanalnetz wird zugelassen.



Fir das Gesamtareal der Bauabschnitte BA1, BA2 sowie BA3 ist aufgrund der zu
erwartenden abflusswirksamen Flachen von >800m? mit der objektbezogenen
Entwéasserungsplanung ein Uberflutungsnachweis gemal Norm zu fihren.

Die Entwasserungsanlage ist so zu bemessen, dass ein ausreichender Schutz vor
unplanmaRiger Uberflutung gegeben ist. Die Ableitung von Oberflachenabfliissen auf
offentliche Flachen und/oder Nachbargrundstucke ist nicht zulassig.

Beleuchtungskonzept

Innerhalb der Nutzungsflachen der Gebaude BA1, BA2 sowie BA3 wird eine
bedarfsorientierte, der Architektur entsprechende Beleuchtung vorgesehen. Ob und
inwieweit an dem jeweiligen Gebaude eine Beleuchtung an der Aufenfassade
vorgesehen wird, ist im Zuge der weiteren Planung mit dem Bauherrn und Architekten
abzustimmen.

Die AulRenanlagen werden ebenfalls in Anlehnung an die gultigen Normen beleuchtet.

Die konzeptionelle Umsetzung dieser Auflienbeleuchtung richtet sich ggf. im
Parkplatzbereich nach den Vorgaben des vorgesehenen Einzelhandelsunternehmens
im EG des Bauteils BA1.

In den weiteren AufRenbereichsteilen richtet sich die Beleuchtung nach der
architektonischen Vorgabe der Gebaudeplanung sowie der Auf3enanlagenplanung.
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TrinkwassererschlieBungsanlage

Nach Vorabstimmung mit den Stadtwerken Schwabach erfolgt die zuklnftige
Trinkwasserversorgung aus der im nordlichen Bereich des Baugrundstlcks liegenden
Reichswaisenhausstralie.

Im Kellergeschoss des Bauteils BA1 ist hierfir ein Trinkwasserubergaberaum
vorzusehen. Uber diesen kundeneigenen Trinkwasserverteiler im Ubergaberaum
werden etwaige sanitare Entnahmestellen der Gebaude Bauteil BA1, BA2 sowie BA3
versorgt.

Die Trinkwasserverteilung der Gebaude Bauteil BA2 sowie BA3 erfolgt vom
Trinkwasserubergaberaum BA1 mittels erdverlegter Versorgungsleitungen zum
jeweiligen Trinkwasserverteiler.

StadtgaserschlieRungsanlage

Falls im Zuge des kuchentechnischen Nutzungskonzeptes des gastronomischen
Betriebes Bauteil BA2 eine Stadtgaserschlielung seitens des Betreibers gewlnscht
wird, erfolgt deren Erschlie3ung aus der Stral3e Sudliche Mauerstralle.



Der Ubergabepunkt liegt innerhalb des Gebaudes, Bauteil BA2. Von diesem
Ubergabepunkt aus erfolgt die Verteilung zu den entsprechenden Verbrauchern.

StromerschlieBungsanlage

Da zum jetzigen Planungszeitpunkt noch nicht genau ermittelt werden kann, ob die
Bezugsleistung der wirtschaftlichen Einheiten (Bauteil BA1, BA2 sowie BA3) <250 kVA
oder >250 kVA ist, ergeben sich StromerschlieRungsvarianten.

Sollte die Bezugsleistung der Bauteile BA1, BA2 und BA3 <250 kVA sich ergeben,
erfolgt die StromerschlieBung aus dem offentlichen Netz niederspannungsseitig aus
der Netzebene 7 (400V).

In diesem Fall erfolgt eine eigenstandige Stromversorgung des Bauteils BA1 aus der
Reichswaisenhausstrafie in einen Ubergaberaum im Kellergeschoss dieses Bauteils
auf eine Niederspannungshauptverteilung (NSHV).

Von dieser NSHV erfolgt die weitere Verteilung zu den jeweiligen Nutzungseinheiten
auf deren Hauptverteilung (HV) sowie deren Unterverteiler (UV).

Analoge Gegebenheit ware in diesem Fall bei Bauteil BA2 mit ErschlieRung aus dem
offentlichen Netz in der Stralle Sudliche Stadtmauer sowie dem Bauteil BA3 auf der
Zobllnertorstralle.

Sollte die Bezugsleistung der Bauteile BA1, BA2 und BA3 >250 kVA sein, erfolgt die
StromerschlieBung aus dem oOffentlichen Netz mittelspannungsseitig aus der
Netzebene 5 (20 kV).

In diesem Fall, vorbehaltlich der Rickmeldung der Stadtwerke Schwabach, erfolgt die
Ringeinbindung in das offentliche Netz 20 kV in der Reichswaisenhausstral’e durch
den Barratier-Weg in die Trafolbergabestation.

Von dieser Trafolubergabestation werden Uber die niederspannungsseitige NSHV je
entsprechende Zuleitungen in die Gebaudehauptverteilung (GHV) der Bauteile BA1,
BA2 sowie BA3 geflihrt. Die Zuleitungen von der NSHV zu den Gebauden BA2 sowie
BA3 erfolgen in Teilbereichen erdverlegt in der Aul3enanlage.

AbwassererschlieBungsanlage

Im Rahmen des aktuellen Planungsstandes ist zur Entwasserungsanlage
Regenwasser auf dem Grundstlck mitzuteilen, dass wesentliche Teile des Daches
(Bauteil BA1) Uber Retentionsflachen gefuhrt werden. Weiter ist geplant, den
Parkplatzbereich vor dem aufsteigenden Bauteil BA1 ebenfalls als Retentionsflache
auszufuhren.

Der sich ergebende max. Abfluss dieser Retentionsflachen wird Uber ein Trennsystem
Regenwasser in &stlicher Richtung des Grundstlicks zu einem vorgesehenen



Regenwasserriickhaltebecken (RUB), welches sich zum jetzigen Planungsstand im
Kellergeschoss des Bauteils BA3 befindet, im Freispiegel gefihrt.

An dieser Haltung vom Bauteil BA1 kommend wird sowohl die Dachentwasserung des
Bauteils BA2 als auch die Dacher des BA3 mit angebunden. Ferner werden an dieser
Haltung ebenfalls etwaige Entwasserungseinlaufpunkte gemal Auflienanlagen-
planung mit angebunden.

Von dem vorgesehenen RUB findet gemaR behordlicher Vorgabe des Tiefbauamtes
eine gedrosselte Ableitung in den 6ffentlichen Kanal statt.

Im Zuge der Schmutzwasserentwasserung werden etwaige Entwasserungs-
gegenstande Uber ein eigenstandig getrenntes Schmutzwassernetz der Bauteile BA1,
BA2 sowie BA3, soweit moglich im Freispiegel, zu den vorgegebenen
Anschlusspunkten des offentlichen Kanals in der Sudlichen Mauerstralle und/oder
Zollnertorstrale gefuhrt. Etwaige Entwasserungsgegenstande, welche nicht im
Freispiegel an der Haupthaltung auf dem Grundstick angebunden werden kdnnen
bzw. sich unterhalb der Ruckstauebene befinden, werden Uber eine Hebeanlage der
Haupthaltung zugeflhrt.

Fir das im Erdgeschoss des Bauteils BA1 vorgesehene Einzelhandelsunternehmen
werden alle Abwasser der Bereiche Bedientheke Wurst/Fleisch/Kase/Fisch,
Frischfleisch- und Fischvorbereitung sowie Spulraum und Frischfleischanlieferung, als
auch bei Bedarf des Konzessionars einer Backerei, Uber einen Fettabscheider mit
Schlammfang und Probeentnahme geflhrt werden und im Nachgang ebenfalls an der
Haupthaltung angebunden.

Sollte sich im Rahmen der gastronomischen Nutzung des Bauteils BA2 aus den
kichentechnischen Vorgaben ergaben, dass ebenfalls eine Notwendigkeit flr einen
Fettabscheider mit Schlammfang und Probeentnahme gegeben ist, wird fur dieses
Bauteil eine entspreche eigenstandige sanitare Einrichtung geplant, welche ebenfalls
Uber die Haupthaltung entwassert.

Beleuchtungskonzept

Innerhalb der Nutzungsflachen der Gebaude BA1, BA2 sowie BA3 wird eine
bedarfsorientierte, der Architektur entsprechende Beleuchtung vorgesehen. Ob und
inwieweit an dem jeweiligen Gebaude eine Beleuchtung an der Aufenfassade
vorgesehen wird, ist im Zuge der weiteren Planung mit dem Bauherrn und Architekten
abzustimmen.

Die AulRenanlagen werden ebenfalls in Anlehnung an die gultigen Normen beleuchtet.



Die konzeptionelle Umsetzung dieser Aulienbeleuchtung richtet sich ggf. im
Parkplatzbereich nach den Vorgaben des vorgesehenen Einzelhandelsunternehmens
im EG des Bauteils BA1.

In den weiteren Aullenbereichsteilen richtet sich die Beleuchtung nach der
architektonischen Vorgabe der Gebaudeplanung sowie der Auf3enanlagenplanung.



