STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE )
- 6ffentlich - A.41/121/2025
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen
Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Stadtplanungsamt

| Sachbearbeiter/in:  Marlene Jurczak

5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan im
Bereich des Bebauungsplanes S-120-20 "Gewerbepark WEST- westliche Erweiterung”-
Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Anlagen:

1. Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Darstellung
im wirksamen Flachennutzungsplan und der geplanten Anderung

2. Vorentwurf der Begriindung der 5. Teilanderung des FNP
3. Vorentwurf Umweltbericht der 5. Teilanderung des FNP
4. Flachentauschplan fur die Bannwaldflachen innerhalb des Geltungsbereiches
5. Flachentausch fir die Bannwaldflachen au3erhalb der Plangebietes (Grundstiick
FI.Nr. 444, Gemarkung Gustenfelden)
Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
Planungs- und Bauausschuss 20.01.2026 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 30.01.2026 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der wirksame Flachennutzungsplan ist entsprechend der Zielsetzung der geplanten
westlichen Erweiterung des Gewerbegebietes ,Gewerbepark West* an der Nordlinger
Stral3e im Bereich der Fl. Nr. 1508 und der dstlichen Teilflachen FI.Nr.:1505/1 von der
Flache fur Wald in eine gewerbliche Bauflache zu andern.

Weiterhin ist im stidwestlichen Bereich direkt an der Autobahnauffahrt die Flachen Fl. Nr.
1510/6 und 1510/7 sowie der westliche Teilbereich der FI.Nr 1510/8 von der
gewerblichen Bauflache in eine Flache fur Wald im Regelverfahren zu &ndern. (s.
Anlage 1).

2. Dem vorliegenden Vorentwurf zur 5. Teilanderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes wird unter Hinweis auf die Vorentwirfe der Begriindung und
des Umweltberichts zugestimmt (s. Anlage 2 und 3).

3. Dem Flachentausch fir die Bannwaldflachen wie im Sachvortrag geschildert, wird
zugestimmt (s. Anlage 4 und 5).

4.  Auf Grundlage der heutigen Sitzungsvorlage ist die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem.
8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

5. Die Verwaltung wird beauftragt das flr die entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplans erforderliche Anderungsverfahren zur
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Landschaftsschutzgebietsverordnung einzuleiten und nach Durchfiihrung des
Verfahrens dem Stadtrat im Rahmen des Beschlusses zur FNP-Anderung mit zur

Entscheidung vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen

|Ja | X | Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag

(Personal- und Vervielfaltigungskosten intern)

Gesamtkosten der MaRnahme

davon fir die Stadt

Kosten fiir die Ersatzaufforstungsmafinahmen auf den
~.getauschten” zukiinftigen Bannwaldflachen geschatzt ca.80.000

Haushaltsmittel vorhanden?

Bereitstellung der Haushaltsmittel -Haushaltstelle
(511101.5271930)

Folgekosten? keine
Klimaschutz
I. Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Il. Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungs-
Klimaschutz: Optionen?
Ja, positiv* Ja*
Ja, negativ* Nein*
Nein

*Erlauterungen dazu sind im Sachvortrag aufzufiihren.
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I. Zusammenfassung

Bemerkung: alle im Sachvortrag genannten Grundstiicke liegen in der Gemarkung Schwabach.

Hinweis: Das Kiirzel ,FNP* bedeutet wirksamer Fldchennutzungsplan der Stadt Schwabach mit
integriertem Landschaftsplan

Der FNP sieht westlich und dstlich des Gewerbegebietes-Gewerbepark West- nordlich der
Nordlinger Stral3e weitere gewerbliche Entwicklungen vor. Der Bebauungsplanes S-110-10
.Gewerbepark West" ist fast vollstandig umgesetzt.

Um die Verfugbarkeit von Gewerbeflachen ausreichend zu gewahrleisten und das
bestehende Gewerbegebiet nach Westen weiterzuentwickeln, hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am 21.02.2025 die Aufstellung eines Bebauungsplanes S-120-20 ,Gewerbepark
West- westliche Erweiterung* verbunden mit der 5. Anderung des FNP beschlossen.

Die Darstellung im eingeleiteten Anderungsverfahrens des FNP ist im Bereich des
Grundstuicks FI.Nr. 1508 und dstlicher Teilbereich der FI.Nr.: 1505/1 von der Flache fur Wald
in eine gewerbliche Bauflache zu andern. Wiederum ist die Darstellung in FNP im Bereich der
Grundstucke FI.Nr. 1510/6, 1510/7 und des westlichen Teilbereichs der FI.Nr 1510/8 von den
gewerblichen Bauflachen in eine Flache fir Wand zu andern (s. Anlage 1).

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird in einem eigenstandigen Regelverfahren,
parallel zum Bebauungsplanverfahren S-120-20 ,Gewerbepark West- westliche Erweiterung*
gem. 8 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

Es ist vorgesehen mit der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur 5. Anderung des FNP zu
beginnen, damit mit diesem ersten Schritt der Naturschutzbeirat Gber die Herausnahme der
beiden betroffenen Grundstucke FI.Nr. 1508 und Teilflache aus der FI.Nr.: 1505/1 (Flache fur
Wald) aus dem Landschaftsschutzgebiet beraten kann.

Unter Vorbehalt der Zustimmung des Naturschutzbeirates verbunden mit der Herausnahme
der o0.g. Grundstiicke aus dem Landschaftsschutzgebiet wird das Verfahren zur 5.
Teilanderung des FNP weitergefihrt.

Il. Sachverhalt

1. Planungsanlass und Zielsetzung

Die fur die westliche Erweiterung des Gewerbeparks West im FNP vorgesehenen
gewerblichen Bauflachen liegen nérdlich der BundesstralRe B 466 in unmittelbarer Nahe zum
Autobahnanschluss Schwabach-West der Bundesautobahn BAB 6.

An die gewerblichen Bauflachen grenzen direkt westlich und nordlich Bannwaldflachen an
(ca. 1,4 ha), Flurstiick 1508 und 6stliche Teilflache der FI.Nr. 1505/1.

Sie liegen wie eine ,Nase“ zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem
Erweiterungsbereich.

Der Bannwald an dieser Stelle ist durch die Monokultur Kiefer gepragt und in keinem guten
Zustand.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die Flachen optimiert werden

(Flachentausch):

e VergroRRerung der Bannwaldflachen im westlichen Teilbereich und Schaffung einer an
die klimatischen Bedingungen angepasste Mischwaldstruktur

e Direkte Anbindung der gewerblichen Bauflachen an das vorhandene Gewerbegebiet,
was den Aufwand zur Herstellung der Infrastruktur reduziert und gleichzeitig eine klare
Abgrenzung zwischen Bannwald und Gewerbegebiet bildet. Die Zergliederung des
Waldes wird dadurch reduziert.

e Verkleinerung des Waldrandbereiches, der direkt an die gewerblichen Nutzungen
angrenzt, was die Konflikte zwischen Baumschutz und Bebauung minimiert

e Schaffung neuer Bannwaldflachen als Ausgleich, sodass die Flachenanteile des
bisherigen Bannwaldes und der geplanten Bannwaldflachen unverandert bleiben.
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2. Rahmenbedingungen der Planung

2.1 Geltungsbereich der 5. Teilanderung des FNP

Der Geltungsbereich der 5. Teilanderung des FNP grenzt

¢ im Norden und Osten an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan S-110-10
Gewerbepark West",
im Siuden an die Stral3enverkehrsflache der Nordlinger Straf3e und

e im Westen an die Bannwaldflachen mit dem Status Landschaftsschutzgebiet.

Er beinhaltet folgende Grundsticke:

FLNr. GroRe (m?)

1508 11.120
Ostlicher Teilbereich 1505/1 1.100
1510/6 1.980
1510/7 6.190
westlicher Teilbereich 1510/8 700
Gesamt 21.090

Die GesamtgroRe des Anderungsbereichs betragt ca. 2,1 ha.

2.2 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Schwabach

Der Bereich der 5 Teilanderung ist mit Ausnahme der Fl.nr. 1508 und des dstlichen Teils der
FI.Nr. 1505/1 als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die 0.g. Flurstiicke sind als Flache flr
Wald mit dem Schutzstatus: Bannwald und Landschaftsschutzgebiet dargestellt.
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2.3 Stadtebauliche Planungsvorgaben

Der wirksame FNP stellt im 0.g. Ausschnitt insgesamt ca. 33 ha gewerbliche Bauflache
nordlich und stdlich der Nérdlinger Stral3e dar. Der Geltungsbereich der 5. Teilanderung
liegt mit Ausnahme der zwei Grundstuicke FI.Nr. 1508 und des 6stlichen Teils der

FI.Nr. 1505/1 innerhalb der gewerblichen Bauflachen und versteht sich als weitere
Entwicklung des bestehenden Gewerbepark West an der Nordlinger Stral3e

Die Planung widerspricht nicht den Vorgaben der Regionalplanung. Der Standort ist an den
Siedlungsraum angebunden und integriert.

Die stadtebauliche Planung wird im eigenstandigen Bebauungsplanverfahren S-120-20
durchgefihrt und ist nicht die Aufgabe dieses Anderungsverfahren zum FNP.

2.4 Flachentausch - Flache fiur Wald und gewerbliche Bauflache-

Im Sachvortrag zur Stadtratsitzung vom 21.02.2020 wurde dargelegt, dass die vorhandenen
,Bannwaldnasen® (hier die FI.Nr. 1508 und 0stlicher Teilbereich der FI.Nr. 1505/1) durch
einen Flachentausch an den westlichen Rand des Geltungsbereichs verlagert werden,
dadurch zusammenhangende Gewerbeflachen entstehen und der zusammenhangende
Bannwaldbestand langfristig gesichert werden kann.

In Abstimmung mit dem Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Wei3enburg i.
Bay., Landschaftspflegeverbandes und Wirtschaftsférderung der Stadt Schwabach wurde
folgendes Ergebnis zum Flachentausch erzielt.

Der grofdte Anteil der Ersatzaufforstung mit ca. 8.870 m2 erfolgt direkt angrenzend an den
bestehenden Bannwald, innerhalb des rechtskraftig ausgewiesenen Bannwaldes
,Heidenberg, Laubenhaid u.a.” nach Art. 11 BayWaldG. Die als Ersatzflachen von der Stadt
Schwabach vorgesehenen Grundstticke FI.-Nr. 1510/6, (1.980 gm), FI.-Nr. 1510/7, (6.190
gm) und Teilflache von Fl.-Nr. 1510/8 (700 gm) befinden sich angrenzend an den zu
rodenden Waldflachen. Die genannten Waldflachen sind als Aufforstungsflachen
grundsatzlich geeignet und es gab aus Sicht der 0.g. Beteiligten eine Zustimmung zu der
beschriebenen Vorgehensweise.

Das Defizit in der Flachenbilanz von 3.350 m2 wird auf der Flurnummer 444, Gemarkung
Gustenfelden, ausgeglichen.

Hierbei handelt es sich um eine bereits hergestellte Bannwaldflache. Der Vorziehung von
Ersatzaufforstung fur kiinftige Rodungen vor ihrer Herstellung hat das Amt fir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten mit seinem Schreiben vom 22.08.2025 und 08.01.2026
zugestimmt

Die Flache liegt unweit der zu rodenden Bannwaldflache. Eine flachen- und flurstiicksscharfe
Angabe der Ersatzaufforstung ist in der Anlage 5 dargestellt.

Die abschlieRende Berechnung der Tauschflachen stellt sich wie folgt dar:

Die ,Bannwaldnasen® sollen in eine gewerbliche Bauflache umgewandelt werden:

FI.Nr. FlachengroRe in m?

1508 11.120
ostlicher Teil aus 1505/1 1.100
Summe 12.220

Folgende Flachen sollen von gewerblicher Bauflache in Flache fur Wald- Schutzstatus
Bannwald umgewandelt werden:

FI.Nr. FlachengroRe in m?
1510/6 1.980
1510/7 6.190
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westl. Teil aus 1510/8 700
FI.Nr. 444, Gmk. Gustenfelden 3.350
Summe 12.220

Unter Berucksichtigung der vorgelegten vollstandigen flachengleichen Tauschflachen hat
das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft Ihre Zustimmung zur o.g. Vorgehensweise erteilt.
Die Rodungserlaubnis wird in Aussicht gestellt.

2.4.1 ErsatzmalBnahmen auf der geplanten Bannflachen:

Der Stadtférster hat folgende Ersatzaufforstungsmafinahmen auf den Flachen mit den
FI.Nrn. 1510/6 und 1510/7 vorgeschlagen:

Der neue Bannwald soll iberwiegend mit, trockenresistenten Laubholzpflanzen aufgeforstet
werden. Geeignete Baumarten, und Pflanzen sind mdglicherweise Eichen, Rotbuchen,
Wildkirschen, Wildbirne, Hainbuchen, Winterlinden, Edelkastanie, Elsbeere, und Feldahorn,
oder weitere den kiinftigen Anforderungen entsprechende Baumarten.

An den Grundstlicksgrenzen erfolgt eine Waldrandgestaltung mit heimischen Strauchern.

Auf den bereits hergestellten Bannwaldflachen in der Nahe von Gustenfelden auf der FI. Nr.
444 Gemarkung Gustenfelden, miissen keine weiteren Planzungen erfolgen.

Mit den ErsatzaufforstungsmalBnahmen ist spatestens ein Jahr nach der Antragstellung auf
Rodungserlaubnis zu beginnen. Nach zwei Jahren ab der Antragsstellung missen diese
vollstandig durchgefiihrt worden sein.

2.5 Stellungnahme des Umweltschutzamtes zu geplantem Flachentausch
Bannwald und Landschaftsschutzgebiet

Im Vorfeld der Entwicklungsplanung fir die westliche Erweiterung des bestehenden
Gewerbeparks West wurde das Umweltschutzamt und Referat fir Umwelt der Stadt
Schwabach in die Planung eng eingebunden.

Zur geplanten Flachentausch und der Herausnahme der betroffenen Grundstiicke aus dem
Landschaftsschutzgebiet wurde bereits am 11.06.20219 folgende Stellungnahme vom
Umweltschutzamt verfasst:

»+Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eine Umnutzung der betreffenden Flache in Aussicht
gestellt. Der Waldbestand ist nicht hochwertig. Die noch vorhandenen Kiefern auf dieser
Flache sind bereits geschadigt und abgangig zum einen durch Immissionen des ehemaligen
Huhnermastbetriebs und zum anderen durch Trockenheit und Hitze. Es wurde in diesem
Bereich mit Aufforstungen von Eichen begonnen. Aufgrund dessen ist die Flache deutlich
lichter.

Hinsichtlich des Artenschutzes wird momentan eine saP fur die betreffende Flache
durchgefuhrt. Es wird aufgrund der Nahe zum bestehenden Gewerbepark und der
herausstehenden Lage als ,Nase“ nur mit weit verbreiteten und haufig vorkommenden Arten
gerechnet.

Die besagte Waldflache ist Teil des Landschaftsschutzgebietes VIII. Gemafl}
Landschaftsschutzgebietsverordnung sollen die ausgewiesenen Landschaftsraume
besonders geschitzt werden.

Die Umwandlung der besagten Flache von Flache fur Wald in Gewerbeflache muss tber
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen. Dazu bedarf es im Vorfeld der
Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Hier ware durch die grol3e ortsansassige Firma ein Grund gegeben, eine
zusammenhangende Flache fir einen Gewerbestandort zu schaffen und einen Bereich aus
dem Landschaftsschutzgebiet herauszunehmen.

Dies wird aus naturschutzfachlicher Sicht in Aussicht gestellt. Weiterhin bedarf es der
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Vorlage und eines Beschlusses zur Herausnahme aus dem LSG im Naturschutzbeirat.
Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten muss auf3erdem die Rodungserlaubnis
erteilen.

Da es sich bei dem vorhandenen Waldgebiet um Bannwald handelt, bedarf es einer
mindestens flachengleichen Aufforstung. Gemalf Art. 9 Abs. 6 Satz 2 BayWaldG ist die
Neubegrindung von Bannwald angrenzend an den vorhandenen Bannwald erforderlich.

Fur die zur Verfigung stehende Aufforstungsflache muss dann wiederum eine Umnutzung
von Gewerbeflache in Flache fur Wald durchgefiihrt werden. Hier sollte nach Herstellung der
Flache Uber die Aufnahme ins Landschaftsschutzgebiet entschieden werden.

Die Schaffung einer zusammenh&ngenden Waldflache ist im Bereich des Gewerbeparks
positiv zu sehen. Unter den momentanen Gegebenheiten wirde von drei Seiten an den
Waldbestand der ,Nase“ mit Gewerbebebauung herangerickt werden. Die ,Nase* hat
naturschutzfachlich eine untergeordnete Bedeutung und fir das Landschaftsschutzgebiet
VIl wiirde es zu einer marginalen Veranderung der Flache fuhren. Durch die Arrondierung
vermindern sich die Konflikte zwischen Wald/Landschaftsschutzgebiet und Gewerbe.
AulRerdem schirmt die Aufforstungsflache wiederum den Gewerbepark am auf3ersten,
sudwestlichen Bereich zur Autobahn hin ab.”

2.6 Notwendige Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung / Einleitung des
entsprechenden Verordnungsverfahrens

Die im FNP-Verfahren angestrebte Ausweisung der beiden Flachen FI.Nr. 1508 (11.120 gm)
und der 6stlichen Teilflache der FI.Nr.: 1505/1 (1.100 gm) als kiinftige Gewerbeflachen
widerspricht der derzeitigen Festsetzung der betreffenden Flachen als
Landschaftsschutzgebiet. Soweit der Stadtrat eine solche Anderung des
Flachennutzungsplans beschlieRen will, ist hierzu eine vorherige Anderung der
Landschaftsschutzgebietsverordnung in Form der Herausnahme der betreffenden Flachen
aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Wie unter 2.5. dargestellt erscheint aus Sicht
der Unteren Naturschutzbehérde eine solche Herausnahme aufgrund der besonderen
Situation (ansonsten in die Gewerbeflachen hineinragende ,Waldnase® mit den
entsprechenden damit verbundenen Schwierigkeiten) vertretbar, zumal gleichzeitig vor Ort
weitestgehend im gleichen Flachenumfang im sidlichen Bereich Gewerbeflache zugunsten
einer Ersatzaufforstung zurtickgenommen werden soll.

Fur die Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung ist ein entsprechendes
Verordnungsverfahren erforderlich. Da die Anderung Voraussetzung dafur ist, dass die
Anderung des FNP beschlossen werden kann, sollte das Anderungsverfahren zur
Landschaftsschutzgebietsverordnung parallel zum FNP-Anderungsverfahren erfolgen.
Hierzu ist es erforderlich, dass der Stadtrat die Verwaltung beauftragt, das
Anderungsverfahren zur Landschaftsschutzgebietsverordnung entsprechend einzuleiten und
dem Stadtrat nach Durchfiihrung des Verfahrens zur Entscheidung vorzulegen. Seitens der
Verwaltung ist beabsichtigt, dem Stadtrat dann gleichzeitig mit dem endgultigen Beschluss
zur FNP-Anderung auch den Beschluss zum Erlass der entsprechenden
Anderungsverordnung zur Landschaftsschutzgebietsverordnung vorzulegen. Damit kann
dann der ansonsten gegebene Planungswiderspruch aufgelost werden.

2.7 Artenschutz

Vorbereitend fur die Entwicklung des Gewerbepark West in die westliche Richtung wurde im
Januar 2020 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom Dipl.-Biolog. Wolfgang
Fehse, die dann im Frihjahr und im November Jahr 2025 aktualisiert wurde.

Die gewonnen Erkenntnisse aus dieser Prifung wurden in die Begrindung und
Umweltbericht eingearbeitet.

Um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, werden gem. der 0.g. saP in dieser 5.
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Anderung der FNP-Vorkehrung zur Vermeidung (V) formuliert:

2.7.1. MaBhahmen zur Vermeidung

Die Ermittlung der Verbotstatbesténde gem. 8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

00 V1: Um eine Gefahrdung von Flederméusen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
auszuschlief3en, ist die Rodungen von Hohlen- und potenziellen
Fledermaushabitatbdumen aufRerhalb der Wochenstuben- und Winterruhezeiten
durchzufihren (Arbeiten nur in der Zeit vom 30.09- 30.10).

Um einen Konflikt mit 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu vermeiden, sind die zu rodende
Baume zuvor auf Nester und britende Vdgel zu tberprifen.

Vor Beginn der Rodung sind, falls mdglich die Hohlungen auf Vorkommen von
Flederméausen zu Uberprufen.

Alle Arbeiten sind im Beisein einer sachkundigen Person vorzunehmen, die
vorgefundene Tiere bergen und versorgen kann.

00 V1. Um eine Gefahrdung geschitzter Vogel auszuschliel3en sind Rodungen von
Hecken und Gehdlzen sowie Fallungen von Baumen aul3erhalb der in § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG festgelegten Brut- und Jungenaufzucht durchzufihren (arbeiten nur in der
Zeit vom 01.10- 28.02).

Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen verringern die
Beeintrachtigung der Schutzguter weitestgehend.

2.7.2. MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i. S. v. 8 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Folgende Mafl3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Maflnahmen) missen durchgefiihrt werden, um Beeintrachtigungen lokaler Population zu
vermeiden.

Diese Maflinahmen sind vor Beginn des Eingriffs durchzufiihren.

00 CEF1:

Um die 6kologische Funktion der vor dem Eingriff betroffenen Quartiere der im
Planungsgebiet vorkommenden baumbewohnenden Fledermause zu erhalten, ist ein
Fledermaus-Winterquartierkasten in dem an das Vorhabensgebiet angrenzenden Wald
anzubringen.

Zusatzlich sind als Ersatz fir jeden gefallten Habitatsbaum je zwei
Fledermausrundhohlen bzw. Giebelk&sten sowie ein Fledermausflachkasten in den an
das Vorhabensgebiet angrenzenden Wald zu verhangen.

00  CEF2:

Um die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Lebensrdume der im
Planungsgebiet vorkommenden Brutvogel zu erhalten, sind als Ersatz fiur jeden
gefallten Habitatsbaum je zwei Vogel-Nisthéhlen in den an das Vorhabensgebiet
angrenzenden Wald zu verhangen.

00  CEF3:

Um die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Lebensrdume der im
Planungsgebiet vorkommenden Brutvdgel zu erhalten, ist der angrenzende Bannwald
durch Schaffung von Altholzbestanden und Férderung von Hohlenbdumen
aufzuwerten.
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Die sudlich entlang des Feldweges bestehende Hecke ist zu erhalten und nach Westen
Zu erweitern.

2.8 Umweltvorgaben

Die Umweltbelange, unterteilt nach Schutzgutern, sind im Vorentwurf des Umweltberichts (s.
Anlage 4) untersucht und werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben.
Der Umweltbericht ist ein Bestandteil der Begriindung zur 5. Teilanderung des FNP.

3 Vorgesehene Nutzungsdarstellung der 5. Teilanderung des FNP

Die Darstellung im Bereich der 5. Teilanderung des FNP ist im Bereich des Grundstiicks FI.Nr.
1508 und des 6stlichen Teilbereichs der FI.Nr.: 1505/1 von der Flache fir Wald in eine
gewerbliche Bauflache zu &ndern. Im Bereich der Grundstticke FI.Nr. 1510/6, 1510/7 und
westlicher Teilbereich der FI.Nr 1510/8 ist die Darstellung im FNP wiederum von den
gewerblichen Bauflachen in eine Flache fir Wand zu andern (s. Anlage 1).

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird in einem eigenstandigen Regelverfahren,
parallel zum Bebauungsplanverfahren S-120-20 ,Gewerbepark West- westliche Erweiterung®
gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

4 Weiteres Vorgehen

Das Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll wie
folgt weitergefiihrt werden:

Zum Vorentwurf der 5. Teilanderung des FNP, unter Beachtung der in der heutigen Sitzung
gefassten Beschlisse, wird die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durchgeflhrt. Parallel werden die von der Planung beriihrten Behdrden sowie sonstige
Trager offentlicher Belange unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

lll. Kosten

Es fallen keine Planungskosten an.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung werden Untersuchungen und Gutachten
notwendig.

Die Mittel fur die Durchfiihrung der saP, Schallschutzgutachtens, Verkehrsgutachtens und
Entwasserungsgutachtens wurden auf dem Planungskostenkonto (511101.5271930)
bereitgestellt und sollen auf das Haushaltsjahr 2026 (Rechnungsstellung) Ubertragen
werden.

Kosten fur weitere Planungsgrundlagen, wie die ErschlieBungsplanung und andere
erforderliche Untersuchung werden aus den fiir das Haushaltsjahr 2026 bzw. 2027 allgemein
bereitgestellten Mitteln bezahlt.

Im weiteren Verfahren zur 5. Teilanderung des FNP werden die Kosten fiir die
ErsatzaufforstungsmalRnehmen auf dem ,getauschten® zukinftigen Bannwaldflachen im
sudwestlichen Bereich der Planung ermittelt und bekanntgemacht.

IV. Klimaschutz

Die geplante Uberbauung von bisher nicht bebauten Grundstiicksflachen stellt grundsatzlich
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Durch die Entwicklung in Bauabschnitten und
eine gezielte Vermarktung der Gewerbeflachen wird das Ziel der maximalen
Arbeitsplatzdichte bei mdglichst geringem Flachenverbrauch verfolgt.

Mit dem ,Tausch” der Bannwaldflachen sollen die Waldflachen in ihrer Anordnung optimiert
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und durch den Umbau zu Mischwald auch an die Klimaveranderungen angepasst werden.
Alternativen zur Absicherung der Wirtschaftskraft in Schwabach gibt es nicht. Es werden
innerhalb des Bebauungsplanverfahrens KompensationsmalRhahmen erarbeitet und eine

flachengleicher Ausgleich geschaffen. .
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