STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE )
- 6ffentlich - A.42/024/2026
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen
Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Bauordnungsamt / A 42 BL

| Sachbearbeiter/in: _ Bianca Leitz |

Errichtung von 3 Wohngebauden mit 52 Wohneinheiten und Tiefgarage an der Stral3e
Am Hochgericht (Stadtgold BA 5)

Anlagen:

- Lageplan

- Freiflachengestaltungsplan

- Ansicht Nord

- Ansicht Sud
Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
Planungs- und Bauausschuss 10.02.2026 offentlich Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Der Sachvortrag wird zur Kenntnis genommen

Finanzielle Auswirkungen [Ja [x | Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag

Gesamtkosten der Mal3hahme

davon fir die Stadt

Haushaltsmittel vorhanden?

Folgekosten?

Klimaschutz
I. Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den II. Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungs-
Klimaschutz: Optionen?
Ja, positiv* Ja*
Ja, negativ* Nein*
X | Nein

*Erlauterungen dazu sind im Sachvortrag aufzufiihren.
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I. Zusammenfassung

Im Bauabschnitt 5 des Baugebiets Stadtgold wurden drei Wohngebaude mit insgesamt 52
Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgarage genehmigt. Das Vorhaben wird zur
Kenntnisnahme vorgelegt.

ll. Sachverhalt

Im Bauabschnitt 5 des Baugebiets Stadtgold wurden drei Wohngeb&aude mit insgesamt 52
Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgarage genehmigt. Das Vorhaben liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans VEPS-X-18.

Stadtebauliches und bauliches Konzept

Geplant sind drei getrennte Baukdrper (Haus 5.1, 5.2 und 5.3), die tiber eine gemeinsame
Tiefgarage im stdlichen Bereich erschlossen werden. Das Gelénde steigt von Stiden nach
Norden an, was sich auf die ErschlieBung und die Stellplatzanordnung auswirkt.

Die Geb&ude sind jeweils mit drei Vollgeschossen sowie einem zurlickversetzten
Staffelgeschoss geplant. Das Staffelgeschoss ordnet sich der Hauptkubatur unter. Die
Vorgaben des Bebauungsplans zu Gebaudehdhen und Baugrenzen werden mit den
Hauptbaukdrpern eingehalten.

Nutzung und Wohnungsaufteilung

Die 52 Wohneinheiten verteilen sich wie folgt:

. Haus 5.1: 18 Wohnungen
. Haus 5.2: 15 Wohnungen
. Haus 5.3: 19 Wohnungen

Insgesamt sind 17 Wohnungen als barrierefrei ausgewiesen. Alle Wohnungen sind
barrierefrei erreichbar.

Stellplatze und Verkehr

Aufgrund der Gelandesituation entstehen im sudlichen Bereich mehr Stellplatze als
urspriinglich im Bebauungsplan vorgesehen. Der Stellplatzbedarf wird insgesamt vollstandig
abgedeckt:

. 51 Stellplatze in der Tiefgarage

. 28 Stellplatze im AulRenbereich

Dies entspricht den Regelungen des stadtebaulichen Vertrags, die neue Stellplatzsatzung
von Oktober 2025 ist eingehalten. Fir Fahrrader wurden ausreichend Abstellmdglichkeiten
vorgesehen.

Die ursprunglich vorgesehene Nutzung eines Teilbereichs fir eine Kindertagesstatte konnte
mangels Trager nicht umgesetzt werden. Der Bereich wurde in eine Wohnnutzung
umgewandelt und hierfiir eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt.
Das Bauvorhaben wurde am 02.02.2026 genehmigt und wird zur Kenntnisnahme vorgelegt.
lll. Kosten

Es entstehen keine Kosten

IV. Klimaschutz
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