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Ausfuhrung zum Erlauterungsbericht

0 Planung

0.0 Allgemeines

Auf dem Grundstiick mit den Flur-Nr. 814/9 in Schwabach sollen Bereiche des Klassentrakts (Gebaudeteil B) der
bestehenden ,Schule am Museum® umgenutzt werden. Die Gebaudeteile A (Verwaltung) und der Verbindungsbau
sind nicht von der MalRnahme betroffen.

Zur Schaffung der notwendigen Raume flr einen rechtsanspruchserfillenden Platz im Ganztag ist geplant, eine
Mensa mit ,Cook & Chill“- bzw. ,Cook & Freeze“-Kiiche zu integrieren. Diese soll im Erdgeschoss aus Rdumen, die
derzeit als Klassenraumen genutzt werden und einem Teil des Mittelflurs, entstehen.

Zur Schaffung der notwendigen Raume fir Kiiche und Mensa ist geplant, Teile der Flurwande abzubrechen um einen
zusammenhangenden Speisebereich mit Essensausgabe zu schaffen. Dieser Bereich wird durch eine Tir vom
Ubrigen Schulbereich abgetrennt. Die Kiiche ist vom Speisebereich ebenfalls abgetrennt, aber auch hier werden Teile
der Flurwand abgebrochen um Offnungen fiir die Essensausgabe zu schaffen.

AuRerdem sollen die Raume fiir den Ganztag im Erdgeschoss, die derzeit noch von der Christian-Maar-Schule
genutzt werden, kiinftig dem Ganztag der Klassen 1 und 2 der ,Schule am Museum® dienen.

Dazu wird dieser Bereich im Erdgeschoss saniert und durch eine Tir vom Ubrigen Schulbereich abgetrennt. In diesem
Bereich soll ein ,Klassenraum Plus® mit ca. 190m? Grundflache geschaffen werden. Dazu werden in die Flurwande
Innenfenster eingebaut um durch Sichtbeziehungen einen zusammenhangenden Bereich Ganztag zu schaffen.

Im Dachgeschoss ist ebenfalls eine Nutzungsanderung fir den offenen Ganztag (Klassen 3 bis 9) geplant. Derzeit
werden schon einige Raume fir die Mittagsbetreuung genutzt. Hier soll zudem ein Raum fiir des Lehrerseminar sowie
ein neuer Raum fir die bestehende Schiilerbibliothek eingerichtet werden.

Im noérdlichen Bereich sollen das Lehrerseminar und die Schilerbibliothek eingerichtet werden. Hier ist es erforderlich
eine Innendammung auf die bestehende ,Sargdeckel-Konstruktion“ zur Verbesserung des Raumklimas aufzubringen.

Der Bereich zwischen den beiden Treppenhausern im Dachgeschoss soll, ahnlich eines Lernclusters mit ca. 285m?,
dem Ganztag der Klassen 3 bis 9 dienen. Hier ist es vorgesehen die beiden westlichen Raume fir die Klassen 3 und 4
zu nutzen und die beiden 6stlichen fur die Klassen 5 bis 9. Da der Mittelflur in diesem Bereich sehr dunkel ist, sollen
auch hier Innenfenster in die bestehenden Flurwande eingebaut werden um Sichtbeziehungen und eine bessere
Belichtung zu ermdglichen.

Im relativ dunklen Dachgeschoss soll zudem die Beleuchtung mit Tageslichtleuchten erneuert werden.

Da sich im Sommer die Hitze im Dachgeschoss staut und es nicht méglich ist durch nachtliches Liften eine
Verbesserung zu erreichen, soll eine Liftungsanlage mit Kihlfunktion eingebaut werden.

0.1 Erfillung des Raumbedarfs

Siehe Anlage 01 - Flachenzusammenstellung

0.2 Offentlich-rechtliche Anforderungen

Von der Stadt Schwabach wurde der Bedarf eines offenen Ganztags von 82 Grundschulkindern und 60 Schiilern der
Sekundarstufe angemeldet.
Hierzu wurde ein entsprechender Entwurf ausgearbeitet und mit der Behdrde und der Schulleitung abgestimmit.

Alle Belange der Einrichtung, der Behdrde und der an der Planung Beteiligten wurden abgestimmt und der Planung
umgesetzt.

Ein entsprechend entsprechender Bauantrag soll im Januar 2026 eingereicht werden. Der Antrag wird direkt bei der
Stadt Schwabach eingereicht.

Der Klassentrakt (Gebaudeteil B) liegt direkt an der Heilsbronner Straf3e, der Haupteingang der Schule befindet sich
an der Ansbacher Strale. Die ErschlieBung der Baustelle erfolgt tiber die Heilsbronner Stral3e.
Es werden keine weiteren Parkplatze errichtet.
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Die Erschlielung des Grundstiicks bleibt wie im Bestand.

0.3 Erweiterungsmoglichkeiten

Es sind keine baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten vorgesehen.

1 Baugrundstiick

1.1 Eigentumsverhiltnisse

Das Grundstuck mit den Flur-Nr. 814/9 ist Eigentum der Stadt Schwabach. Das Grundstiick hat eine Grofe von ca.
8.690 m2.

1.2 Anzahl der Stellplatze

Auf dem Grundstlick stehen 18 Stellplatze fir Lehrkrafte und Eltern zur Verfligung.

Es werden im Zuge der Umnutzung keine neuen Stellplatze geschaffen.

1.3 Lage zum oder im Ort

Das Grundstiick befindet sich an einer zentralen Verkehrsachse in Schwabach und hat eine Bushaltestelle direkt
neben dem Hauteingang an der Ansbacher Stralie.

1.4 Nachbarbebauung

Gegenuber der nérdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich eine Freiflache mit Parkplatzen und Zebrastreifen. Im
Westen des Grundstiicks verlauft die Heilsbronner Strafde mit kostenlosen Parkplatzen und unbegrenzter Parkdauer.
Hier gibt es keine gegeniberliegende Bebauung.

Im Osten an den Museumsstralle befindet sich eine weitere Bushaltestelle und Parkplatze sowie gegentber
mehrgeschossige Wohngebaude.

Im Suden sind ebenfalls mehrgeschossige Wohngebaude, die durch eine Anliegerstrale erschlossen werden.

1.5 Geldnde — Hohenlage

Der Klassentrakt (Gebaudeteil B) der ,Schule am Museum® ist ein Hochparterre-Gebaude mit drei oberirdischen
Geschossen, Dachgeschoss sowie einem Kellergeschoss.

An der bestehenden Topographie wird durch den Umbau nichts verandert.

1.6 Tragfahigkeit des Baugrundes

Es wurden nur Umbauten im Bestand durchgefihrt.

2 Vorbereitende MaRnahmen

2.1 Offentliche und private ErschieBung

Der Gebaudeteil B wird Uber die Heilsbronner Straflle erschlossen.

2.2 UbergangsmaBnahmen

Die Schiler des Ganztags der Christian-Maar-Schule sind derzeit noch in den Rdumen der Schule am Museum
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untergebracht. Die UmbaumafRnahmen kénnen in diesem Bereich erst beginnen, wenn die geplanten MalRnahmen an
der Christian-Maar-Schule abgeschlossen sind.

2.3 Versorgung und Entsorgung

Die Zufahrt zum Grundsttick flhrt Gber die Heilsbronner StralRe. Hier sind auch entsprechende Stellplatze fiir am Bau
beteiligte Firmen vorhanden.

Weitere Stellplatze sind nicht geplant.

Der Anschluss an den offentlichen Kanal ist Bestand und wird nicht verandert.

Neue Leitungen werden an das alte Entwasserungsnetz angeschlossen.
Eine neue Erdleitung fir den elektrischen Anschluss der Kiiche soll auf dem Grundstiick verlegt werden.

3 Bauwerk/Baukorper

3.1 Baukonstruktion / Bauelemente

3.1.1 Griindung

Es sind keine Malinahmen an der Grindung vorgesehen.

3.1.2 Beschreibung der Baukonstruktion

Das bestehende Gebaude besteht aus massiven Mauerwerkswanden und Decken mit einem Stahltragerrost zur
Unterstlitzung. Es werden lediglich MaRnahmen an der bestehenden Konstruktion vorgenommen.

3.1.3 AuBenwinde und Fassadenbehandlung

Es wird im Bereich des Speisebereichs ein zusatzliches Aulienfenster an der Stelle eingebaut, an der schon einmal
ein Fenster gewesen ist. Ein Sturz sollte deswegen vorhanden sein.

3.1.4 Innenwande und Wandbehandlung

Die Innenwande bestehen ebenfalls aus Mauerwerk. Die Mauerwerkswande werden in den Umbaubereichen neu
gestrichen. In Teilbereichen werden Innenwande abgebrochen.
Neue Innenwéande im Bereich der Kliche werden als Trockenbauwande errichtet.

3.1.5 Decken und Deckenbehandlung sowie Bodenbelédge:
Decken:

Die Decken sind Bestand aus den 30er Jahren und haben in den 90er Jahren eine Unterstlitzungskonstruktion
bestehend aus einem Tragerrost aus Stahltragern erhalten. Die Nebentrager sind durch eine F30-Gipskartondecke
verkleidet, die Haupttrager sind sichtbar. Aus den Unterlagen geht hervor, dass diese seinerzeit einen F30-Anstrich
erhalten haben.

Unterhalb der F30-Decke sind Akustikplatten abgehangt.

Die Luftungsleitungen im Speisebereich werden wahrscheinlich unterhalb der Decke verlaufen. Grofitenteils werden
die bestehenden Decken nicht verandert. Die sichtbaren Stahltrager erhalten allerdings eine Verkleidung in F30-
Qualitat.

Bodenbelage:

Als Bodenbelag sind Linoleum und Teppich geplant. Im Kichenbereich sollen Fliesen mit Hohlkehle verlegt werden.

3.1.6 Treppen
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An den bestehenden Treppen und Treppenraumen sind keine Mallhahmen geplant.

3.1.7 Dachkonstruktion, Dachdeckung, Dachentwasserung

An der bestehenden Dachkonstruktion sind grundsétzlich keine Malinahmen geplant. Jedoch sind fur die
Luftungsanlage Luftungsgitter und fiir den Abluft-Schornstein der Kiiche ein Dachausstieg erforderlich.

Die Dachentwasserungen bleibt unverandert.

3.1.8 Sonnenschutz- und Verdunkelungseinrichtungen

Lediglich das neue Fenster im Erdgeschoss erhalt einen elektrisch betriebenen Raffstore, der in das bestehende
System integriert wird.

3.1.9 AuBRen- und Innentiiren und Fenster:

Fenster- und Fassadenelemente werden als Kunstoffenster mit Dreifachverglasung und mit Blend-Rahmen-
Verbreiterung ausgefiihrt um eine Uberddmmung von min. 3cm an der Aul3enseite zu gewahrleisten.

Die teilweise neuen Innentliren werden Uberwiegend als Vollspantiren mit Lichtausschnitt ausgefihrt.
Die neuen Zugangstiren im Flur werden als Alu-Glaselemente gemaf} Brandschutznachweis ausgefihrt.

3.1.10 Schall- und Warmeschutz

An den AuBenwanden sind keine Manahmen geplant, sodass es hier keine Anderungen geben wird.

3.1.11 Sonstige Angaben

Keine Angaben.

4 Installation/Zentrale Betriebstechnik

4.1 Abwasser

Das entstehende Schmutzwasser wird im Gebaude lber ein Freispiegelsystem entwassert. Fir die
Entwasserung der Kiiche wird der bereits bestehende Fettabscheider im Kellergeschoss verwendet.

4.2 Wasser

Die ErschlieBung erfolgt Uber das Bestandsgebaude der Schule. An den WC-Anlagen sind keine
Maflnahmen geplant.

Die Sanitarplanung fir die Kiiche wird derzeit erstellt.

4.3 Warmeversorgung

Es sind keine MaRRnahmen an der bestehenden Warmeversorgung geplant.

Derzeit werden die Rdume Uber Heizkorper unter den Fenstern beheizt.

4.4 Elektrische Anlagen
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Der Hausanschluss befindet sich im Bestandsgebaude (Verwaltungstrakt/ Gebaudeteil A) der Schule und versorgt die
ganze Schule.

Aufgrund der héheren Anschlussleistung der Kiiche ist es erforderlich eine neue Zuleitung vom Hausanschlussraum
Uber den Pausenhof zum Keller unterhalb des Speisesaals zu ziehen.

Grundsatzlich ist die bestehende Installation nicht vom Umbau betroffen, lediglich der Bereich Kiiche muss
eingebunden werden.

Die Beleuchtungsanlage im Dachgeschoss soll erneuert werden und soll tageslichtabhangig gesteuert werden.
Die neuen Leuchten sind mit LED-Technik geplant.

Der 1. Rettungsweg aus dem Gebaude wird mit selbstleuchtenden Piktogrammen in Form von Einzelbatterieleuchten
ausgeschildert. Eine Sicherheitsbeleuchtung ist nicht vorgesehen.

Das Gebaude besitzt eine Blitzschutz- und Erdungsanlage, sowie einen Potentialausgleich.

4.5 Fernmeldetechnik

Es sind grundsatzlich keine Malknahmen an der Fermeldetechnik geplant.

Jedoch wird fir den Bereich Ganztag Erdgeschoss und Dachgeschoss eine neue Aul3ensprechstelle mit Videokamera
und Anbindungen an die Innensprechstellen im EG und DG aus Sicherheitsgriinden installiert.

Fur das Gebaude besitzt eine aufgeschaltete Brandmeldeanlage mit Handmeldern, einigen automatischen
Brandmeldern und Signalgebern.

4.6 Lufttechnik

Die Kuche erhalten ein separates Liftungssystem. Die Kiichenabluft wird innerhalb des Gebaudes in
einem geschotteten Schacht Gber Dach gefiihrt. Die Zuluft wird vom Liftungsgerat im Kellergeschoss
von aufden angesaugt.

Der Speisebereich wird ebenfalls Uber ein Liftungsgerat im Kellergeschoss mit Zuluft versorgt. Die
Abluft wird in einen Bereich des Pausenhofs gefiihrt.

Das Dachgeschoss erhalt eine separate Liftungsanlage mit Kihlfunktion. Dieses wird im Spitzboden
untergebracht und versorgt die darunterliegenden Raume von dort aus. Somit soll auch der
Feuchteschutz gesichert sein.

4.7 Fordertechnik (Aufzug, Férderanlagen)

Das Gebaude ist mehrgeschossig.
Ein Aufzug ist vorhanden und erschliet den Gebaudeteil A sowie EG und 1. OG vom Gebaudeteil B.

4.8 Sonstige Installationen

Keine Angaben.

4.9 MaBnahmen zur Energieeinsparung

Keine Angaben.

4.10 Nutzungsspezifische Anlagen / 4.11 Sonstige MaRnahmen
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Keine weiteren technischen Anlagen geplant

5 AuBenanlagen

Im sudlichen Bereich befindet sich der Personal- bzw. Wareneingang in die Kiiche. Die bestehende Rampe wird
erweitert, sodass keine Stufe mehr vorhanden ist.

Auf der Ostlichen Seite werden Zu- und Abluft fir Kliche und Speisebereich gefihrt. Diese werden derzeit noch
genauer geplant.

Die elektrische Zuleitung fir die Kliche fihrt in geeigneter Trasse von Gebaudeteil A zu Gebaudeteil B und wird
unterirdisch verlaufen.

6 Ausstattung, kiinstlerische Ausstattung

Die Ausstattung flr die Einrichtung der Kiiche sind der Nutzung entsprechend.

Die Ausstattung der Mensa (Tische und Stihle) ist der Nutzung und dem Alter der Nutzer entsprechend.

Die Ausstattung des Ganztags mit Tischen, Stlihlen, Blichertaschenregalen, altersentsprechende Garderoben, Sofas
... ist altersentsprechend geplant.

7 Baunebenkosten

Die Baunebenkosten stellen sich aus den Planungsleitungen Architektur, Tragwerksplanung, Fachplanung Elektro und
Haustechnik, sowie den notwendigen Gutachten — Brandschutz und EnEV zusammen.

8 Voraussichtlicher Baubeginn

04/2026 — ein Ablaufplan wird derzeit erstellt.

9 — siehe vorherige Erlauterungen — Punkt 1-7

10 — keine Angaben

Aufgestellt am 24.11.2025, IB Ritzer - Entwurfsverfasser



