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1. VERANLASSUNG

Das Architekturbiro Klemm plant im Auftrag der Goldschlager GmbH die Quartiers-
bebauung Zélinertorstralle / Reichswaisenhausstralie / Stdliche Mauerstral3e / Ba-

ratierweg Goldschlagerhof Schwabach.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des noch nicht rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes VEP S-XI-24 ,Goldschlagerhof - ZolinertorstralRe“ der Stadt
Schwabach. Die geplanten Gebaude werden im Einwirkungsbereich von Verkehrs-
gerauschimmissionen ausgehend von der Zolinertorstralle und der Reichswaisen-

hausstralRe in einem Urbanen Gebiet (MU) angeordnet:

Die bisherigen Untersuchungen zum Schallimmissionsschutz wurden durch die

Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB - Beratende Ingenieure durchgeflihrt.

Nun sollen bisher geplante Buroflachen einer Nutzungsanderung zu betreutem
Wohnen unterzogen werden. Nachfolgend wird die geplante Nutzungsanderung
vorbehaltlich der noch durchzufuhrenden schallimmissionsschutztechnischen Bear-
beitungen auf Grundlage der bisher vorliegenden Unterlagen/Erkenntnisse bewer-
tet.

2. EINSCHATZUNG

Die angedachte Umnutzung von Flachen in Bauteil 1 (1. und 2. Obergeschoss) so-
wie Bauteil 3 (Obergeschosse) von Biro (Tagnutzung) zu betreutem Wohnen (Tag-
und Nachtnutzung) ist aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht grundsatzlich

darstellbar.

Der Gebietscharakter ,Urbanes Gebiet (MU)* wurde im urspringlichen Gutachten
bereits zugrunde gelegt, und fir larmbetroffene Fassaden (insb. BT 3) sind bereits
Einschrankungen zur Anordnung von (Schlaf-)Raumen bzw. 6ffenbaren Auf3enbau-

teilen sowie Empfehlungen zu Festverglasung/schallgedammter Luftung formuliert.
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Fur die umliegende Fremdbebauung ergeben sich dadurch keine Anderungen; die
planbedingte Verkehrslarmzunahme in der Nachbarschaft liegt laut bisherigem Gut-
achten mit bis zu +0,7 dB(A) unterhalb der Wahrnehmbarkeit. Aufgrund der aktuel-
len Aussage der Verkehrsplanerin mit geringen Anderungen bei den zu erwartenden
Verkehrszahlen werden sich infolge der Nutzungsanderung von Blro zu betreutem
Wohnen keine maRgeblichen Anderungen in Bezug auf den Schallimmissions-

schutz ergeben.

Die notwendigen organisatorischen und baulichen MaBnahmen am eigenen Ge-

baude bzgl. des vorliegenden Gewerbeldrms sind im Zuge der Uberarbeitung der‘
schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen zu prifen.

Auch ist zu prifen welche baulichen Malnahmen im Hinblick auf den Verkehrslarm

am eigenen Gebaude ggf. zusatzlich erforderlich werden (u. a. Fensterschallddmm-

MaRe, fensterunabhangige schallgeddammte Luftung, verglaste Loggien als Option

fur AuRenwohnbereiche; ggf. Grundrissoptimierung mit Nebenrdumen/Erschlieung

zur Stralle).

]
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Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Kratzer, M.Sc.
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