MaBRnahmenflache 3 Die Stadt Schwabach erlasst gemaR Beschluss des Stadtrates vom ....................... folgende
Flurstiick: 423, 424 Satzung auf Grund von:

GroRe: 6.153 m?

Ort: Bei KellerstraRe, - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

Gemarkung Wolkersdorf
Wertpunkte: 1.537,32
Status: Okokonto

2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI.
1 S.3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch §§ 2-4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2025 (GVBI. S. 657, S. 699, S. 667),

- der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, S. 797), zuletzt geandert durch
§ 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 737),

- des Gesetzes Uber Natur und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz,
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2025 | Nr.
323),

- des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch § 10 des
Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254),

- des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

- des BundesfernstralRengesetzes (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.
Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409),

- des Bayerischen Stral’en- und Wegegesetz (BayStrWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Oktober 1981 (BayRS V S. 731), zuletzt gedndert durch §§ 1
und 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699),

- des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)

MaRBnahmenflache 5 I - der Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember

Flurstiick:  186/4 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.

GroRe: 3.020 m? August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Ort: Noérdlich Bergstralle,

Gemarkung Penzendorf
Wertpunkte: 1.123,44

Status: Okokonto

1484/1

MaRnahmenflache 4

Flurstick: 686/4

Grole: 10.200 m?

Ort: Sudwestlich Raubershof,
Gemarkung Wolkersdorf

Wertpunkte: 2.411,92

Status: Okokonto

1499/1

MaRnahmenflache 6

Flurstlick: 619

GrolRe: 11.159 m?

Ort: Sudlich der Volkach
zwischen
Oberreichenbach und
Volkersgau,
Gemarkung
Unterreichenbach

Wertpunkte: 2.077,81

Status: Okokonto

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes S-121-25 5. Der Bebauungsplan S-121-25 wurde mit
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom Beschluss des Stadtrates vom __._ .
28.03.2025 eingeleitet. gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung
MaRnahmenfliache 7 Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt beschlossen.
. Nr. 16 vom 25.04.2025 bekannt gemacht.
Flurstick: 514/2 A41 R4 Stadt Schwabach, den
Gro.Be: 12.237 m* 2. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes inkl. STADT SCHIABACH
Ort: Nordostlich Griinordnungsplan erfolgte mit Beschluss des
Volkamerstrafte, Stadtrates vom __.
Gemarkung —_
_ Wolkersdorf 3. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 (Siege) Ooerbergermeister
éVertpunkte. éz5:3 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach
tatus: okonto Nr.__vom__. . __ bekanntgemachtund 6. Der Bebauungsplan S-121-25 bestehend aus
vom .. biseinschlieRlich . . einer Planzeichnung, den textlichen
durchgefihrt . Gleichzeitig wurde den Behorden Festsetzungen und beigefiigter Begriindung mit
und sonstigen Tragern offentlllcher Belange gem. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.
o § 4 Abs.2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. A41 R4 Stadt Schwabach, den
STADT SCHWABACH
4. Die Billigung des uberarbeiteten Bebauungs-
. planentwurfes inkl. Griinordnungsplan erfolgte
. mit Beschluss des Stadtrates vom . . .
\\ Peter Reil
1562/1 (Siegel) Oberblirgermeister
Zuordnung okologischer Kompensationsmalinahmen S dan____
. . gez. STADT SCHWABACH 7. Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der
(H | nwe|S) Stadt Schwabach Nr. __ vom . .
ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
MaRnahmenfliche 8 7 ooz, Bekanntmachung trat dieser Bebauungsplan in
J | . Ricus Kerckhoff Kraft.
Flurstuck: 460/4 (Siegel) Stadtbaurat
Grole: 2.045,06 m? A41 Stadt Schwabach, den
Ort: Stadt Niirnberg, STADT SCHWABACH
Gemarkung Muhlhof
Wertpunkte:
Status: Ricus Kerckhoff
(Siegel) Stadtbaurat
8. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
S-121-25 treten frihere planungsrechtliche
Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, aulder Kraft.
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025 - Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignetmm \Va
Anl v o 0890 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
. nlagen zur Versorgung o 9 und sonstigen Bepflanzungen mit Angabe der Nummer . . .
A - Planungsrechtliche Festsetzungen 05509 (siehe textiiche Festsetzungen 10.6 - 10.10) Zuordnung okologischer Kompensationsmalinahmen
Art und MaR der baulichen Nutzung @ Flache flr Versorqungsaniagen,  bach C . Hi . (Zuordnungsfestsetzung)
' - Alnwelse
: . : " MaBRnahmenflache 1
eGE 1 eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) gemal § 8 BauNVO Flache fir Versorgungsanlagen 151902 Bestehende Flurstlcksgrenze .
mit Angabe des Teilbaugebiets, Hier: Teilbaugebiet 1 Hier: Regenriickhaltebecken mit Flursticksnummer Flurstick: 1052
GroéRe: 7.971 m?
. N . . Ort: Waikersreuther Weg
eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) gemal § 8 BauNVO T - T N . ’
eGE 4-W mit Fremdkorperfestsetzung gema I.1.5 der textlichen Fests Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen : Bestehende Gebaude mit Hausnummer Gemarkung Schwabach
Wertpunkte: 3.847,89
) . ) z.B. Status: Okokonto
0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) Flache fiir Garagen, Carports, Steliplatze und Nebenanlagen S MaRzahl in Metern
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Tx in Meter (iber dem Héhenbezugspunkt Grinflachen . . " S-121-25 B-Plan S-121-25
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. _ . " _ o _ _ MaRnahmenflache 2 S-110-10
362,0 m Unterer Héhenbezug in Meter tUber Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung  _ _ _ _ _ Bauverbotszone 20m, gem. 8 9 FStrG .
0. NHN Normalhéhennull (. NHN) "Durchgriinung” beidseitig ab Fahrbahnrand Bundesstralle B466 Flurstick: 1083
orofer S STADT SCHWABAC
. A : : . Ort: Zwischen Waikersreuther §
- .. .. Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Baubeschrankungszone 40m, gem. § 9 FStrG REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN
Uberbaubare Grundsticksflache - "Durchgriinung" - T beidseitig ab Fahrbannrand Bundesstraite BA66 Strale und
Siechweihergraben, STADTPLANUNGSAMT
] —
=g ] Gemarkung Schwabach - "
Baugrenze Sonstige Planzeichen L-Recht Leitungsrecht zu Guns__ten_ Zweckvc_arband Wertpunkte: 943,1 Albrecht-Achilles-Stralle 6/8, 91126 Schwabach, E-Mail: stadtplanung@schwabach.de bis Galdschlagnrstadt
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