TS 570/2 | vy . — 1 - o — N
570 76 » 6.3 Die Decken der Tiefgaragen sind auRerhalb von Gebauden, Terrassen, Platzen, Zufahrten und 11 Gestaltung der baulichen Anlagen 6 Leitungs- bzw. Baumschutzabstande 8 Stauden und Graser
Zuwegungen mind. mit 0,4 m fachgerechtem Bodenaufbau zu iiberdecken. Bei Pflanzung von (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) N , . - Achillea i.S. / Schafgarbe
994 Baumen auf der Tiefgarage ist pro Baum auf einer Flache von mind. 12 m? und einer E d E:}r:::ﬁt;tiléiust\alﬂintigB;;mprfla?]zungr;“en IS:].‘d:S ,,Il\:/lerkbr:att uber Bla;un;]stfetlr]:florstte ugd d - Alcea i.S. / Stockrose
" / Mindestbreite von 2,5 m ein fachgerechter Bodenaufbau von mind. 0,9 m bei kleinkronigen Tassaden . . ! sorgungsaniagen der Forschungsgeselischatt fur stralsen- un - Alchemilla mollis / Frauenmantel
75 1:500 : A . . 11.1 Die Gestaltung der Fassaden hat entsprechend dem Vorhaben- und Erschlielungsplan in Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. .
. bzw. mind. 1,2 m bei mittelkronigen Bdumen vorzusehen. Material und Farbe zu erfolgen. Davon aerinafiigia abweichende Planunaen unterlieaen der Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW - Anemone i.S. / Anemone
573/2 “ ' . . . R . Einzelfallprifung des Stadtglan-un sam?es ur?d Sngter der Zielstellun :ingr dl;JI'Ch eli?;lde: Regelwerkg Arbeitsblatt GW 125 Baumpﬂanzunggn ig‘l Bereigh u’nterirdischer - Aquilegia i.S. / Akelei
. . 63 6.4 Troge und Gelandemodellierung fir Baume auf Dachern, bzw. auf befestigten Bodenflachen . : 9 . 9 9 ol « " ; : ; - Astrantia major i.S. / Sterndolde
J
o 62 N sind wie unter 6.3 auszubilden hochwertigen Gestaltung im gesamten Quartier. Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Bei der Verlegung von Leitungen , ) o
° g @ D 6 ' ' ist der gleiche Abstand zu B&umen einzuhalten. - gniqu]g:srz'lcis. / Kaukasusvell‘g|s7ré1le|nn|(t:ht Stei
- @ . - . . . T - ; , P : ; - Bu ides purpurocaerulea / Blauroter Steinsame
! 2 65 (U] 6.5 Alle Pflanzflachen sind mit Boden/Substrat héchster Wasserspeicherkapazitat aufzufillen. Die 1.2 gllanéepie Ma}t.grlah?.n sovsge ii/unllzlehur:cﬁ gi:elle_ Ftassadenfﬁlr.bre;n sind nicht zulassig. Eine Sr?tlgereglr]e:edMgdﬁstabstzndﬁ im Einzelfall rl].lntegschr:jtFenhyve(jrdenr; smtdtv?]m \éeru;’(sacther - Campanula i.S. / Glockenblume
995/6 74 — g Bodenverhéltnisse missen dauerhaft durchwurzelbar, wasser- und luftdurchléssig sein. enhawirkung fur umiiegende verkehrstiachen ISt auszuschiieisen. UberFr:ehmerr: © Sehulzmalbnahmen vorzusenen bzw. die hierdureh entstehenden Rosten zu - Carex i.S./ Segge
995 o ; ' - Echinacea i.S. / Sonnenhut
46/2 Dacher -
3 S B i : " o : : - i i
etzoldtstrale E 64 67 7 Versorgungsleitungen, Anlagen zur Versorgung 11.3 Unzulassig sind Dachflachen aus unbeschichtetem Blei, Zink oder Kupfer, davon Zur Sicherung der festgesetzten Bestandsb&ume wird eine baumfachliche Baubegleitung Festuca i.S. / Schwingel
71 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) - Geranium i.S. / Storchenschnabel
I 70 v : . : ausgenommen sind kleine Flachenanteile wie z.B. Dachrinnen, Attikaabdeckungen, empfohlen. He "', " S | Taiil
. . . . o . - Hemerocallis i.S. / Taglilie
7.1 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu Dachanschlisse. A
74/1 2/2 66 60 o ; ; ; oA - Lamium i.S. / Taubnessel
s 72 K verlegen. In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer )
D/2 I I 567/ I 11.4 Flachdécher sind mit einer Dachneigung bis maximal 7° zulassig. Die Dachneigungen der Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien - Lavandula i.S. / Lavendel
- I . 55 7.2 Notwendige Trafostationen sind in die Hauptgebzude integriert zu errichten. festgesetzten Sattel-, Walm- und Mansarddacher sind entsprechend den Darstellungen des der Telekom vorzusehen. i I(_)urﬁ:fallbsde/sHvz?r?;n/]S;UhIings Gedenkemein
> Vorhaben- und Erschlielungsplans herzustellen. . )
59 © - Salvia i.S. / Salbei
. 48 8  Rickhaltung und Versickerung von rflachenw. r 7  Stadtentwasserun :
’ I |§ o o7 6 (§ 9 Abs. 1 ?\lr 14 BauGB) ung von Oberflachenwasse 11.5 Flachdé&cher auf Haupt- und Nebengeb&uden sind mindestens extensiv zu begrinen. . g ) Se@ur_n .. / Fetthenne
J N ' ' Ausnahmen bilden die von Dachterrassen und notwendigen technischen Dachaufbauten (z.B. Es ist ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 zu flihren. Die Entwasserungsanlage ist - Stipa i.S. /Federgras
o) 46/4 N . . 9 - Vi S./Eh
- © 66/2 [ 47 Zufahrten, Stellplatze und Wege auf den Baugrundstiicken (ausgenommen die festgesetzten Aufziige, Klimaanlagen) eingenommenen Flachen. Es sind trockenheitsresistente und so zu bemessen, dass ein ausreichender Schutz vor unplanméBiger Uberflutung gegeben ist. - veronica l.s. / Ehrénpreis
I 566/3 2 Tiergaragenzufahrten), éffentliche FuR- und Radwege sowie &ffentliche Platzflachen, in denen standorttypische Arten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht muss bei Die Ableitung von Oberflachenabflissen auf ffentliche Flachen oder Nachbargrundstticke ist - Vinca minor / Immergriin
S I L \ 68 kein Schwerlastverkehr zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Hauptgebiuden mindestens 15 cm (ohne Drainschicht) und bei Nebengebuden mindestens nicht zul&ssig.
\ 69 Das Material fiir die Tragschicht unter wasserdurchléssigen Belégen ist so zu wéhlen, dass 10 cm (einschlieRlich Drainschicht) betragen. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der Die Nachweise sind in der objektbezogenen Entwasserungsplanung zu beachten.
I , 2 eine Versickerung des Oberflachenwassers moglich ist. baulichen Anlagen zu bertiicksichtigen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
I \?/ / %0 6‘% Fur die im VEP dargestellte Freiflache Kita sind als Bodenaufbau / Retentionsraum mindestens 8 Bodendenkmaler / Bodenfunde
e 2 /'b N o 9 Immissionsschutz 15 cm und fir die Tiefgaragenflachen mindestens 40 cm Bodenaufbau / Retentionsraum zu . ) . . o
= ) 2 60 46 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB errichten. Es wird auf das Bodendenkmal D-5-6632-0113 (Mittelalterliche und frihneuzeitliche
i L“;/ | a7y, g\ll_li-rlnn;?(x1%53rr?] —\*\ \ % : 49 (§ ' ' | ) Stadtbefestigung von Schwabach) hingewiesen.
| .0 - x’ (O " ‘\ (/Q,. ¢ 46/3 Den folgenden Festsetzungen Ii?ge_n die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen 11.6 Im gesamten Plangebiet sind auf Flachdachern von Haupt- und Nebengeb&uden Anlagen zur Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
- P S g ! . T
I v ‘\ . »\\ /0 \ 0‘94’ 56 von Hoock & Partner Sachverstandige partG mbB, Regensburg, Stellungnahme 11.08.2025 Nutzung von Solarenergie zuléssig, ebenso notwendige Aufstanderungen. Die Dachflachen d_enkmg_lreghtllche Erlaqbnls gem. Art..7 Abs. 1 _I_3aypSchG notwendig, die in einem ) . ) )
E]/ § m 05650062 N zugrunde. unterhalb von Aufstanderungen auf Flachdéchern sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu glger][standlgetn Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu [S)Ie Stadt S](c;féwabgch erlasst gemaR Beschluss des Stadtrates vom ....................... folgende
WM ! RN Q e versehen. eantragen ist. atzung auf Grund von:
I > | “ :‘ \OJ > ° \ Der Vorhabenbezo 9.1 Entlang der Fassadenabschnitte ,Verkehrslarm | werden die Orientierungswerte gem. DIN Bei Bodeneingriffen sind wissenschaftlich qualifizierte Untersuchungen (u.a. Ausgrabungen),
I = (O\ ) M . \ T o = 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” im Tageszeitraum uberschritten. 11.7 Auf Flachdachern sind technische Dachaufbauten und aufgestanderte Anlagen um das MaR Dokumentationen und Berfgungen im Auftrag der Vorhabentrager durchzufiihren. - des Baugesetzbuches (BauGB, insbesondere §§ 2, 9, 10, 12, 13 und 13a) in der
% - <! \J M U :2 / \ %6 V\Il-mixgeé?nm E’ Bebau u ngSp|an . . o } ihrer Hohe Uber der tatsachlichen Wandhéhe von der AuBenkante der Dachflache ) Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
I i | A 53“‘ ) A > ; 5 . Fir Gebaude entlang der Fassadenabschnitte sind Schallschutzvorkehrungen gemag der DIN zuriickzusetzen und zusammenfassend durch Sichtschutzwinde abzuschirmen. Technische Alle Beobachtgngen unt_j Funfje (z.B. Bodenverfarbungen, H_glzreste, Mau_grr_w, geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
S 1 ] i / : QY b 5 I Zzusammen mi 4109-1, Ausgabe 2018-01 vorzusehen. Dachaufbauten, die bereits allseitig und mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Attika der Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne _ .
o i T COm \ fi J ; () fi . " - - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
568/1 I = IM I [ P NP> Lo e ) \ g _ _ o ) . AuRenwand abgeschirmt werden, sind hiervon ausgenommen. schuldha tes_.Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder direkt dem Bayerischen N ber 2017 (BGBI. | S. 3786 | . g
‘\ FHmax 15 6m { ’ /7 FHmax 13.0m FHmax 13,0m 4 b 715~ & a Vo rhabe Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind so Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden. ovember ( 1o, ), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
I D \ o } (\ .. X B \é I 2/ 5 Ersséh I ieBu n I;lf\slvz;zsh;r:;wdgm 34"130‘39 ﬁ_r)lflorderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malte 11.8 Im Bereich von geneigten Dachern sind haustechnische Anlagen in das Gebaude bzw. in die ggr “éuah ggigh(fnGgall i?jr? In';rkégeéo insb dere Art. 6 und 81) in der F q
. B ) : o e ) ) D505 Wrimax 9.3m | ' 52 51 ’ ' erulien. Dachhaut zu integrieren. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind der Neigung des Daches 9 Bodenschutz ) yerl u u ybb, Insbesondere Art. o und 1) In der Fassung der
3 | e N ! \ e 75 FHmaX13'0m§f T ) ) , ) _ ) anzupassen. Sie dirfen die Dachrander nicht Giberragen und Aufstanderungen sind nicht . ) . , Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch §§ 2, 3,
‘ S ! o WHmax 4’5% ' I beste hen 0 9.2 Firr Gebaude entlang der Fassadenabschnitte ,Verkehrslarm 11 sind auf den larmzugewandten Zulsissig. Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden g.(_efunden werden, der durch seine Beschaffenheit 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 215, S. 699, S. 667)
I 7 ‘; ! p——— \ FHmax 6, 5 7 / FHmax 13.0m Slld/ o, . Fassadenseiten die Anordnung von zu &ffnenden Fenstern vor schutzbediirftigen (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.A.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind _ der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, insbesondere Art. 23, 24) in der
s, . 45 ! o X IC/)@ " 6 Planb %t Aufenthaltsraumen nicht zuldssig. Ausnahmen sind nur dann zuléssig, wenn durch Einfriedungen die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen beim Umweltamt Schwabach und Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998, (GVEL § 796) zdletz’t ceandent
4° ) — < . e , . _ g . ) D - . .S, :
I o —a L \ — 1 Ma er . Kongtqutlonen gewahrleistet wird, dass vor den Fenstern der Aufenthalltsraume die 11.9 Einfriedungen zur Abgrenzung von Aufenspielplatzen sind mit offenen Metallzaunen mit einer das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen. durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637)
' | = “ : r o < s"@g eine Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 dB(A) dauerhaft eingehalten werden. Maximalhdhe von 0,8 m zulassig. Diese sind mit Hecken in gleicher Hohe oder mit _ des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG, insbesondere §§ 13 19, 44) in der
‘ N i —~ / WHmax 9,3 N\ e Kletterpflanzen entsprechend einzugriinen. 10 Bodenarbeiten : ’ - N i
I 1 “ ( ° \ / M U 3 FHmn;?(X13,0Tn o | ' é? 9.3 Sofern aktive LarmschutzmaRnahmen in Form von Larmschutzwanden bzw. Larmschutzwallen P P g B beit ind bod h q h Die V. b b g Schutz d Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des
/o - : P ; L . : auarbeiten sind bodenscho .
I \ SYGTG 7 \\// /& & aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Situation nicht realisierbar sind oder eine 11.10 An den Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen Einfriedungen eine max. M ltjt b Id I d U nen vgrzunesmhent © E?rga e ZE%INeﬁ(;r;:ﬁrend C1; 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) .
el N 27 /7 33,7 My larmorientierte Grundrissgestaltung durch die Ausschépfung aller planerischen Méglichkeiten 4 ; i - utterbodens und zum LUmgang und zum scehutz von Boden nac und § - des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG, insbesondere Art. 1, 4, 8,11) in
| ! — / | '546‘/ icht tzbar ist. k& ive L3 hut Rnah Gebaud Einhalt d Hohe von 1,20 Meter uber dem Niveau der angrenzenden Straftenoberkante nicht BBodSchV sind dabei zu beachten der F 23 Feb 2011 (GVBI S. 82) letzt geandert durch § 10 d
va I - T A/ ‘ C4 Art der baulichen nicht umsetzbar ist, konnen passive Larmschutzmal>nahmen am Gebaude zur Einhaftung aer Uberschreiten. Zulassig sind nur Maschendraht- und offene Stabgitterzaune mit Hinter- oder . ! C - : : er Fassung vom 2o. Februar : » ZUlelzt geandert durc es
5 i s ~ Ga ®/ ‘ /3 Nutzung MU 1 zuléssigen Innenpegel in den schutzbediirftigen R&umen an diesen Fassaden zugelassen Vorpflanzung. Hecken diirfen diese Hohe bis max. 1,50 Meter iiber StraRenoberkante Zur Verfllung von Baugruben darf nur nachweislich unbelastetes Material zum Wiedereinbau Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254)
\ 178 Ry 2/ werden . X ’ herangezogen werden. Bei Bedarf ist der Wiedereinbau mit den zustandigen Fachbehdrden .. . - . .. . .
I / 1 — — — ‘ : Uberschreiten. abzustimmen. - des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG, insbesondere § 7, 50) in
. \ — I = ( % ‘ 545 GR 230 m? SD . . L . o Um die Durchgangigkeit furr Kleintiere zu gewahrleisten, ist ein Abstand des Zauns zum der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
56 “ ) | 132 Grundflache Dachform Far AuBenl_)_autelle von schutzbedirftigen Raumgn sind die Anforderungen der gewachsenen Boden von mind. 15 cm einzuhalten. . geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI 2025 | Nr. 348)
| N /N I Luftschallddmmung nach DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten. 11 Baudenkmaler - des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWG) in der Fassung der
1 sesa02 f | < 11.11 Hecken an den Gren Offentlich [ i hpfl 3 i i 3 ' i - A
, I /i’\_-- ‘\ S 3 I GF 900 m? . Bauweise 9.4 Sofern in Aufenthaltsraumen die Orientierung mindestens eines Fensters an den 11 regken ar on o Bzzgaz:zmunog ggrlgtae;t zgﬁﬁig;acl:]n;jgtggé:auc pflanzungen geman :Es Wlt:d |§uc]; d|eGB?tudenlgmalgl;]h!ngeW|esen. Bekanntmachung vom 5. Oktober 1981 (BayRS 91-1-B), zuletzt gedndert durch §§ 1
f — T " | I = Geschossflache larmabgewandten Fassaden nicht umsetzbar ist, ist durch den Einbau von ' n[r;eg 55 00%82 gtaudrj[ngeesr’?glgc nsg' (Stdliche M trafe) und 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699)
= . . 8 o . - D-5-65-000- igu dliche MauerstraRe . ; ‘
. = A P AN 566/5 fglnsterunabhang_l_ger'm, schallggdammten L__uftungsemrlchtungen bzw. einer zentralen 11.12 Stitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis - D-5-65-000-236 Gasthaus mit Wirtschaftshof (ZélInertorstrale 12) Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassunq der Bekanntme_lchung vom 18.
T St Liftungsanlage fiir eine ausreichende Bellftung zu sorgen. zu einer Maximalhdhe von 1,0 m zulassig. GroRere Héhenunterschiede im Gelande sind als - D-5-65-000-325 Alte Malzerei (Stidliche M Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
DT e Malzerei (Stdliche Mauerstralie)
; \ = Re'chswa- 9.5 Fiir Aufd fenthaltsbereiche (z.B. Balk - ) ist entweder durch Orient bepflanzte Bdschungen mit einer Maximalneigung von 1: 1,5 oder durch einen horizontalen, vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
@ . Isenh -» Fur Auienaufentnaltsbereiche (z.B. Balkone, Terrassen) ist entweder durch Orientierung an bepflanzten Versatz von mind. 1,0 m zwischen den Stiitzmauern herzustellen. Stiit i : - Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt
aus ~ . , 4 . - ; . . p -1 u u erzustellen. stutzmauern AuRerhalb des Geltungsbereichs angrenzend: N ’
| Strag = 546 : . , larmabgewandte Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie z.B. aus Beton, Winkelstiitzen und Gabionen sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. - D-5-65-000-233 Torhaus (Z8lInertorstraie 9) geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)
S ¢ - s , ﬁrttder baulichen MU 2 Balkonverglasung, sicherzustellen, dass in den AuBenwohnbereichen der Dauerschallpegel D-5-65-000-234 Gasthaus (Zllnertorstrafse 10)
o , utzun - i . L . . . . . Hd i
~ \ ‘ 547 9 tags von 62 dB(A) eingehalten wird. Eine Kombination von Gelandemodellierungen jedweder Art (Aufschiittungen, Stiitzmauern
~ etc.) und offenen Einfriedungen und /oder Laubhecken an den Grundstiicksgrenzen zu 5 ' [ '
y GRZ 0.6 FD, 9.6 Der Schall der technischen Anlagen, der Gewerbe- und Gastronomiebetriebe ist in seiner A ) i 5 9 2 aai 9 Gemals Art. 6 BayD"SchG sind MaBnahmen am unc_l 'm Baudenlfma! ml.t den VERFAH RENSVE RM E RKE
1000/3 . g Dachform ; i : s | ; offentlichen Verkehrsflachen ist zulassig. Denkmalschutzbehérd b
— [—== Grundflachenzanhl SD, MD Summenwirkung so weit zu begrenzen, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm von 5 ifpi ist ai St s i i i enkmalschutzbehorden abzustimmen bzw. sind diese erlaubnispflichtig.
y : Immissionsorter?innerhalb dengeItung’sbereichs sowie daran angrenzend nicht tUberschritten gur offertlehEmfnedungen st eine zusatzliche Hohe von 1,0 m bis zu einer maximalen Auch MaBnahmen in der Nahe von Baudenkmalem, die sich auf Bestand und 1 Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen 6. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP
e ‘ GFz esamthdhe von 2,0 m zulassig. Erscheinungsbild des Baudenkmals auswirken kénnen, sind erlaubnispflichtig. Das betrifft ' - ' -
N [ === } ) werden. N L o .. . . . .. . o< " o e Bebauungsplanes VEP S-XI-24 im S-XI-24 wurde mit Beschluss des Stadtrates
1000/29 § ° @ ) ; - Geschossflachen- 1,3 a Bauweise ZUSr r|;1a53|22§:(§n ist eine zusatzliche Hohe von 1,5 m bis zu einer maximalen Gesamthohe bis auch Nebenanlagen mit ihren Uberdachungen und Einhausungen sowie die beschleunigten Verfahren geméR § 13a BauGB vom . . gemaR § 10 Abs.1 BauGB als
2 : ‘ 564/1 -_— ‘ zahl 9.7 Bei der Errichtung der Tiefgaragenzu- und ausfahrten sind Entwésserungsrinnen sowie B,ezugspunkt der Hohen ist die angrenzende Sffentliche Verkehrsfléche Freiraumgestaltung in Denkmainahe. i.V.m. § 2 Abs.1 BauGB wurde mit Beschluss Satzung beschlossen.
— _y [~ Garagentore zu verwenden, die dem Stand der La&rmminderungstechnik entsprechen. des Stadtrates vom 26.04.2024 eingeleitet. Der
my . . 12 Immissionsschutz Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 19 A4t R4 Stadt Schwabach, den
Standorte fiir Wertstoffe / Abfalle 9 ' STADT SCHWABACH
' 10 Grunordnung und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 11.13 Standpléatze fiir private Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder Die Festsetzungen zum baulichen Schallschutz beziehen sich auf die Errichtung, Anderung vom 17.05.2024 bekannt gemacht.
v |3 > Art der baulich MU 3 59 Abs NI 15,50, 58 g Abs. 1a und Abs. 6 BauGB) einzuhausen und zu begrinen. oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen. 2. Die friinzeitige Unterrichtung der Offentichkei
AN S aulichen . . 15, 20, . . .
ab S S Nutzung 10.1 Die Bepflanzung der Freiflachen im Urbanen Gebiet ist entsprechend der textlichen und Werbeanlagen . - ) _ Die konkrete Auslegung der baulichen MaRnahmen zum Schallschutz gegen AuRenlarm (Art g?;:ﬂ %Shﬁ\vt;st)-;cs?\luffgv\\;gﬁi gnoérggszbiatt der | —
/14 | /15 A GRZ zeichnerischen Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise dauerhaft 11.14 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung tber Aulienwerbung in der Stadt und Gute der AuBenbauteile und der Zusatzeinrichtungen) erfolgt im Rahmen der tsiiblich bekanntaemacht und vom 21.05.2024 (Stegel) Operbirgemelster
D0/6 Grundflachenzahl 0,6 WIR/’IDS D, Dachform zu erhalten, artentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang der Arten entsprechend ?Chwaba"h (Werbeanlagensatzung - WAS) in der jeweils gilltigen Fassung (derzeit vom Objektplanung. &:;5 606 20e2 f ?j:r%ig:fzhrtun vom 215
7.12.2012). V0. . 7. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP
76 I nachzupflanzen. Ein Botrieb der AuBenbewirtung | < 90 . — . Im Zeitraum vom 21.05.2024 bis 25.06.2024 S-XI-24 bestehend aus einer Planzeichnung
- 565 GFZ in Betrieb der Aul3en g_wwtung ist nur bis 22.00 Uhr zulassig. Um zu gewahrleisten, dass sich fand die Unterrichtung und Beteiligung der " . ,
Geschossflachen- 17 a Bauweise 10.2 Nicht Gberbaute Flachen innerhalb der Baugrundstiicke im Urbanen Gebiet sind dauerhaft G T tl . h H . . nach 22.00 Uhr keine Gaste mehr im Freien aufhalten, ist die Bewirtung friihzeitig genug Behrden und sonstigen Trager 6?fen?licher glnem Vlc_)rt:\aban- und Erschhe[&gngs_plafq und
] ] N ’ gértnerisch anzulegen und zu erhalten. - exticne finwelse einzustellen. en textlichen Festsetzungen mit beigefiigter
N . zahl Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt. Begriindung wird hiermit ausgefertigt
N ° g . .
0 10 25 50 § § Fir alle Vegetationsflachen gilt, dass das Pflastern oder das Abdecken mit Folie, Schotter, 1 Stadtische Satzungen . 3. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes inkl A aa Stadt Scwabach.
= S K!es oder vgrgleichbarem Material nicht zulassig ist. Alle fe.stgesetzterj Pflanzungen und ] . ] ) . . H - Anlage ZU den teXtI |Chen FeStsetZU ngen ' Griinordnungsplan sowie des Vorhaben- und ' STADT SCHWABACH
Einsaaten sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall spatestens in der nichsten Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich neben den Festsetzungen dieser Erschliefungsplans erfolgte mit Beschluss des
. . Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Satzung die weiteren stadtischen Satzungen bzw. Verordnungen in der jeweils aktuellen ) )
A - Planu ngsreCht“Che Festsetzu ngen F - Textliche Festsetzu ngen Fassung zu berticksichtigen sind. Dazu gehéren unter anderem (nicht abschlieRend): 1 Schwabacher Sortimentsliste 2019 Stadtrates vom 24.10.2025.
Art und MaR der baulichen Nutzun 10.3 Private Wege sowie Feuerwehraufstellflachen sind aus wasserdurchlassigen Belagen ) _ . 2urz von Sortimenten ( imentsliste") P . Peter Reift
9 ) 1 Art der baulichen Nutzung auszufiihren, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens - Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen und E—————— T ———— 4. g;eu%ffBenWtﬂ(rzgee i'?nuzlﬁ]gt:&gtgzg gtgcﬁtésc;ﬁwaba ch (Siegel) Oberbiirgermeister
. . ) 9 AbS_ . -. . . _ notwend'g |St. Ste||p|atZSﬁtZU ng = Sts ') nahversorgungsrelevant** WZ 2008* |_ zentrenrelevant WZ 2008* nicht-zentrenrelevant WZ 2008*
Urbanes Gebiet (MU) gemaf § 6a BauNVO Fassadenabschnitt fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz (§ 1 Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) - Verordnung zum Schutz des Baumbestands in der Stadt Schwabach (BaumSchV) [Nehvungs-und Genussrtel 72 [Beledung, Wasche EE— e — SN Nr. 41 vom 31.10.2025 bekannt gemacht und 8. Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der
MU1 mit Angabe des Teilbaugebiets vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG 1.1 Im Teilbaugebiet MU2 sind Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von 10.4 Zu erhaltende Baume: - Satzung iiber AuBenwerbung in der Stadt Schwabach (Werbeanlagensatzung — WAS) P T —r 557507 ssotrt vom 10.11.2025 bis einschlieflich 12.12.2025 " Stadt Schwabach N
Hier: Verkehrslarm Il (s. textl. Festsetzung 9.2) insgesamt 1.460 m?2 zuziglich einem Bécker/Café zulassig. Das zulassige Kernsortiment Di ) .. T - _ Altstadtsat ramaseie Retomasrs ke T ALK fiﬁ'ﬁ”hii?‘ffi}'i‘ﬁe" o 7505 durchgefihrt . a .. .C wabach Iir. __vom —
_ . : I ie als zu erhalten festgesetzten Baume sind in ihrem natlrlichen Wuchs zu pflegen, stadisatzung Schnittbiumen aus 47761 [Spiewaren 4765 Rolladen, arkisen a5 47.53 Gleichzeiti de den Behérd d ti ortsublich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
. o . . umfasst das nahver_sorgungsrelevante Sortiment Nahrungs- und Genussmittel geman der dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgemaf an gleicher Stelle nachzupflanzen. Die - Satzung fiir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Schwabach zeitingen, Zeftschiiten 47621 O, Augenopik, Horgerdte PAGET Bodenbelége, Teppiche, Tapsten, Fliesen |71 47-%2 b eic Ze!_]'c? thIJ'r he g”l ehorden U”4i<\>t:132|93n Bekanntmachung trat dieser Bebauungsplan in
z.B.0,6 maximal zulassige Grundflichenzahl (GRZ) Sonstige Planzeichen Schwabacher Sortimentsliste 2019". o _ o _ Ersatzpflanzung ist im Sinne der Baumschutzverordnung mit dem Umweltamt der Stadt (Entwasserungssatzung — EWS) Sporiaiel (oo SpoTFaTgaTH] i 47577 sariamadar o752 Bragéeéné) len |che_rt © agtg TI gem. i S Kraft.
Erganzend zum Kemsortiment ist in branchentibliches Randsortiment in Hohe von bis zu 15 % Schwabach abzustimmen. Wachsen die zu pflanzenden B&ume nicht an, ist die - Kinderspielplatzsatzung St peiute. cuadrzy _{Crerbet Coermota Parcen oo g:;eben elegennelt zUur stefiungnane
der Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebs zngsmg. Dabei kann das Rar)dsortlment Ersatzpflanzung zu wiederholen. Zur Uberwachung ist eine 8kologische Baubegleitung OBB o . o _ . o Bucher, Papier, Schreibwaren j;f;i;i ate, Instala W |7 ) A# Stadt Schwabach, den
GR 230m?*  maximal zulassige Grundfléche e e Abgrenzung unterschiedliche Art und MaR der baulichen Nutzung sowohl zentren- und nahversorgungsrelevante als auch nicht zentrenrelevante Sortimente zu bestellen. Die Einhaltung gilt unabhangig davon, ob ein Vorhaben genehmigungspfiichtig, FS— T2 [ p— T 5. D Investor unterschrieb ST SerRAer
gemaR vorgenannter "Schwabacher Sortimentsliste 2019" enthalten. genehmigungsfrei 0.4. ist. Computer und Zubehor B Kinderwagen aus 47.59.9 . Der Vh?‘r'nh nves Orrlt.m ersc c:Ie enz
. .- - . . . Unterhaltungselektronik 9743 Maschinen, Werkzeuge aus 47.52 urC u run Sve ra WUF e VOI' em
. . . . . . . . . , Um Schaden an den zu erhaltenden Bdumen wahrend der Bauarbeiten zu verhindern, sind Bld_und Torrager 7 Bauslements, Bausiors ETE T Sat b g hi 9 der Si des Stad
zB.1,3 maximal zulassige Geschossfldchenzahl (GFZ) i Angrenzung unterschiedliches Maf der baulichen Nutzung 1.2 Im Teilbaugebiet MU1 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Im Teilbaugebiet MU 3 sind zum Schutz der Baume erforderliche baubegleitende MaRnahmen zu treffen. Eingriffe in den 2 Stellplatzsatzung Toitormiiaton nd Ziber iz [Ecenveren, Geccnige s 4751 atzungsbeschluss in der Sitzung des Stadtrates Ricus Kerckhoff
Einzelhandelsbetriebe lediglich im Erdgeschoss entlang der Zélinertorstralle zuléssig. Wurzelbereich dieser Baume sind auf ein Mindestmal zu beschranken Heimioxen e 47.57 | Korne. Kaohelon e vom__._.____beschlossen und danach von (Siegel) Stadtbaurat
- ' Ein niedrigerer Stellplatzschliissel, als von der Stellplatzsatzung angesetzt, kann zugelassen e e eiger ooigicher Bodar ard — Seiten der Stadt Schwabach unterzeichnet.
r 1.3 In den Teilbaugebieten MU2 und MU3 kénnen Handwerksbetriebe und produzierende werden. Eine qualifizierte Begriindung ist dem Stadtplanungsamt der Stadt Schwabach zur o :
2 ; s -- AT - 10.5 Baumverpflanzungen . I e " Sentatsbedar 1771 .
GF 900m?  maximal zulassige Geschossflache EI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Gewerbebetriebe mit untergeordneten Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher Die als szerprar?zen festgesetzten Baume sind entsprechend der DIN 18916 zu Entscheidung vorzulegen. Weiterfilhrende Regelungen sind im Durchfihrungsvertrag [Muskinstumerls id Zvberr 753 ? I\SAI;(?_ZT J:eligiﬂ;:gazl:ede;ﬁ: a:g;%z?gﬁzs VEP
B mit zentrenrelevanten Sortimenten gemafl Schwabacher Sortimentsliste 2019 ausnahmsweise transportieren und zu lagern sowie zu einer geeigneten Pflanzzeit mit entsprechend festzuhalten und zu sichern. s watn ot aus 7785 - AT sormaaAcn Festsetzungen, die dier)em ngauungsplan
. . . .. . Erotikartikel aus 47.78.9 gez. ’
WHmax maximale zuldssige Wandhéhe zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache 80 m* nicht Uberschreitet. vorbereiteten Boden umzupflanzen. Die Festsetzungen fiir zu erhaltende Baume (10.4) gelten 3 Anofl d Freiflach | | ESTinesea i BUSHT entsprechen oder widersprechen, auler Kraft.
in Meter Uber dem HOhenbezugspunkt B Gestalte riSChe Festsetzu ngen ebenfa”S np anZUngen Un rei aC engesta tUngSp an Quelle: Dr. Lademann & Partner. * Klassi ion der Wirtsct ige des istischen Bur Ausgabezoﬂs‘ ** nah sind zugleich auch zentrenrelevant.
- 1 4 Im Urbanen Geblet Slnd fO|gende Nutzungen nlCht Zu|aSS|g: ) ) ) ) Nicht aufgefiihrte Sortimente sind dem nicht-zentrenrelevanten Bedarf zuzuordnen.
. _ Tankstellen . Neben den zeichnerisch festgesetzten, anzupflanzenden Baumen sind vier zusatzliche gez.
FHmax maximale zuldssige Firsthéhe Gestaltung baulicher Anlagen - Vergniigungsstitten 10.6 Anzupflanzende Baume _ o Baumanpflanzungen auBerhalb des Plangebiets im Stadtgebiet der Stadt Schwabach zu o Pf list Ricus Kerckhoff
in Meter Uber dem Hohenbezugspunkt . _ Die Pflanzgruben fiir Bdume im gewachsenen Boden sind mit einem Substratvolumen von : Die Ausfii ot i - : anzenliste (Siegel) Stadtbaurat
- Bordelle und bordelldhnliche Betriebe . ! : . ' erbringen. Die Ausfiihrung ist im Durchflihrungsvertrag gesichert.
FD/MD/ Dachf . Flachdach /M ddach / mindestens 15 m?® und mindestens 2 m tief zu erstellen, zudem mit Boden/Substrat héchster 1 Schma|kronige Baume enﬂang Baratier-Weg:
Hohenbezugspunkt in Meter tiber achrorm: achaac ansaradac . ) ' Wasserspeicherkapazitat aufzufiillen. Die Bodenverhaltnisse miissen dauerhaft Ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ist mit dem Bauantrag zwingend vorzulegen. Solitdrbaum, StU 45-50, mDb, ew, 5-6x verpflanzt, Gesamthéhe 700-900, Breite 300-400
336,7 45 Normalhéhennull (ii. NHN), SD/WD Satteldach / Walmdach 2 Mal der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen durchwurzelbar, wasser- und luftdurchlassig sein. Fir groBkronige Baume ist ein n 4 i Jges 9sp ; g ZVIngen: 9 - Acer platanoides ‘Columnare' / Siulen-Spitz-Ah
e Teilbaugebiet MU 1 - MU 3 . e _ h Dieser beinhaltet auch Detailzeichnungen/Beschreibungen zur Begriinung, insbesondere zu er platanoides "Columnare’ / Saulen-Spitz-Ahorn
j gebie - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Waurzelraumvolumen von 36 m?, fir mittelkronige Baume von 24 m* durchwurzelbarer Bereich Fassaden- und Dachbegriinung. - Carpinus betulus 'Fastigiata' / Pyramiden-Hainbuche
8.1 C - Grii d 2.1 Als héchstzulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgesetzten vorzusehen oder durch gleichwertige Wurzelraumelemente zu sichern. - Liquidambar styraciflua 'Slender Silhouette' / Saulen-Amberbaum
z.B. maximale zuldssige Anzahl an Vollgeschossen - runoranu ng stadtebaulichen Parameter. 10.7 Pflanzfostsetzungen: 4  Artenschutz und VermeidungsmaRnahmen - Quercus robur 'Fastigiata' / Saulen-Eiche
'I\E/lr?tﬂnalgmen ZumBSghutZNZE[Jr F’fledgE undd Z#rft 2.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann durch Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO Far samtliche Pflanzungen von Baumen, Strauchern, Bo<_jendeckern und_ Kletterpflanzen sind Um gine Geff:'\hrdung von FIedgrméusep nach § 44 Abs. 1 Nr. 1u. 2 BNatSchC_B. auszu- 2 StraRenbdume entlang Reichswaisenhausstralle
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche wicKlung von boden, Natur und Landscha sowie oberirdische Garagen, Stellplatze und Zufahrten i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 's:tarldo;’tgerechtl_elzﬁ)\rten aus declj’ entsprechenden Kategorie der Pflanzenliste (Anlage zu den schhefien,hdlubrfgn A\}S'bl;uchahrbeltﬁ[;n sgwe ABrbgltendan \(/dven rz]u erhetl)ltendt_aane_bauden Solitdrbaum, StU 25-30, mDb, ew, 4-5x verpflanzt, Gesamthéhe 400-500, Breite 200-300
50 v.H. Uberschritten werden, jedoch eine GRZ von 0,9 nicht Giberschreiten. esisetzungen ZU verwenden. nur aulserna er vvinterrunezeit und vor beginn der vWocC enstubenzeit eginnen - Acer Campestre 'Elsrijk' / Feld-Ahorn A R Y e/ &y S O == H e VAL BT i T
) (Arbeiten vom 01. — 31.10. oder witterungsabhangig ca. ab Mitte Marz bis Mitte Mai). - Carpinus betulus 'Frans Fontaine' / Hainbuche \ I~ I
5 Abweichende Bauweise . Erhalt von Bdumen 2.3 Bei der Ermittiung der GRZ und GFZ bleiben die Flachen der Tiefgaragen (TG) sowie deren Die Gehélz"e sind innerhalb eines Jahres nach Erschl_iel'&up_g der Flachen (¢ffentliche Vor Abbruchbeginn sind die Dacher héndiscrl abzudecken und der Dachstuhl zwei
Zu- und Ausfahrten gemaR § 19 Abs. 4 sowie § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberiicksichtigt. Verkehrsflachen) bzw. nach Nutzungsaufnahme der jeweiligen Bauvorhaben zu pflanzen und Néchte offen stehen zu lassen. Spalten und Offnungen, die als potentielle Fleder- 3 Baume zur Stellplatziiberstellung und fiir Retentionsdach = : ~ 2
~ ) dauerhaft fachgerecht zu schneiden und zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Form- und mausquartiere geeignet sind, sind vor Beginn der Arbeiten endoskopisch auf Spuren Solitarbaum, StU 20-25, mDb, ew, 4-5x verpflanzt, Breite 100-200 = / sna/ W .
5 \:) Neuer Standort zu verpflanzender Baume 2.4 Die zulassige Héhe der Hauptgebaude wird durch maximale Wandhéhen (WHmax) und Figurenschnitte sind unzulassig. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. von Fledermé&usen zu tberpriifen. - Amelanchier lamarckii / Kupfer-Felsenbirne ’ i et e
_—— augrenze maximale Firsththen bestimmt. Dabei gilt als oberer Punkt der Wand der obere Abschluss der ) Die Arbeiten sind im Beisein einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor- - Cornus mas / Kornelkische y D SR : SN L L AT
Wand (Attika bei Flachdéchern oder Traufpunkt als Schnittpunkt Wand und Dachfléche bei 10.8 Fassadenbegrinung _ o . _ ) zunehmen, die evtl. vorgefundene Tiere bergen und versorgen kann. - Gleditsia tiacanthos 'Sunburst' / Gold-Gleditschie E : IE 4/ ' ] T
) ) i @ Anzupflanzende Baume geneigten Dachern) und als Firsthéhe die oberste Kante des Daches. Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 3,0 m bei Hauptgebauden, Fassadenvon T - L HE AT ~, S -
—_ Baugrenze fiir Vordécher / Durchgénge Tiefgarageneinfahrten und Nebenanlagen sowie Mauern und Stutzwande sind mit Um eine Gefahrdung geschiitzter Végel auszuschlieRen, sind Abbrucharbeiten, 4 Bé&ume im privaten Freiraum — \ - 78 EI :
B 2.5 Im Urbanen Gebiet beziehen sich die maximal zuldssigen Wand- und Firsthéhen auf den im Kl_etterpflanzen fla::h|g Zu .begrunen. Dazu muss ein ausreichend grofRer Pflanzraum von Rodungen von Bischen und Gehdlzen sowie Fallungen von Baumen auf3erhalb der in Hochstamm, StU 20-25, mDb, ew, 4x verpflanzt — \ - ’ ' ]
i_' -_— ‘/ o\\} AnZUpﬂanzende Baume auf Retent|onsdach Plan festgesetzten Hohenbezugspunkt |n Metern uber Normalhohennu” (NHN) fur das mlndGStenS 015 m Und mlndeStenS 215 m Tlefe Vorgesehen Werden Der durChwurzelbare § 39 AbS 5 Nr. 2 BNatSChG feStge|egten Brut‘ Und JUngenanZuChtZe't durChZUfuhren - PI’UI’IUS Sargentll / JapanISChe B|utenkIrSChe - - 25 SN
L WF | Flache fiir Windfang (s. textl. Festsetzung 5.2) ~— jeweilige Baufeld (iiberbaubare Grundstiicksflache). godinralum mrl]J"ststmlcr;dis"tegs 1',odm bec;ragven Ufr;dh\;ollstandlg auf %rlva;em Raum liegen. (Arbeiten nur in der Zeit vom 1.10. — 28.02.). - Prunus subhirtella / Japanische Blutenkirsche | N Jlgl ———— = SINE
o enkmalgeschitzte Gebaude sind von der Verpflichtung zur Fassadenbegriinung : \
] ] 2.6 Im Urbanen Gebiet darf die FertigfuRboden-Oberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) maximal ausgenommen. Nach Verhangen der Kasten ist ein Monitoring fur die nachsten 10 Jahre durchzufihren, dies 5 Grol3- und Normalstraucher =
——— Baulinie D - H|nwe|se 1 m Uber den im Plan festgesetzten Hohenbezugspunkt in Meter (iber Normalhéhennull (NHN) . beinhaltet eine jahrliche Kontrolle auf Besatz und Wartung der Kasten. Dieser Bericht ist der Strauch/Solitéar, mB/mTb, 2-3x verpflanzt, 100-150 h 4
liegen. 10.9 Pflanzqualitaten unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen. - Amelanchier ovalis / Sauerdorn -~
Fur samtliche festgesetzten Pflanzungen mit Standortbindung von Gehdlzen (siehe - Berberis vulgaris / Sauerdorn 3
Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen scos Bestehende Flurstiicksgrenze 2.7 Innerhalb der Flache fiir Vordacher mit der Zweckbestimmung Windfang ist ein an das Freiflachengestaltungsplan VEP1) sind Arten der entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste Bei ErschlieRung und Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Strukturen mit Fallenwirkung - Carpinus betulus / Hainbuche ) -
mit Flursticksnummer Hauptgebaude angebautes Entrée als Windfang oder Vordach zuléssig. Dessen Errichtung ist urjter.HZ zu verwenden. . _ _ _ fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Spitzmause, Igel) entstehen, z.B. durch offene Fallrohre oder - Cornus mas / Kornelkirsche —— -
o mit der unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege E:‘Jlr die feSI_ttE_JﬁsetZten Pﬂanzungen ohne Standortbindung sind mindestens die folgenden Lichtschéchte, Gullis unmittelbar an Bordsteinen, tiefe Abflussrinnen o.4. Bordsteine sind - Coryllus avellana / Haselnuss
I Flache fiir Stellplatze und Gemeinschaftstief . , abzustimmen und im Rahmen der Genehmigung ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis anzquaiitaten zu verwenden: _ abschnittsweise abzuschragen, Sockel von Gartenzaunen unterbrochen auszufiihren, sodass - Ligustrum vulgare / Liguster : o,
ISUGTq (auBerthb der%bezrb;ubaren Gerlsﬁgsf[aﬂcskzlseflggr:?as);e 12 Bestehende Gebaude mit Hausnummer einzuholen. gung - Baume (ohne Standortbindung): GroR- oder Kleinkroniger Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit sie fiir Kleintiere keine Barrieren bilden. - Rosa rubiginosa / Wein-Rose L= ; \
—_———— Ballen, Stammumfang 18-20 cm - Sambucus nigra / Schwarzer Holunder - = g
. - . . - Strauchpflanzen: Strauch, 2 x verpflanzt, 80-100 cm Héhe Beleuchtungsanlagen sind auf den jeweils zul&ssigen Verkehr erforderlichen Umfang zu - Syringa vulgaris / Gewdhnlicher Flieder ¢
I St/ | Flache fur Stellplatze / Madliche Aufteiluna der Reichswaisenhausstral 3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache Kletteroflanzen: Solitar. Container. 100-150 cm Hah [ ungsaniag : gen ver«el 9 yringa viig
I Ga | Flache fiir Garagen g ung der heichswaisenhausstralse 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. & 22 BauNVO - Kletterpflanzen: Solitar, Container, - cm Hohe beschréanken und nach den folgenden MaRgaben mdglichst insektenschonend zu errichten
—_— 9 (§ § ) ) L ) ) und zu betreiben: Als Leuchtmittel sind ausschlieRlich solche mit einer warm-weif3en 6 Bodendecker / Kleingehdlze
———— ) ) _ _ 3.1 Im Urbanen Gebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Geb&udeléngen von mehr als 10.10 Begriinung der nicht tiberbauten Grundsticksflachen Farbtemperatur (< 3000 Kelvin) zulassig. Es sind ausschlieBlich voll abgeschlossene Strauch, mB/mTb/Co, 40-60 h bzw. 30-40 br
: M/P : II\:/:alcl\i}l%IE;m%beﬁggﬂg?%n_rglgsiﬁgEweckbestlmmung Bushaltestelle 50 m sind zulassig. Grenzbebauungen sind entsprechend der festgesetzten Baugrenzen und Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Platze, Terrassen, Lampengehé&use zu verwenden. Streulicht ist zu vermeiden. Zu diesem Zweck sind Leuchten - Cornus sericea ‘Kelseyi’ / Gelbholz-Hartriegel
L Baulinien zulassig. \Z/ufahtrt?n, Sftﬁ”ﬂatze Odler andedriNebeSamager:jm C\?SPFUCh genommen werden, sind als nach oben abzuschirmen und blendfrei nach unten auszurichten. Zusatzlich ist die - Hypericum calycinum / Niedriges Johanniskraut
egetationsflachen anzulegen, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzuséen oder mit Leuchtpunkthéhe so niedrig wie moglich zu wahlen. Beleuchtungsdauer und Intensitat sind zu - Ligustrum vulgare 'Lodense’ / Zwerg-Liguster
Verkehrsflachen ,i/ MaRzahl in Metern 3.2 Folgende Abweichung von der Baulinie ist zulassig: Grasern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen. "Schottergarten” sind nicht zulassig. minimieren, soweit dies die Anforderungen an die Sicherheit des jeweils zulassigen Verkehrs - Lonicera nitida 'Maigriin’ / Heckenkirsche
Unterschreiten bis zu 0,3 m zur Gliederung der Fassade ermoglichen. - Potentilla fruticosa i.S. / Funffingerstrauch
10.11 Bewasserung - Philadelphus-Hybr. i.S. / Falscher Jasmin
Sftentliche Stral cohretlich _ _ . 4  Abstandsflachen Eine dauerhafte Bewasserung aller Pflanzflachen ist zu gewahrleisten. Ein signifikant erhdhtes Toétungsrisiko von Végeln an Glasbauteilen ist zu vermeiden. Bauliche - Ribes alpinum ‘Schmidt’ / Alpen-Johannisbeere UBERSICHTSPLAN M 1:5000
entliche stralsenverkenrstlache E - NaCh ”Cht“Che Ubernahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 BayBO) _ MaRnahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Végeln an Glasscheiben und spiegelnden - Rosa i. S. / Bodendeckerrosen
Im Urbanen Gebiet werden die Abstandsflachen auf das sich aus dem Plan ergebende Maf} 10.12| Pganzgrxlzte:_ Beb d Griinord | inget Pl botsflach d Materialien sinc In geaignatar Welse umzusetzan. - Salix eleagnos ‘Angustifolia’ / Lavendel-Weide Grenze Geltungsbereich B-Plan Geltungsbereich des
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: . . . 2 - i, - : - Ampelopsis glandulosa / Ussuri-Scheinrebe
Al Ge.rpellnschaftstlefgarage integriert sowie innerhalb festgesetzter Flachen fir Nebenanlagen CEF1: Um die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Quartiere der im 5 Grundwasser _Cl g STADTPLANUNGSAMT
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