STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE )
- 6ffentlich - A.41/002/2026

Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen

Stadtbaurat Ricus Kerckhoff

Stadtplanungsamt

| Sachbearbeiter/in:  Marlene Jurczak

5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
westlich des Gewerbepark West-Billigungsbeschluss und Beschluss zur 6ffentlichen

Auslegung der Planunterlagen
Anlagen:

1.  Abwagungsempfehlungen zur frihzeitigen Beteiligung / Unterrichtung
2. Planblatt zur 5.Teilanderung des FNP mit Darstellung der Abgrenzung des Land-

schaftsschutzgebietes L VIII
3 Entwurf der Begrindung

4 Entwurf des Umweltberichts (Anlage 2 zur Begriindung)
5.  Geltungsbereich -Riicknahme Landschaftsschutzgebiet L VIII

Beratungsfolge

Termin Status Beschlussart

Stadtentwicklungsausschuss

08.06.2026 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die in der Anlage 1 dargestellten Abwagungsempfehlungen zum Ergebnis der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4
Abs. 1 BauGB wird entsprechend der Vorschlage der Verwaltung als Abwagungser-

gebnis beschlossen.

2. Die 5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus dem Planblatt, wird
unter Hinweis auf die Begriindung (siehe Anlage 3) inklusive Umweltbericht (Anlage

4) gebilligt.

3.  Auf Grundlage der gebilligten Planung ist die Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung gem. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen

|Ja [ X | Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag

Gesamtkosten der MaRnahme

davon fir die Stadt

Haushaltsmittel vorhanden?

Folgekosten?

Kosten fur die ErsatzaufforstungsmafRnahmen auf den ,getausch-
ten“ zukinftigen Bannwaldflachen geschéatzt ca.80.000 €
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Klimaschutz

I. Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den

Il. Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungs-

Klimaschutz: Optionen?
Ja, positiv* Ja*
Ja, negativ* Nein*
X | Nein

*Erlauterungen dazu sind in der Begriindung und dem Umweltbereich aufgefthrt.
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I. Zusammenfassung

Fur die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes GE West in die westliche Richtung ist die
Teilanderung des wirksamen Flachennutzungsplanes mit integrierten Landschaftsplan der
Stadt Schwabach (FNP) nérdlich der Nordlinger Straf3e erforderlich.

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (vom 16.02.2026 bis 16.03.2026) zum
Vorentwurf der 5. Teildanderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wurden Stellungnahmen
vorgebracht, die in der heutigen Sitzung zur Abwégung vorgelegt werden.

Das Ergebnis dieser Abwagung flie3t in den Entwurf der 5. Teilanderung des FNP ein.
Auf Grundlage dieser Planung ist die Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchzufuhren.

. Sachverhalt

Bemerkung: alle im Sachvortrag genannte Grundstiicke liegen in der Gemarkung Schwabach.
Verwendete Abkirzungen:
FNP- wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach mit integriertem
Landschaftsplan

1. Erkenntnisse, die sich aus dem Beteiligungsverfahren im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung / Unterrichtung ergaben

Die sich aus der Auswertung der Stellungnahmen ergebenden Themenbereiche werden in
der als Anlage beigefligten Abwagungsempfehlungstabelle behandelt (s. Anlage 1).

Die sich aus der Abwagung der 0.g. Stellungnahmen bzw. aus Griinden der Klarstellung und
der Abstimmung mit den Fachamtern ergebenden Plananderungen werden in die Planunter-
lagen zur 5. Teilanderung des FNP eingearbeitet. Der Umfang der vorgenommenen Ande-
rungen in den Planunterlagen ist nachstehend dargestellit.

o Im Planblatt wurden keine Anderung vorgenommen.
o In die Begriindung wurden:
—  die Erlauterung zum Flachentausch der zwei ,Bannwaldnasen® gegen neu aus-
zuweisende Bannwaldflachen,
—  der Hinweis auf die notwendige Anderung der Landschaftsschutzgebietsverord-
nung im Bereich des Geltungsbereiches,
— In der Anlage 3: die spezielle Artenschutzrechtliche Prifung erstellt durch das Bi-
ologisches Bliro Fehse Nirnberg vom 10.01.2020 aktualisiert im November
2025,
— In der Anlage 4: der Plan mit der Darstellung der Tauschflachen fur die innerhalb
des Geltungsbereiches der 5. Teilanderung liegenden Bannwaldflachen,
— In der Anlage 5: der Plan mit der Darstellung der Tauschflache FI.Nr. 444. Ge-
markung Gustenfelden aul3erhalb des Geltungsbereiches der 5. Teilanderung
aufgenommen.

o Im Vorentwurf des Umweltberichtes wurden in den Anlagen die spezielle arten-
schutzrechtliche Prifunge vom 10.01.2020 und deren Aktualisierung vom
10.11.2025 aufgenommen. Dartber hinaus wurden das Schutzgut Boden in den ak-
tuellen Bestand aufgenommen (anstelle Ackerbrache- Wiese).

o AufRerdem wurden geringe redaktionelle Anderungen vorgenommen.
(Diese sind im Text der Begriindung und des Umweltberichtes gelb markiert).

2.2 Notwendige Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung / Einleitung des
entsprechenden Verordnungsverfahrens

Die im FNP-Verfahren angestrebte Ausweisung der beiden Flachen FI.Nr. 1508 (11.120 gm)
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und der 0Ostlichen Teilflache der FI.Nr.: 1505/1 (1.100 gm) als kinftige Gewerbeflachen wi-
derspricht der derzeitigen Festsetzung der betreffenden Flachen als Landschaftsschutzge-
biet (s. Anlage 2).

Die Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung ist Voraussetzung dafiir, dass die
Anderung des FNP beschlossen werden kann. Das Anderungsverfahren zur Landschafts-
schutzgebietsverordnung wird parallel zum FNP-Anderungsverfahren durch das Umwelt-
schutzamt der Stadt Schwabach durchgefihrt.

Das Stadtplanungsamt hat mit Schreiben vom 23.02.2026 einen Antrag auf Herausnahme
der betreffenden Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet L VIII bei der Unteren Umwelt-
schutzbehorde der Stadt Schwabach gestellt. Der Geltungsbereich der zukinftigen Abgren-
zung des LSchVO in diesem Bereich ist in der Anlage 5 dargestellt.

Ob und in welchem Umfang bei einer Herausnahme von Flachen aus dem LSG stattdessen
andere Flachen (nachgewiesenen Ausgleichsflachen fir den Bannwald) als LSG ausgewie-
sen werden sollen, ist nicht Gegenstand dieses Anderungsverfahrens, sondern des Ande-
rungsverfahrens zur LSG-VO. Das Umweltschutzamt vertritt als Fachbehdrde die Auffas-
sung, dass es fur das FNP-Verfahren geniigt, wenn die betreffende Flache aus dem LSG
herausgenommen wird.

Die Entscheidung im Verfahren erfolgt im Stadtrat.
Die Rodungserlaubnis fur die Bannwaldflache wird erst in Form des spateren Bebauungs-
plans erteilt, die "Ersatzflachen" bekommen hier dann quasi den Status "Bannwald" und wéa-
ren alleine dadurch bereits hinreichend geschiuitzt.

Seitens der Verwaltung ist beabsichtigt, dem Stadtrat gleichzeitig mit dem endgultigen Be-
schluss zur FNP-Anderung auch den Beschluss zum Erlass der entsprechenden Anderungs-
verordnung zur Landschaftsschutzgebietsverordnung vorzulegen. Damit kann dann der an-
sonsten gegebene Planungswiderspruch aufgeldst werden.

Il Nachster Verfahrensschritt

Nach Billigung des Entwurfes zur 5. Teilanderung des FNP durch den Planungs- und Bauaus-
schuss erfolgt die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der Beteili-
gung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Ill. Kosten

Es fallen keine Planungskosten an.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung werden Untersuchungen und Gutachten notwen-
dig.

Die Mittel fur die Durchfihrung der saP, des Schallschutzgutachtens, Verkehrsgutachtens
und Entwasserungsgutachtens wurden auf dem Planungskostenkonto (511101.5271930)
bereitgestellt und auf das Haushaltsjahr 2026 (Rechnungsstellung) Ubertragen.

Kosten fur weitere Planungsgrundlagen, wie die ErschlieBungsplanung und andere erforder-
liche Untersuchung werden aus den fur das Haushaltsjahr 2026 bzw. 2027 allgemein bereit-
gestellten Mitteln bezahlt.

Die Kosten fir die ErsatzaufforstungsmafRnahmen auf dem ,getauschten® zukiinftigen Bann-
waldflachen im sudwestlichen Bereich der Planung wurden ermittelt und ebenfalls fur das
Haushaltsjahr 2027 Ubertragen.

IV. Klimaschutz

Die geplante Uberbauung von bisher nicht bebauten Grundstiicksflachen stellt grundsétzlich
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Durch die Entwicklung in Bauabschnitten und
eine gezielte Vermarktung der Gewerbeflachen wird das Ziel der maximalen Arbeitsplatz-
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dichte bei moglichst geringem Flachenverbrauch verfolgt.

Mit dem ,Tausch” der Bannwaldflachen sollen die Waldflachen in ihrer Anordnung optimiert
und durch den Umbau zu Mischwald auch an die Klimaveranderungen angepasst werden.
Alternativen zur Absicherung der Wirtschaftskraft in Schwabach gibt es nicht. Es werden
innerhalb des Bebauungsplanverfahrens KompensationsmalRnahmen erarbeitet und einen

flachengleichen Ausgleich geschaffen.

V. Nachhaltigkeit

INNOVATION UND ADTEUND KLIMASCHUTZ ANLAND

INDUSTRIE, 11 gﬂHHAlTIGE 13 MASSNAHMEN ZUM 15 LEBEN
INFRASTRUKTUR MEINDEN

R e O
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