Bebauungsplan S-117-19 - Vogelherd

) 21.05.2026
ABWAGUNGUNGSTABELLE - Vogelherd - Igelsdorfer Weg

1.1. ALT - FOB: Bebauungsplan Entwurf S-117-19 - Vogelherd

»Frihzeitige offentliche Beteiligung*

der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 03.02.2020 bis 13.03.2020
Entwurf mehrere Baukorper vom 20.12.2019 (Aufstellungsbeschluss)

1.2. EFOB: Bebauungsplan Entwurf S-117-19 - Vogelherd

»Erneute frithzeitige 6ffentliche Beteiligung“

der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 10.11.2025 bis 12.12.2025
Entwurf Mehrfamilienhaus vom: 24.05.2024

Vorbesprechung SEA Do. 21.05.26 um 13Uhr
SESSION bis Fr. 22.05.2026
SEA Sitzung Mo. 08.06.2026 — Stadtratssitzung: Fr. 26.06.2026

Allgemeine Hinweise:
Bebauungsplanverfahren mit integriertem Grinordnungsplan.

Aufgrund verschiedener Anmerkungen, Gutachten und Planungsanpassungen hat sich der Bebauungsplanentwurf S-117-19, Igelsdorfer Weg — Vogelherd
erheblich zu dem, flr die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Auslegung) und die frihzeitige Einbindung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB), geandert.

Bitte beachten Sie den aktuellen Entwurf eines Mehrfamilienhauses vom: 24.05.2024 (Winner)
Der Bebauungsplanentwurf sieht die Bebauung durch ein Mehrfamilienhaus (EG, 1.0G, 2.0G) vor, dessen Lage den Baumbestand weitestgehend beriick-
sichtigt. Im Untergeschol ist eine Tiefgarage angeordnet, so dass die Verkehrsflachen auf dem Grundstiick gering gehalten werden kénnen.

Seit Oktober 2025 ist es durch die Einfiihrung des ,,Bauturbos‘ nach § 246e BauGB moglich, die begonnenen Planungen
fir den Bebauungsplan S-117-19 — Vogelherd in ein Vorhaben fir Wohnnutzung im Rahmen einer Baugenehmigung zu
uberfiihren.
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ABWAGUNGSTABELLE: Bebauungsplan S-117-19 Vogelherd — Igelsdorfer Weg

Anregungen

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwiaqungsvorschliage

EFOB 2025

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (12.12.2025)

Gegen Planung bestehen keine Einwande

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Vergabe und Mitteilung der Hausnummern sollte rechtzeitig erfolgen, um die
kataster — und grundbuchrechtlichen Eintragungen effizient und zlgig durchfuh-
ren zu kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfugung gestellt.

FOB 2020

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ansbach (04.02.2020)

Ihr Schreiben wurde zur Erledigung weitergeleitet an Amt fur Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten, Johann-Strau3-Str. 1, 91154 Roth

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EFOB 2025

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Ansbach (17.11.2025)

Die Bitte zur Beteiligung zum Bebauungsplan S-117-19 wurde an das 6rtlich und
sachlich zustandige Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Wei-
Renburg i.Bay. weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwiaqungsvorschliage

FOB 2020

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth (28.02.2020)

Bereich Forsten:

Innerhalb des geplanten Satzungsgebietes befindet sich Wald i.S.d. § 2 Bun-
deswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG).

1. Rodung

Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart bedarf
gemal. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis. Die geplante Nutzung als Wohn-
gebiet stellt eine solche Anderung der Bodennutzungsart dar. Aus den vorgeleg-
ten Unterlagen geht hervor, dass 1.600 m? Wald direkt gerodet werden sollen.

" -

Die im Schreiben von AELF genannte Waldflache i.S.d. § 2 Bundeswald-
gesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) von 1.600 m2 bezieht sich auf altere Entwurfsstande.

Der Investor/Bauherr hat bereits einen Waldausgleich im Umfang von
1.600 m? beauftragt. Eine tatsachliche Bilanzierung erfolgt mit Abschluss
des B-Planverfahrens. Der Vertrag liegt dem Stadtplanungsamt vor.

Der tatsachliche Rodungsumfang ist deutlich geringer als 1.600gm. Dies
ist der aktuellen Bebauungsplanung mit veranderter Gebaudestruktur zu
entnehmen. Ein Rodungsantrag ist durch den Bauherren frihzeitig zu stel-
len.

Baugrenzen und Baulinien legen eine mdgliche Bebauung fest. Hier
wurde bereits sehr auf den Erhalt der schitzenswerten Baume und dem
Erhalt der Griinflachen geachtet.

Der wirksame Flachennutzungsplan FNP wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2
nach Abschluss des B-Plan Verfahrens im Wege der Berichtigung fur den
betreffenden Bereich angepasst.

Zudem verliert eine nordlich an das Satzungsgebiet angrenzende Teilflache von
650 m? auf der Flurnummer 1310/0 Gemarkung Schwabach den 6kologischen
Anschluss zum sudwestlich angrenzenden Waldbestand (Stadtwald auf FI.Nr.
1332/0 Gmkg. Schwabach) und damit die Waldeigenschaft nach Art. 2 Abs.1
bzw. Abs. 2 BayWaldG, sodass diese Flache in der Rodungsbilanz bertcksich-
tigt werden muss.

Der Investor/Bauherr hat bereits einen Waldausgleich im Umfang von
1.600 m? beauftragt. Eine tatsachliche Bilanzierung erfolgt mit Abschluss
des B-Planverfahrens. Der Vertrag liegt dem Stadtplanungsamt vor. Die
Aufforstungsflache liegt in der Gemarkung Neunhof.

Der neue Bebauungsplanentwurf sieht nur relativ geringe Eingriffe in die
bestehende Natur vor (siehe Planung). So werden maéglichst viele der
schutzenswerten Baume erhalten.

Der Grunordnungsplan sieht den Erhalt der Griinzone (FlurNr. 1332/2)
zum angrenzenden Flurstiick 1332 vor, wobei auf dem Baugrundstiick
eine gartendhnliche Nutzung geplant ist, die insbesondere den Uberwie-
genden Erhalt des Baumbestandes berticksichtigt.
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Anregungen

Abwiaqungsvorschliage

Die Planung vermeidet fur das nordlich angrenzende Flurstiick 1310 eine
Okologische Trennung zum sidwestlich angrenzenden Waldbestand, so
dass die betroffene Flache (650 m?) unseres Erachtens nicht in die Ro-
dungsbilanz aufzunehmen ist.

Nach Art. 9 Abs. 8 BayWaldG ersetzt eine giiltige Baugenehmigung die Ro-
dungserlaubnis. Im Sinne des Art. 9 Abs. 3 BayWaldG ist die Rodung zu ertei-
len, sofern sich aus den Abs. 4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG nichts anderes ergibt.
Gem. Art. 39 Abs. 2 BayWaldG darf eine die Rodungserlaubnis ersetzende Sat-
zung nur im Benehmen mit der unteren Forstbehdrde erteilt werden.

Der zu rodende Wald liegt im Verdichtungsraum Nurnberg/Frth/Erlangen. Nach
den Zielen der Regionalplanung (Region 7) ist der Wald im Verdichtungsraum
grundsatzlich zu erhalten. Nach den Zielen des Waldfunktionsplanes fir den
Teilabschnitt Region Nurnberg soll der Wald im groRen Verdichtungsraum Nurn-
berg/Furth/Erlangen erhalten und es soll auf eine Mehrung der Waldflache hin-
gewirkt werden. Daraus ergibt sich eine Flachenausgleichsverpflichtung.

Die Klarungen einer geplanten Rodung, sowie die daraus resultierenden
Folgemalinahmen erfolgen im Zuge eines Baugenehmigungsantrages
durch den Bauherren.

Der Bebauungsplan ist eine Rodungserlaubnis ersetzende Satzung. Da-
her muss der Umfang der Ersatzaufforstung im Verfahren mit dem AELF
(Amt fur Ernahrung, Landwirtschaften und Forsten) abgestimmt und ge-
nehmigt sein. Ein Antrag auf Rodungserlaubnis zusammen mit dem Bau-
antrag ist dann nicht mehr erforderlich. Die erfolgte Aufforstung ist beim
AELF nachzuweisen

Nach o.g. Grinden kann einer Rodung aus waldrechtlicher Sicht gem. Art. 9
Abs. 5 BayWaldG nur unter folgenden Auflagen zugestimmt werden:

1. Durchfihrung einer flachengleichen Ersatzaufforstung von 2.250 m? im Ver-
dichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen bis spatestens zum 31.12.2023.

2. Anzeige der Durchfuhrung der Ersatzaufforstung beim zustandigen Amt fur
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mittels beiliegendem Formblatt EA1.
Die Durchfuhrung der Rodung ist dem AELF Roth mit dem Formblatt R2 anzu-
zeigen.

Das Landratsamt Roth wird gebeten, die genannten Formblatter dem Bewilli-
gungsbescheid als Anlage beizulegen.

Der Investor/Bauherr hat bereits einen Waldausgleich im Umfang von
1.600 m? beauftragt. Eine tatsdchliche Bilanzierung erfolgt mit Abschluss
des B-Planverfahrens. Der Vertrag liegt dem Stadtplanungsamt vor.

Der zukinftige Bebauungsplanentwurf sieht die Bebauung durch ein
Mehrfamilienhaus vor, dessen Lage den Baumbestand weitestgehend be-
ricksichtigt.

Tatsachliche Flachen ergeben sich aus einem Baugesuch.

Die Planung vermeidet fur das nordlich angrenzende Flurstiick 1310 eine
Okologische Trennung zum siidwestlich angrenzenden Waldbestand, so
dass die betroffene Flache (2.250 m? abzgl. 650 m?) unseres Erachtens
nicht in die Rodungsbilanz aufzunehmen ist.
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Anregungen

Abwiaqungsvorschliage

2. Hinweis Baumfallzone

Bei dem westlich an das Baugebiet angrenzenden Flurstiick Nr. 1332/0 Gemar-
kung Schwabach handelt es sich um Wald i. S. d. § 2 Bundeswaldgesetz
(BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Aus den
Planunterlagen geht nicht hervor, wie gro® der Abstand der geplanten Bebauung
zum angrenzenden Waldbestand sein wird.

Erfahrungsgeman erreichen Waldbaume im hiesigen Bereich Baumhdhen von
25 Meter. Die geplanten Wohngebaude befinden sich womdglich im Baumfallbe-
reich des angrenzenden Waldbestandes.

Wir empfehlen dringend, bei der Errichtung von Gebauden, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Personen dienen, einen Sicherheitsabstand der Endbaumhéhe
des angrenzendes Waldes zu diesem einzuhalten um Schaden von Personen
und Eigentum vorzubeugen (vrgl. Art. 3 und 4 BayBO).

Fur die geplanten Gebaude und die sich dort authaltenden Menschen besteht im
Baumfallbereich eine Gefahrdung durch umstirzende Baume, Baumabbriiche,
herabfallende Aste oder biologische Gefahren (z.B. Eichenprozessionsspinner).
Fir den betroffenen Waldbesitzer ergeben sich durch die am Waldrand gele-
gene intensive Nutzung Bewirtschaftungserschwernisse sowie eine erhohte Ver-
kehrssicherungspflicht und ein héheres Haftungsrisiko.

Aus forstfachlicher Sicht bestehen aus 0.g. Griinden Bedenken gegen die ge-
plante Bebauung.

Sofern der geforderte Mindestabstand zum Wald eingehalten wird, bestehen sei-
tens des AELF Roth keine Einwendungen gegen die Planungen.

Um Abdruck des Genehmigungsbescheides wird gebeten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird den Sicherheitsabstand der
Baumfallzone von 25 m zu den Gebauden in einigen Fallen knapp unter-
schreiten. Der Hinweis bezieht sich u.a. auf die bleibende Waldflache
FI.Nr. 1332/0 und auf die erhaltenswerten Badume auf dem Baugrundstiick.
Im Sinne des Baumerhaltes werden mdéglichst viele bestehende Baume
geschiitzt. Diese unterliegen regelmafigen Kontrollen durch den Bauher-
ren (Eichenprozessionsspinner, Brichigkeit, ...)

Die Schaffung von Wohnraum ist derzeit ein wichtiges Anliegen der Stadt-
planung und so werden die Belange des Naturschutzes und des Wohn-
raumbedarfes abgewogen und beide Themen werden in der B-Planung
umfassend bertcksichtigt.

Die Sicherheit der Personen durch mdglichen Baumfall im Geltungsbe-
reich ist durch geeignete MalRnahmen und regelmafRigen Baumkontrollen
(Bsp. bauliche Ertlichtigung Dach) seitens des Investors/Bauherren zu ge-
wahrleisten.

Es wird im Bebauungsplan auf die Einhaltung der Sicherheitsbelange
bzgl. Baumfallzonen hingewiesen.

Das AELF erhalt nach Abschluss der Baugenehmigung einen Abdruck
des Genehmigungsbescheides.

Bereich Landwirtschaft:
Landwirtschaftliche Belange sind nicht berihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

EFOB 2025

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth (05.12.2025)

Bereich Landwirtschaft:

Landwirtschaftliche Flachen sind im o. g. vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan weder direkt noch indirekt betroffen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplans S-117-19 ,Vogelherd Igelsdorfer Weg" der
Stadt Schwabach

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bereich Forsten:

Innerhalb des geplanten Satzungsgebietes befindet sich Wald i.S. d. § 2
Bundeswaldgesetz [BWaldG) i.V. m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldge-
setz (BayWaldG) bzw. eine dem Wald gleichgestellte Flache gem. Art. 2
Abs. 2 BayWaldG (s. nachfolgende Abbildung)

= t
3 i
X Wy
-
3 ®
4

Rot singefarbl: Wald 1 5.4.§ 2

iV.m. Art 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

Durch die gegenlber dem friiheren Entwurf aus dem Jahr 2019 geéan-
derte Bauplanung ergibt sich aus waldrechtlicher und forstfachlicher Sicht
keine wesentliche Veranderung der Situation.

Wir berticksichtigen deren Bedenken, indem die 1600m? ersetzt werden
und das Risiko des Baumfalls der Bauherr tragen muss.

Der neue MFH Bebauungsplanentwurf sieht nur relativ geringe Eingriffe in
die bestehende Natur vor (siehe Planung). So werden mdglichst viele der
schutzenswerten Baume erhalten.
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Anregungen

Abwiaqungsvorschliage

AulBerdem ist die Baumfallzone (25 - 30 Meter) zu bericksichtigen.

Das geplante Wohngebaude befindet sich im Westen und Siden im
Baumfallbereich der anschlieRenden Waldbestande.

Wir empfehlen dringend, bei der Errichtung von Gebauden, die zum dau-
erhaften Aufenthalt von Personen dienen, einen Sicherheitsabstand der
Endbaumhdhe des angrenzenden Waldes zu diesem einzuhalten, um
Schaden von Personen und Eigentum vorzubeugen (vgl. Art. 3 und 4
BayBO).

Fur das geplante Gebaude und die sich dort aufhaltenden Menschen be-
steht im Baumfallbereich eine Gefahrdung durch umstirzende Baume,
Baumabbriiche, herabfallenden Asten oder biologische Gefahren (z. B.
Eichenprozessionsspinner).

Insbesondere bei der Aufstellung einer Satzung kommt einem ausrei-
chenden Abstand zwischen geplanter Bebauung und dem Wald eine

hohe Bedeutung zu. Der Abstand von mind. 25 Metern sollte entspre-
chend festgelegt werden.

Die Schaffung von Wohnraum ist derzeit ein wichtiges Anliegen der Stadt-
planung und so werden die Belange des Naturschutzes und des Wohn-
raumbedarfes abgewogen und beide Themen werden in der B-Planung
umfassend bericksichtigt.

Die Sicherheit der Personen durch méglichen Baumfall im Geltungsbe-
reich ist durch geeignete MalRnahmen und regelmafigen Baumkontrollen
(Bsp. bauliche Ertiichtigung Dach) sind seitens des Investors/Bauherren
zu gewabhrleisten.

Zudem verliert eine ndrdlich an das Satzungsgebiet angrenzende Teilfla-
che von 650 m2 auf FI. -Nr. 1310/0, Gemarkung Schwabach, den An-
schluss zum angrenzenden Waldbestand auf FI. -Nr. 1332/0, Gemarkung
Schwabach, und damit die Waldeigenschaft nach Art. 2 Abs. 1 bzw. Abs.
2 BayWaldG, so dass diese Flache in der Rodungsbilanz bertcksichtigt
werden muss.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf unsere Stellung-
nahme v. 28. 02. 2020 (Az.: AELF-RH-L2. 2-4612-1-5-3) im Rahmen der
seinerzeitigen Bebauungsplanung fur die o. g. Grundsticke.

Nach Art. 9 Abs. 8 BayWaldG ersetzt eine gultige Baugenehmigung die
Rodungserlaubnis. Im Sinne des Art. 9 Abs. 3 BayWaldG ist die Rodung

Die meisten Baume auf der Waldseite bleiben erhalten.
Eine Baugenehmigung ersetzt die Rodungserlaubnis. Diese wird im Rah-
men des Bauantrages gepruft.

Seite 11 von 70 Seite




Bebauungsplan S-117-19 - Vogelherd

Anregungen

Abwiaqungsvorschliage

zu erteilen, sofern sich aus sich aus den Abs. 4 bis 7 des Art. 9
BayWaldG nichts anderes ergibt.

Gem. Art. 39 Abs. 2 BayWaldG darf eine die Rodungserlaubnis erset-
zende Satzung nur im Benehmen mit der unteren Forstbehorde erteilt
werden.

Der zu rodende Wald liegt im Verdichtungsraum Nuirnberg/Furth/Erlan-
gen.

Nach den Zielen der Regionalplanung (Region 7) ist der Wald im Ver-
dichtungsraum grundsatzlich zu erhalten. Nach den Zielen des Waldfunk-
tionsplanes flr den Teilabschnitt Region Nirnberg soll der Wald im gro-
Ben Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erfangen erhalten und es soll auf
eine Mehrung der Waldflache hingewirkt werden. Daraus ergibt sich eine
Flachenausgleichsverpflichtung.

Eine Rodungserlaubnis kann mit der Auflage einer flachengleichen Er-
satzaufforstung in Aussicht gestellt werden. Die Ersatzaufforstungsflache
muss im Rahmen des Verfahrens flachen- und flurstiickscharf benannt
werden.

Fir eine abschliefende Stellungnahme bitten wir daher um Mitteilung ei-
ner Ersatzaufforstungsflache innerhalb des Verdichtungsraums Nurn-
berg/Furth/Erlangen.

Das Benehmen wird derzeit nicht erteilt.

Der Investor/Bauherr hat bereits einen Waldausgleich im Umfang von
1.600 m? beauftragt. Eine tatsachliche Bilanzierung erfolgt mit Abschluss
des B-Planverfahrens.

FOB 2020

Autobahndirektion Nordbayern, Fiirth (13.02.2020)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Autobahndirektion Nordbayern - Dienststelle Firth - nimmt zu o.g. Mal3-
nahme wie folgt Stellung:

Der A 6 - Ausbau wird in diesem Abschnitt Mitte 2020 fertiggestellt. Eine planeri-
sche Betroffenheit durch die Autobahndirektion Nordbayern ist nicht gegeben.
Dies bedeutet, dass fir den obengenannten rdumlichen Geltungsbereich keine

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Einwande bestehen, wenn nachstehend aufgefihrte Auflagen bertcksichtigt
werden:

1. Werbeanlagen, die die Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 6 ablenken kdn-
nen und somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gefahrden, durfen nicht errichtet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der
BAB A 6 nicht geblendet werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.

3. Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserung der BAB
A 6 zugefiihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.

4. Gegenuber dem StraRenbaulasttrager kébnnen keine Anspriiche aus Larm:
und anderen Emissionen geltend gemacht werden.

Der Larmschutz wurde in einem gesonderten Schallschutzgutachten er-
mittelt und ist im Zuge von BaumalRnahmen anzupassen und umzusetzen.

EFOB 2025

Autobahndirektion Nordbayern, Fiirth (12.12.2025)

vielen Dank fur die Beteiligung zum Vorhaben des Bebauungsplans S-
117-19 "Vogelherd, Igelsdorfer Weg der Gemarkung Schwabach A6 Be-
triebskilometer 778,870.

Wir nehmen nach Anhdérung des FernstralRenbundesamtes zur 0.g. An-
gelegenheit wie folgt Stellung:

Dem o.g. Vorhaben wird zugestimmt. Die Zustimmung wird unter Beruck-
sichtigung folgender Nebenbestimmungen erteilt:

Langs der Autobahn durfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen
als solche, auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache innerhalb

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt, indem ggf.
ein Antrag fur Bauen in der Anbaubeschrankungszone durch den Bauher-
ren gestellt wird.
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der 40 m - Anbauverbotszone gemaf § 9 Abs. | FStrG nicht errichtet wer-
den. Als Hochbauten gelten jegliche damit im Zusammenhang stehende
Anlagen Uber der Erdgleiche (z. B. Masten etc.). Dies gilt ebenso flr die
Aufstellung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere ortsfest
auf dem Erdboden ruhen sowie entsprechend fur Aufschittungen oder
Abgrabungen grélkeren Umfangs (§ 9 Abs. | S. 2 FStrG). Einfriedungen in
nicht massiver Ausflihrung (also keine Mauerwerks- oder Betonele-
mente) werden im strallenrechtlichen Sinne nach Bundesfernstrallenge-
setz (FStrG) unter dem § 11 Abs. 2 FStrG betrachtet. Demgemal} dirfen
Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundsttick
nicht fest verbundene Einrichtungen angelegt werden, wenn sie die Ver-
kehrssicherheit (konkret) nicht beeintrachtigen und sind anzeigepflichtig.
Massive Einfriedungen sind Hochbauten im Sinne des § 9 Abs. | FStrG
und sind in der Anbauverbotszone nicht zulassig.

Das geplante Gebaude befindet sich auerhalb der 40m Linie.

I. Grafischer Teil: Planzeichnung

In die Planzeichnung sind die 40 m - Anbauverbotszone sowie die 100 m
— Anbaubeschrankungszone an der BAB 6 einzuzeichnen und in der Le-
gende diese Zonen mit Verweis auf § 9 FStrG und die Bezeichnung an
der Bundesautobahn zu erganzen. Zur Abstandsmessung mdochten wir
darauf verweisen, dass das Abstandsmal’ der Zonen des § 9 FStrG auch
an Anschlussstellenasten, an Ein- und Ausfadelungsstreifen sowie Ram-
pen und gegenulber der Zu- und Abfahrten sowie bei Raststatten/-platzen
(auRere Fahrbahnkante der Durchfahrtsgasse, die die BAB verbindet)

gilt.

Das geplante Gebaude befindet sich auRerhalb der 40m Linie. Das ge-
plante Gebaude befindet sich jedoch innerhalb des 100m Streifens ent-
lang der Autobahn.

2. Zudem sind folgende Inhalte als textliche Festsetzungen (Textteil und
Planzeichnung) zum Bebauungsplan aufzunehmen bzw. zu erganzen:

Anbaurechtliche Belange, § 9 FStrG:

a. Langs der Autobahn dirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen
als solche, auch auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.
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der 40 m - Anbauverbotszone gemaf § 9 Abs. | FStrG nicht errichtet wer-
den. Als Hochbauten gelten jegliche damit im Zusammenhang stehende
Anlagen Uber der Erdgleiche (z. B. Masten etc. ). Dies gilt ebenso fir die
Aufstellung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere ortsfest
auf dem Erdboden ruhen sowie entsprechend fur Aufschittungen oder
Abgrabungen gréleren Umfangs (§ 9 Abs. | S. 2 FStrG). Einfriedungen in
nicht massiver Ausflihrung (also keine Mauerwerks- oder Betonele-
mente) werden im strallenrechtlichen Sinne nach Bundesfernstralienge-
setz (FStrG) unter dem § 11 Abs. 2 FStrG betrachtet. Demgemalf dirfen
Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundsttick
nicht fest verbundene Einrichtungen angelegt werden, wenn sie die Ver-
kehrssicherheit (konkret) nicht beeintrachtigen und sind anzeigepflichtig.
Massive Einfriedungen sind Hochbauten im Sinne des § 9 Abs. | FStrG
und sind in der Anbauverbotszone nicht zulassig.

b. Bezlglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache
festgesetzten Bereiche innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone ist auch
hier klar zu regeln, dass auch keine (baulichen) Anlagen errichtet werden
durfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. | FStrG zuwiderlaufen.

c. Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung
des Fernstralten-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen
in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der Bundesstralten au-
Rerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom auf3eren be-
festigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden.

d. Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben)
in den Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen bedurfen der Ge-
nehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstral’en-Bundesamt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt, indem ggf.
ein Antrag fur Bauen in der Anbaubeschrankungszone durch den Bauher-
ren gestellt wird.

Das geplante Gebaude befindet sich auRerhalb der 40m Linie. Das ge-
plante Gebaude befindet sich jedoch innerhalb des 100m Streifens ent-
lang der Autobahn.
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2. Folgende Inhalte sind zusatzlich als Hinweis im Textteil
zum Bebauungsplan aufzunehmen:

a. Die ErschlieBung fur Bau und Unterhalt hat ausschlieRlich Uber das
untergeordnete Strallennetz zu erfolgen. Sonderabfahrten von der Bun-
desautobahn sind grundsatzlich nicht mdglich. Eine ErschlieBung tber
die BAB A6 zum Baugrundstuck ist nicht zulassig.

b. Bepflanzungen zur Seite der BAB A6 hin, sind regelmalfig zuriickzu-
schneiden, soweit Zuwegungen beeintrachtigt werden konnten.

c. Es ist fur den Betriebsdienst ein 5m breiter Anwandweg zur Seite hin
der BAB AG6 freizuhalten.

d. Einwirkungen aus angrenzenden Bauflachen dirfen das Entwicklungs-
ziel der AusgleichsmalRnahmen nicht nachhaltig beeintrachtigen. Die Er-
reichbarkeit der Flachen mit landwirtschaftlichem Gerat flr Pflegemal}-
nahmen muss gewahrleistet sein. Sollten im Zuge der ErschlieRungspla-
nung (Entwasserung, Telekomunikation, etc.) zuklnftig Leitungen auf
diesen Grundstlicken zum Liegen kommen, ist im Einzelfall vorher Ruck-
sprache zu halten.

e. Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserung der
BAB A6 zugefuhrt werden.

f. Auf die vom Verkehr und Unterhalt der BAB A6 ausgehenden und auf
das Planungsgebiet ev. einwirkenden Emissionen wird hingewiesen. Ge-
genuber dem StralRenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus Larm-
und anderen Emissionen geltend gemacht werden Der Stralienbaulast-
trager der Bundesautobahn A6 Gbernimmt keine Kosten fir Larmschutz-
maRnahmen (aktiv oder passiv) bei Uberschreitung der einschléagigen
Grenzwerte.

g. Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung oder
Ablenkung auf die angrenzende BAB A6 ausgeschlossen wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abwagungstabelle wird dem Bauherren fur eine Bearbeitung im Zuge
des weiteren Verfahrens zur Verfigung gestellt.

Eine ErschlieRung Uber die BAB A6 zum Baugrundstuck ist nicht vorgese-
hen. Die ErschlieSung erfolgt ausschlief3lich Uber den Igelsdorfer Weg.

Zwischen dem zu bebauenden Grundstiick 1332/2 und der Autobahn be-
findet sich noch ein Fremdgrundstlick 1310 der Stadt Schwabach.

Das zu bebauende Grundstiick liegt erheblich tiefer und eine Larmschutz-
wand der Autobahn vergréfert diese Hohendifferenz zusatzlich.

Der Weg des Betriebsdienstes wir durch das Projekt nicht tangiert.

Ein bestehendes Schallgutachten wird durch den Schallgutachter des
Bauherren, bezogen auf die aktuelle Planung, angepasst.

Seite 16 von 70 Seite




Bebauungsplan S-117-19 - Vogelherd

Anregungen

Abwagungsvorschliage

h. Evil. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilneh-
mer auf der BAB A6 nicht geblendet oder abgelenkt werden kénnen.

i. Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des
Bauvorhabens darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht be-
eintrachtigt werden.

j- Einfriedung -§ 9 und 11 FStrG § 11 Abs. 2'FStrG ist zu beachten. Ein-
friedungen in nicht massiver Ausfiihrung (also keine Mauerwerks- oder
Betonelemente) werden im stralRenrechtlichen Sinne nach Bundesfern-
strallengesetz (FStrG) unter § 11 Abs. 2 betrachtet. DemgemaR durfen
Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundsttick
nicht fest verbundene Einrichtungen angelegt werden, wenn sie die Ver-
kehrssicherheit (konkret) nicht beeintrachtigen und sind anzeigepflichtig.
Soweit sie bereits vorhanden sind, haben die Eigentliimer ihre Beseiti-
gung zu dulden. Massive Einfriedungen sind Hochbauten im Sinne von §
9 Absatz | FStrG und sind in der Anbauverbotszone nicht zulassig. Die
Einordnung der Zaunanlage unter § 11 FStrG oder unter § 9 FStrG be-
darf der konkreten Prifung im Einzelfall. Grundsatzlich ist gem. § 11 (2)
FStrG zwingend zu beachten: Anpflanzungen, Zaune, lockere Aufhaufun-
gen etc. und andere mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Einrich-
tungen dirfen danach nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssi-
cherheit beeintrachtigen.

k. Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. | und 6 FStrG oder
§ 9 Abs. 2i. V. m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei tem-
porarer Errichtung im Zuge von Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zu-
stimmung des Fernstrallen-Bundesamtes. Bei der Errichtung von Werbe-
anlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der Bunde-
sautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteil-
nehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird verwiesen.

EFOB 2025

Bayerischer Bauernverband (19.11.2025)

Vielen Dank fur die Moglichkeit der Stellungnahme. Aus land- und forst-
wirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan S-117-19 "Vogelherd, Igelsdorfer Weg*.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FOB 2020

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege ()

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten
Sie, bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch un-
ser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Pla-
nung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager o6ffentli-
cher Belange, wie folgt Stellung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Einwande gegen
das Bauvorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Es wird im Bebauungsplan auf die Meldepflicht fir zu Tage tretende Bo-
dendenkmaler hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.
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Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD
im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfu-
gung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Ge-
bietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege ( www .blfd. bayem.de ) .

Mégliche Auflagen fir den Bauherren in der Baugenehmigung kdnnen
sein: Aufforstung, Risiko Baumfall, Genehmigung Autobahnbehérde, Bo-
dendenkmalpflege, etc.

EFOB 2025

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen (26.11.2025)

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten
Sie,

bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt

das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange,
wie folgt Stellung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zukinftig in die Liste der
Trager offentlicher Belange aufgenommen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler
(Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Es wird im Bebauungsplan auf die Meldepflicht fir zu Tage tretende Bo-
dendenkmaler hingewiesen.
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Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestim-
mungen

des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23. 06. 2023 unterliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fur eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfugung gestellt.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfugung gestellt.

Treten bei 0. g. MalRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem.
0. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu
melden. Nach der Meldung findet durch das BLfD eine Denkmalfeststellung vor
Ort statt. Ist ein Erhalt des Bodendenkmals vor Ort nicht méglich, beauftragt das
BLfD auf eigene Kosten die Dokumentation und Bergung durch eine qualifizierte
Fachfirma. Dem Meldenden entsteht dadurch kein Mehraufwand. Bewegliche
Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs.
| Satz 2 BayDSchG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fur eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfugung gestellt.

Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitpla-
nung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd. bayern. de).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fUr eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.
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FOB 2025

BUND Naturschutz in Bayern e.V., Schwabach (13.03.2020)

Der BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Schwabach (BN), bedankt
sich fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nimmt wie folgt Stel-
lung:

Auf dem Grundstiick 1332/2 befinden sich derzeit mehr als 20 gesunde Grof3-
baume, die unter die Baumschutzverordnung fallen, vorwiegend Eichen und
Eschen und eine eindrucksvolle Eibe. Der Hauptteil des parkartigen Bewuchses
befindet sich im sidlichen und westlichen Teil. Diese Baume stellen eine wich-
tige Verbindung zum bewachsenen Larmschutzwall zur Eisenbahnlinie und auch
zum jenseits der Bahnlinie befindlichen Landschaftsschutzgebiet dar, insbeson-
dere fUr die Avifauna, Fledermause und Insekten. Entlang der Bahnlinie gibt es
It. Auskunft im Naturschutzbeirat immer wieder Vorkommen der Zauneidechse.
Bei der geplanten SAP missen die oben genannten Tierarten besondere Auf-
merksamkeit erfahren.

Dem bisherigen Planungsstand ist nicht zu entnehmen, wie grofl3 der Anteil an
Baumen ist, die flur die geplante Neubebauung gefallt werden muss. Der Ab-
schatzung nach handelt es sich bei den derzeitigen Planungsskizzen um min-
destens 14 der Bdume. Damit wurde ein grof3er Naturverlust entstehen.

Fur eine Bebauung eignet sich aus unserer Sicht vorwiegend der Bereich des
bisherigen Kirchgebaudes und die nérdlich angrenzenden Flachen, wenn die
derzeit im Bau befindlichen LarmschutzmaRnahmen ausreichend sind. So kénn-
ten die Baume weitestgehend erhalten werden. Fir das Gebiet des Vogelher-
des, eingegrenzt zwischen A6, 132 und Eisenbahn ware dies eine wichtige Kii-
maschutzmaflinahme, ggf. auch LarmschutzmaRnahme.

Der neue Bebauungsplanentwurf sieht nur relativ geringe Eingriffe in die
bestehende Natur vor (siehe Planung). So werden maoglichst viele der
schitzenswerten Baume erhalten.

Der Griinordnungsplan sieht den Erhalt der Griinzone (FlurNr. 1332/2)
zum angrenzenden Flurstiick 1332 vor, wobei auf dem Baugrundstiick
eine gartenahnliche Nutzung geplant ist, die insbesondere den Uberwie-
genden Erhalt des Baumbestandes bertcksichtigt.

Die Baume sind Bestandteil einer Waldflache. Somit ist die Baumschutz-
verordnung der Stadt Schwabach hier nicht heranzuziehen.

Fir diese Bestande greifen vorrangig die Vorgaben des BayWaldG, wes-
halb sie von kommunalen Satzungen (Baumschutzverordnung) ausge-
nommen sind. Der Baumbestand wird nach dem Waldrecht behandelt.
Die Waldeigenschaft bleibt bestehen, selbst im rechtskraftigen B-Plan.
Sobald eine Teilrodung erfolgt, greift auf diesen Bereichen die Baum-
schutzverordnung. Darlber hinaus wurden bei der Planung die erhaltens-
werten Baume berucksichtigt.

Baumbestand wird nach dem Waldrecht behandelt und ersatzaufgeforstet.
Darliber hinaus wurden bei der Planung die erhaltenswerten Bdume be-
rucksichtigt.

Anhand der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung wurden keine
geeigneten Habitatstrukturen von Amphibien, Libellen, Kafern und
Schmetterlingen sowie Tiere selbst, festgestellt. Das vermutete Vorkom-
men der Zauneidechse kann weitestgehend ausgeschlossen werden.
Zudem wurden als Vogelarten nur Vertreter der sog. ,Allerweltsarten®
(Amsel, Meisen, Elstern, Ringeltaube) beobachtet, die bei der arten-
schutzrechtlichen Prifung nicht berticksichtigt werden. Es kann davon
ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine populationsbezo-
gene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt.

Da durch den Abbruch der Kirche méglicherweise potentielle Fledermaus-
quartiere beseitigt und Fledermause beeintrachtigt werden koénnten, wird
vorher eine Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG bei
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der Héheren Naturschutzbehdérde, beantragt, ggf. ist eine weitere SaP Un-
tersuchung durch den Bauherren erforderlich.

Vor geraumer Zeit hat die Kirchgemeinde gemeinsam mit dem BUND Natur-
schutz Schwabach ein Sandbiotop angelegt. Inwiefern auf dieser Flache noch
Reste von sandliebenden Arten vorhanden sind, muss ebenfalls gepriift werden.

Laut artenschutzrechtlicher Prifung wurden keine Tiere, wie die Zau-
neidechse beobachtet.

Das Sandbiotop ist nicht im Stadtportal unter Sandlebensraume Schwab-
ach erfasst. Nach Angabe von Frau Holluba-Rau ist es bereits mit Moos
Uberwuchert.

EFOB 2025

Bund Naturschutz in Bayern e.V. (12.12.2025)

Der BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Schwabach (BN),
bedankt sich flir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und
nimmt wie folgt Stellung:

Der nun vorliegende Entwurf stellt eine deutliche Verbesserung zum im
Jahr 2019/20 vorgelegten Entwurf dar. Trotzdem werden auch hier
Baume gefallt, die teilweise schon Uber 100 Jahre alt sind und bereits vor
dem Bau der Kirche in den 50iger Jahren auf der Flache standen. Ein
Baukorper in der GrofRe der Kirche wirde ein Baugeschehen und den
Baumerhalt vereinbaren.

Der Einwand wird soweit moglich berucksichtigt, Wohnbau ist trotzdem
sinnvoll, weil er dringend benétigten Wohnraum schafft und damit zur Ent-
lastung des angespannten Wohnungsmarktes beitragt. Durch eine sorgfal-
tige Planung kdénnen Eingriffe in den Baumbestand minimiert werden. Zu-
dem ermdglicht eine kompakte Bebauung eine effizientere Flachennut-
zung und unterstitzt eine nachhaltige Stadtentwicklung.

Von den auf der Baumliste als ,unklar" bezeichneten Baumen, sollte un-
bedingt besonders um den Erhalt der Eiche Nr. 11 gekdmpft werden. Bei
entsprechenden sachkundigen Schnittmallnahmen kann der Baum erhal-
ten werden. Die Baume 18 (Eiche), 23 (Eiche) und 24 (Linde) sind grolRe
vitale Exemplare, auch hier ist der Erhalt dringlich festzusetzen.

Verschiedene Planungsvarianten wurden erstellt und nach verschiedenen
Prifungen bzgl. Gberbauter Flache und Naturschutz (insbesondere Baum-
schutz) erscheint der vorliegende Entwurf am besten geeignet zu sein.
Mdgliche weitergehende BaumschutzmalRnahmen werden ergriffen.

Ein Baumaufmal} und eine dazu gehdérige Liste behandeln jeden einzel-
nen Baum auf dem Grundstuick.

Auch wenn die Bebauung im beschleunigten Verfahren vorgesehen ist,
sollte unbedingt vor jedweder Fallung eine Fachkraft fir Naturschutz mit
speziellen Kenntnissen von Vdgeln und Fledermausen die Baume auf

Entsprechende Gutachten (Bsp. SaP) inkl. Baubegleitung werden durch
den Investor/Bauherren erstellt bzw. erweitert und durchgefuhrt. Der Hin-
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Quartiere untersuchen. Gleichzeitig gibt es entlang der Bahnlinie immer
wieder Vorkommen von Zaunneidechsen. Ob dies auf der Flache der Fall
ist, dazu muss sachkundiger Rat eingeholt werden. Eine 6kologische
Baubegleitung und spezielle Schutzmaflinahmen fir die zu erhaltenden
Baume mussen im Vertrag gesichert werden.

weis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird dem Bau-
herren fUr eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur Verfu-
gung gestellt.

EFOB 2025

Deutsche Bahn (21.11.2025)

anbei Ubersenden wir ihnen die Gesamtstellungnahme der DB AG zu
0.g. Verfahren. Wir bitten zu beachten, dass Stellungnahmen der DB AG
ausschlief3lich in digitaler Form erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG
(ehemals DB Netz AG und DB Station&Service AG) und der DB Energie
GmbH bevollmachtigtes Unternehmen Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zu o. g. Verfahren.

Bei dem geplanten Verfahren sind nachfolgenden Bedingungen / Aufla-
gen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
zu beachten und einzuhalten.

Kunftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Malinahmen
zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im o6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewodhnlichen Betrieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers,

Die Bahnlinie Schwabach-Roth liegt in deutlicher Entfernung. Weder beim
Bau des Gebaudes noch bei dem spateren Wohnbetrieb ist mit Stérungen
des Gleiskorpers zu rechnen. Zwischen Gebaude und Bahnlinie liegt ein
Waldstiick und eine Zufahrt von der Bahnseite ist nicht méglich (zum Bei-
spiel durch Baufahrzeuge)
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Bauherrn, Grundstiickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen.

Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug,
elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanla-
gen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos
hinzunehmen.

Ebenso sind AbwehrmalRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906
BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch
den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Formt veranlasst wer-
den konnten, ausgeschlossen.

Immobilienrechtliche Belange

Bahneigener Grundbesitz wird durch das Verfahren nicht tangiert. Immo-
bilienrelevante Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunter-
nehmen werden daher nicht berthrt.

Zur Umsetzung von MalRnahmen darf kein Bahngelande in Anspruch ge-
nommen werden, wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden
Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen
usw. erforderlich, so sind hierfur entsprechende kostenpflichtige Kreu-
zungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online un-
ter:

http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen

http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bahneigener Grundbesitz wird
durch das Verfahren nicht tangiert
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Infrastrukturelle Belange
Fahrbahn:

Das Planen, Errichten und Betreiben von geplanten baulichen Anlagen
hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gulti-
gen Sicherheitsvorschriften, technischer Bedingungen und einschlagigen
Regelwerke, zu erfolgen.

Bahngrund darf weder im noch tiber dem Erdboden tberbaut noch als
Zugang bzw. Zufahrt zum Baugrundstlck sowie als Abstell- oder Lager-
platz (Aushub u. &.) — auch nicht im Rahmen der Baustellenrichtung —
zweckentfremdet verwendet werden.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich unter-
sagt und bedarf daher im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger
Betretung fur die Bauausfliihrung muss der Bauherr bei der DB InfraGO
AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen
die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten wer-
den.

Alle hieraus entstehenden Kosten missen vom Antragsteller getragen
werden.

Konstruktiver Ingenieurbau

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder tUber
Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die offentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung auf Bahngrund bzw. in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden.

Die Vorflutverhaltnisse durfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen ver-
andert sowie die Bahnkdrperentwasserungsanlagen (Durchlasse, Bahn-
graben, etc.) in ihrer Funktion z.B. durch Erdablagerungen, Baumaterial
etc. keinesfalls beeintrachtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bahnlinie Schwabach-Roth liegt in deutlicher Entfernung. Weder beim
Bau des Gebaudes noch bei dem spateren Wohnbetrieb ist mit Stérungen
des Gleiskdrpers zu rechnen. Zwischen Gebaude und Bahnlinie liegt ein

Waldstlck und eine Zufahrt von der Bahnseite ist nicht mdglich (zum Bei-

spiel durch Baufahrzeuge)
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Durch die MalRnahme darf dem Bahngelande kein zusatzliches Oberfla-
chenwasser zugefuhrt werden.

TK Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten Fremdflachen
mit Kabeln und Leitungen der DB zu rechnen ist.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Bau-

grundsttick wurde seitens der DB InfraGO AG nicht durchgefihrt. Sollte

dies gewlnscht werden, so ist rechtzeitig —ca. 6 Wochen vor Baubeginn-
eine entsprechende Anfrage an die DB InfraGO AG / DB AG, DB Immo-

bilien zu richten. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende

Suchschlitze von Hand auszufuhren.

Sofern die BaumaRnahme die TK-Kabel/ -Anlagen berlhrt, ist eine ortli-
che Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik
GmbH aus unserer Sicht erforderlich.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung
und die geplante MalRnahme betroffenen oder beanspruchten Betriebs-
anlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch ins-
besondere wahrend der Baudurchfuhrung, zu gewahrleisten.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsun-
ternehmen (Strom, Gas, Wasser, Kanal) Gber evtl. vorhandene Kabel
oder Leitungen selbst zu befragen und deren Lage ortlich festzulegen.

Allgemeine Hinweise

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist,
Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen
oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtun-
gen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen-
oder abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstan-
den Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine dirfen nicht be-
schadigt, verandert, verschuttet oder tberdeckt werden.

Ergeben sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahn-
betriebsanlagen, behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen
VOr.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellméglichkeit fir die
Instandhaltungs- und Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG,
durfen auch wahrend der Bauzeit nicht eingeschrankt werden.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Scha-
densersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung und
der Bauausfiulhrung abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanla-
gen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn er-
geben. Wir bitten Sie als Antragsteller, in Ihrem eigenen Interesse dafur
zu sorgen, dass lhre Auftragnehmer bzw. die die Arbeiten ausfihrenden
Personen Uber die in dieser Zustimmung aufgefiihrten Bedingungen so-
wie die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb in geeigneter Weise unter-
richtet werden. Ferner ist darauf hinzuwirken, dass die Bedingungen und
Hinweise auch eingehalten werden.

Fir Rickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mitar-
beiter Baurecht, Herrn Gornens.

Die Bahnlinie Schwabach-Roth liegt in deutlicher Entfernung. Weder beim
Bau des Gebaudes noch bei dem spateren Wohnbetrieb ist mit Stérungen
des Gleiskdrpers zu rechnen. Zwischen Gebaude und Bahnlinie liegt ein
Waldstlck und eine Zufahrt von der Bahnseite ist nicht moglich (zum Bei-
spiel durch Baufahrzeuge)
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FOB 2020

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niirnberg (10.02.2020)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, die Ihnen Gberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke
zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekom-
munikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationsli-
nien nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Die Telekom ist friihzeitig Uber bevorstehende BaumalRhahmen zu unter-
richten, damit KoordinationsmafRnahmen vorbereitet werden kénnen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stralenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Eine Baubeginnsanzeige bei der Telekom ist mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich durchzufiihren.

Der Investor/Bauherr holt sich diese Informationen im Zuge seiner Pla-
nung ein.
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Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Igelsdorfer Weg. Ein Um-
bau der Stral3e ist nicht geplant. Der Bebauungsplanentwurf tangiert keine
offentlichen Verkehrsflachen. Somit handelt es sich um private Flachen,
die bislang durch keine anderen Leitungen belegt sind. Es handelt sich
dem Grunde nach um einen gewoéhnlichen Hausanschluss.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3,
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Bei Plananderung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange méchte
die Telekom erneut angefragt werden.

EFOB 2025

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niirnberg (13.11.2025)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125Abs. | TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der
Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine frihzeitige Information und Ricksprache zwischen Bauherren und
der Telekom wird dem Bauherren dringend empfohlen.

Fristen sind einzuhalten.
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Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder lhnen bekannten MafRnahmen Dritter im Planbereich stattfinden
werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumalinahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih
wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht &ffentliche Ver-
kehrswege gewidmet werden, aber diese Flachen zur Erschlieffung der
anliegenden Grundstlicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfi-
gung stehen mussen, bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommunikati-
onsversorgung, das jeweilige Grundstlck bzw. die jeweilige Flache nach
§ 9 Abs. | Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzuset-
zen.

Diese Kennzeichnung allein begrundet das Recht zur Verlegung und Un-
terhaltung jedoch noch nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.

Die ErschlieBung erfolgt Giber den bestehenden Igelsdorfer Weg. Ein Um-
bau der Strafe ist nicht geplant

Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.
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"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung
und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mogliche Zuzahlungen oder | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwéagungstabelle wird
Ubernahmen fiir Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Ko- | dem Bauherren fiir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
ordinierungsmaéglichkeiten mit weiteren Spartentragern, fiir das geplante | Verfugung gestelit.

Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbeziiglich hiertber frihzeitig zu In-
formieren.

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach:
T_NL_Sued_PTI_13_BBI@telekom. de.

Gemeinde Kammerstein (26.11.2025)

. . . . A Der Hi is wird Kenntni .
Die Gemeinde Kammerstein erhebt keine Einwande gegen den Bebau- er Finwels wird zur fenntnis gehommen

ungsplan S-117-19 "Vogelherd, Igelsdorfer Weg*

Gemeinde Rohr (14.12.2025)

der Gemeinderat der Gemeinde Rohr hat das oben genannte Vorhaben
der Stadt Schwabach in seiner Sitzung am Dienstag, 10. Dezember 2025
behandelt und ohne Debatte den folgenden Beschluss gefasst:

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes S-117-19 "Vogelherd, Igelsdor- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fer Weg" der Stadt Schwabach werden seitens der Gemeinde Rohr im-
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Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange an der offentlichen Auslegung des Plan-
entwurfes gemaf §3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB und § 4a
Abs. 2 BauGB keine Einwande erhoben bzw. Anregungen mitgeteilt.

Gemal einem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde
Rohr, sieht dieser eine erneute Beteiligung bei weiteren Verfahrensschrit-
ten, die ohne Anderungen im Verfahren erfolgen, fir nicht notwendig an.

Handwerkskammer Mittelfranken (03.12.2025)

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen:

Beachtung der Belange der Wirtschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan be-
ruhren kdnnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine eigenen Planungen und MalRnahmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden
kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen: Keine

Rechtsgrundlagen: Entfallt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fir die Beteiligung am Verfahren. Zu den Planungen
haben wir keine Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FOB 2020

Holluba-Rau, Karin — Pflegerin fiir Umwelt, Naturschutz und Klima
(13.03.2020)

Ich bedanke mich fur die Beteiligung am S-117-19 als Stadtratspflegerin fir Um-
welt und Naturschutz

Dazu folgende Anregungen bzw. Einwendungen:

Mit dem Bauvorhaben S-117-19 soll eine nicht mehr benétigte kirchliche Flache
in eine Wohnbauflache mit der Festsetzung allgemeines Wohngebiet nach § 4
Abs 1 BauGB verwandelt werden. Damit wirde eine stadtebauliche Nachver-
dichtung zu Wohnzwecken stattfinden. Allerdings ist die Flache auRerhalb des
Kirchenbaus mit wertvollem Baumbestand, mindestens 25 Badumen, die unter
die Baumschutzverordnung der Stadt Schwabach fallen, bewachsen. Im nérdli-
chen Bereich befindet sich eine dichte, hochgewachsene Eibe, deren Grdfe und
Umfang ungewdhnlich und beachtenswert ist.

Auf einer Flache im sidl. Bereich hat vor Jahren der Bund Naturschutz mit Men-
schen der Vogelherdkirche ein Sandbiotop angelegt, das inzwischen von Moos
Uberwuchert ist.

In den letzten Jahren nach der Entweihung der Kirche ist die Flache verwildert,
mit Samlingen des vorhandenen Baumbestandes, mit Brombeeren, He-
ckenschdsslingen und Altgrasbestanden. An vielen Stellen liegt Altholz und
Bruchholz.

Das Sandbiotop ist nicht im Stadtportal unter Sandlebensraume Schwab-
ach erfasst. Zudem ist es bereits mit Moos tberwuchert, das heil3t der
Standort ist ohne kiinstliche Eingriffe durch den Menschen nicht als Sand-
biotop geeignet.

Der Investor/Bauherr hat bereits einen Waldausgleich im Umfang von
1.600 m? beauftragt. Eine tatsachliche Bilanzierung erfolgt mit Abschluss
des B-Planverfahrens. Der Vertrag liegt dem Stadtplanungsamt vor.
Hinweis: Die Baumschutzverordnung findet hier keine Anwendung
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Der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum wachst in Schwabach, aber auch der
Bedarf nach naturlicher Umgebung im Rahmen der Klimakrise und Artenvielfalt
ebenfalls.

Die Kirche ist der Schépfung genauso verpflichtet wie Menschen mit geringem
Einkommen. Deshalb ist mit dem vorhandenen Raum in grof3er Verantwortung
umzugehen.

Der Hinweis wird teilweise bertcksichtigt.

Die Schaffung von Wohnraum und die Belange des Naturschutzes sind
ein wichtiges Anliegen der Stadtplanung und so werden diese abgewogen
und beide Themen werden in der B-Entwurfsplanung umfassend bertck-
sichtigt bzw. verbessert.

Der wachsende Bedarf an bezahlbarem Wohnraum und der Schutz von
Natur und Artenvielfalt miissen gemeinsam gedacht werden.

Auch die Nahe zur Autobahn A6 mit lhrer Larmausbreitung und der Gblichen
Luftverschmutzung ist zu bewerten.

Ein Schallschutz Gutachten liegt vor (wird noch durch den Bauherren ak-
tualisiert). Daraus resultierende MaRnahmen sind durch den Investor/Bau-
herren umzusetzen. Ein Gutachten zur Luftverschmutzung durch die Auto-
bahn ist derzeit nicht geplant.

Nachdem das Verfahren nach§ 13a BauGB durchgefuihrt werden soll, weil an-
geblich von keinen erheblichen Umwelteinwirkungen auszugehen ist und eine
férmliche Umweltprifung nicht erforderlich ist, soll von der Erstellung eines Um-
weltberichtes nach §2a BauGB Abstand genommen werden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-und Ausgleichsregelung muss nicht ange-
wendet werden. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SAP) soll erst
nach dieser 1.Anhérung erfolgen.

Ein saP Gutachten wurde durch die Fa. Fehse erstellt. Das Ergebnis wird
bei der Planung bertiicksichtigt und ggf. angepasst. Die einzelnen Mal3-
nahmen sind durch den Vorhabentrager umzusetzen.

Des Weiteren wurde bei der Planung ein Schwerpunkt auf den Erhalt des
Baumbestandes und des Griinbereiches gelegt.

saP — Fa. Fehse: 15.09.2020 - Gutachterliches Fazit:

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vorkehrungen zur Vermeidung kén-
nen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen weitgehend ausge-
schlossen werden. Durch das Vorhaben ergeben sich fur die gemein-
schaftsrechtlich geschitzten europaischen Vogelarten und Fledermause
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44b Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG.

Trotz mehrmaliger Begehung der verwilderten Flache ist ohne fachlichem Gut-
achten keine naturschutzrelevante Beurteilung mdglich. Das Vorkommen von
Haselmaus, Fledermaus, geschutzten Vogelarten, Ameisen oder Sandinsekten,
Igel, Eidechsen oder andere Wildtieren ist mdglich und muss von entsprechen-
den Fachleuten untersucht werden. Der unter die Baumschutzverordnung fal-
lende Baumbestand ist weitgehend zu erhalten. Ein C02 Bilanz fiir die Bdume ist
zu erstellen und zu beachten.

Eine saP Untersuchung wurde durchgefiihrt.

Der Investor/Bauherr hat bereits einen Vertrag fur Waldausgleich in Héhe
von 1.600 m? geschlossen. Der Vertrag liegt dem Stadtplanungsamt vor.
Der Umfang der Ersatzaufforstung muss durch den Bauherren mit der
Forstbehdrde abgestimmt sein. Eine CO2 Bilanz fir Bdume wird nicht
durch das Stadtplanungsamt gefordert.
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Der vorhandene Baumbestand gewinnt im Zeichen des Klimawandels wie tber-
all im stadtischen bebauten Bereich immer mehr an Bedeutung! Deshalb ist das
Bewusstsein fur Baume in Konkurrenz zu Bebauungen, auch bei der vorliegen-
den Planung, zu schulen und der Baumbestand zu kartieren und umweltgerecht
abzuwagen.

Ziel ist es, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und zugleich Grinflachen,
Biodiversitat und ein gutes Klima zu erhalten.

- Baume Ubernehmen eine Vielzahl von Aufgaben fiir uns - unschlagbar giins-
tig und super effizient
- Baume entziehen der Atmosphare (iber Jahre C02 und binden dieses lang-

fristig. Im Durchschnitt wird mit 10kg C02 Bindung pro Baum pro Jahr gerechnet.

- Baume regulieren den Niederschlag und sind Teil des Wasserkreislaufs. An
einem einzigen Tag kann ein groRer Baum bis zu 370 Liter Wasser aus dem Bo-
den aufnehmen und in die Atmosphare freisetzen.

- Baume kuhlen Erde und Umgebung

- B&ume reinigen die Luft. BAume nehmen nicht nur C02 und andere Treib-
hausgase wie Kohlenmonoxid oder Schwefeldioxid auf, sondern sto3en auch
wertvollen Sauerstoff aus. Ein einzelner Baum kann bis zu 5 kg Luftschadstoffe
im Jahr aufnehmen und im gleichen Zeitraum bis zu 130 kg Sauerstoff produzie-
ren.

- Baume geben dem Boden Halt.

- Die Wurzeln von Badumen ragen tief in die Erde und in den Blatterkronen
steckt ein Universum an Lebewesen

- Baume begleiten den Menschen im Rhythmus des Jahres als Spiegelbild des
Lebens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist zu klaren, inwieweit langfristig wirklich auf so wertvolle Baumbestande im
direkten Umfeld der viel befahrenen Autobahn A6 verzichtet werden kann.

Es werden moglichst viele der schiitzenswerten Baume erhalten. Siehe
Baumliste und -plan.

Nach entsprechender Abwagung wird méglicherweise erforderlich sein, auf die
Einzelhausbebauung im Stden des kirchlichen Grundstuickes, wo der Baumbe-
stand am dichtesten ist, zu verzichten.

Der zukiinftige Bebauungsplanentwurf sieht die Bebauung durch ein
Mehrfamilienhaus vor, dessen Lage den Baumbestand weitestgehend be-
ricksichtigt. Im Untergeschol ist eine Tiefgarage angeordnet, so dass die
Verkehrsflachen auf dem Grundstick gering gehalten werden kdnnen.
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Die Beurteilung des Baumbestands auf dem zu bebauenden Grundstick sollte
auch im Zusammenhang mit dem westlich liegenden kleinen Waldzug, der sich
als LSG auch nach der Unterbrechung durch die Eisenbahnschienen weiter
nach Westen fortsetzt, erfolgen.

Der Grunordnungsplan sieht den Erhalt der Griinzone (Flur Nr. 1332/2)
zum angrenzenden Flurstick 1332 (Wald) vor, wobei auf dem Baugrund-
stick eine gartendhnliche Nutzung geplant ist, die insbesondere den Uber-
wiegenden Erhalt des Baumbestandes berucksichtigt.

EFOB 2025

Holluba-Rau, Karin — Pflegerin fiir Umwelt, Naturschutz und Klima
(12.12.2025)

Ich bedanke mich fiir die Beteiligung als Stadtratspflegerin fir Umwelt,
Naturschutz und Klima am B-Planverfahren S-117-19 Vogelherd, Igels-
dorfer Weg.

Die jetzt vorliegende Planung kommentiert in ihrer Baumliste folgende
Baume:

I. Baumliste Nr. 11, Eiche, 250 Stammumfang, fallt unter die Schwaba-
cher

Baumsschutzverordnung, wird mit ,unklar" definiert, soll vermutlich gefallt
werden, weil sie zu nah am Baufeld steht. Es ist der grof3te Baum auf der
Flache und sollte aus Naturschutzgriinden unbedingt erhalten bleiben. Es
muss gepruft werden, ob das Baufeld verschoben werden kann. Er ist in
der Bauzeichnung relativ weit weg von der Bebauung, vielleicht kann hier
nochmal Klarheit geschafft werden.

2. Baumliste Nr. 17, Eiche, 110 Stammumfang, fallt unter die Baum-
schutzverordnung, wird als nicht erhaltenswert ohne Begrindung einge-
stuft, warum?

3. Baumliste Nr. 18, Eiche, 140 Stammumfang, fallt unter die Baum-
schutzverordnung, wird vermutlich fallen, ist nahe am Baufeld. Die Pla-
nung sollte so verschoben werden, dass diese grofe Eiche als Sauer-
stoffproduzent neben der viel befahrenen Autobahn erhalten bleibt.

Der neue Bebauungsplanentwurf sieht nur relativ geringe Eingriffe in die
bestehende Natur vor (siehe Planung). So werden mdglichst viele der
schitzenswerten Baume erhalten.

Der neue Bebauungsplanentwurf sieht nur relativ geringe Eingriffe in die
bestehende Natur vor (siehe Planung). So werden maoglichst viele der
schitzenswerten Baume erhalten.

Es werden moglichst viele der schiitzenswerten Baume erhalten. Siehe
Baumliste und -plan (im Anhang des Sachvortrages) in der alle Baume er-
fasst und beurteilt wurden.
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4_. Baumliste Nr. 19, Eiche, 240 Stammumfang, guter Zustand, fallt unter
glaeumschutzverordnung, soll wegen ihres Standes im Baufeld zur Fallung
freige'geben werden, es ist der zweitgrofdte Baum auf dieser Flache. Sie

amul:‘SCSQ.rund ihrer GroRe unbedingt erhalten werden, sie ist wichtiger Larm-
zﬁzuézauerstoffproduzent im Bereich der viel befahrenen Autobahn!

5. Baumliste Nr. 20, Eiche. 140 Stammumfang, fallt unter die Schwaba-
cher

Baumschutzverordnung, soll wegen ihres Standes im Baufeld zur Fallung
freigegeben werden. Bitte das Baufeld so planen, dass auch diese Eiche
erhalten werden kann.

6. Baumliste Nr. 21, Eiche mit 65 Stammumfang, fallt nicht unter die
Baumschutzverordnung, steht nah am Baufeld, kdnnte vielleicht trotz ih-
rer Nahe zum Baufeld erhalten bleiben, soll aber wegen ihres Standes
am Baufeld zur Fallung freigegeben werden, warum?

7. Baumliste Nr. 22, Eiche, mit 160 Stammumfang, fallt unter die Baum-
schutzverordnung, ist mit ,Bleibt" eingestuft, allerding mit dem Hinweis:
,Nah am Baufeld" die Bemihungen beim Bauen sollten so laufen, dass
der Baum erhalten bleibt.

8. Baumliste Nr. 23, Eiche, mit 160 Stammumfang, fallt unter die
Schwabacher

Baumschutzverordnung, ist in der Baumliste der aufgelisteten Baume mit
Lunklar" eingestuft, mit dem Hinweis ,zu nah am Baufeld®.

9. Baumliste Nr.24, Linde, mit 140 Stammumfang, Fallt unter die Baum-
schutzverordnung, ist mit ,unklar" eingestuft, mit dem Hinweis ,zu nah

Ein Bauvertraglichkeitsgutachten (Baumschutz) ist seitens des Bauherren
erforderlich. Als Grundlage ist die Baumliste und der dazu gehorige Plan
einzuhalten.
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am Baufeld". Diese Linde sollte unbedingt erhalten bleiben. Es ist die ein-
zige Linde auf dem Grundstiick und somit eine Artenbereicherung.

Es ist zu Uberprifen, ob die Baumliste mit dem ,Lageplan Baume Vogel-
herd" Uberhaupt Ubereinstimmt. Der Baum Nr. 19, der in der Baumliste
als grofter Baum dargestellt ist, ist im ,Lageplan Baume" viel kleiner ein-
gezeichnet als der Baum Nr. 22, der mit 160 Stammumfang wesentlich
kleiner ist als der Baum 19, und im ,Lageplan Baume" mit einem grofl3en
Kronendurchmesser als grof3ter Baum dargestellt ist!

Ein Bauvertraglichkeitsgutachten ist seitens des Bauherren zu erstellen.

Es ist positiv zu bewerten, dass bei der jetzt vorliegenden Planung we-
sentlich weniger Baume gefallt werden mussen. Es handelt sich aber um
ein friheres kirchliches Grundstiick. Und nachdem die Kirche der Schop-
fung verpflichtet ist, ist besonderer Wert auf den Erhalt der Baume als
Klimaschiitzer, in seiner Funktion als Klimaregulator, als Larmschlucker,
als Sauerstoffspender, als Schadstoffschlucker, als Staubschlucker, als
Schattenspender und Grinbereicherer in der Wohnbebauung, als Mitge-
schopf zu achten!

Wohnbau ist sinnvoll, weil er dringend benétigten Wohnraum schafft und
damit zur Entlastung des angespannten Wohnungsmarktes beitragt.
Durch eine sorgfaltige Planung kénnen Eingriffe in den Baumbestand mi-
nimiert werden. Zudem ermdglicht eine kompakte Bebauung eine effizien-
tere Flachennutzung und unterstiitzt eine nachhaltige Stadtentwicklung.

Verschiedene Planungsvarianten wurden erstellt und nach verschiedenen
Prufungen bzgl. iberbauter Flache und Naturschutz (insbesondere Baum-
schutz) erscheint der vorliegende Entwurf am besten geeignet zu sein.
Mégliche weitergehende Baumschutzmalnahmen werden ergriffen.

Neun der zum Teil groRen Baume sollen laut Plan ,vermutlich" fallen, das
ware mehr als ein Drittel, der 26 in der Baumliste aufgelisteten Baume,
wenn man die abgangigen 5 Baume rausrechnet, ist das Verhaltnis der in
der Baumliste aufgelisteten Baume noch schlechter, es geht gegen die
Halfte der bleibenden Baume.

Es werden moglichst viele der schiitzenswerten Baume erhalten. Siehe
Baumliste und -plan (im Anhang des Sachvortrages) in der alle Baume er-
fasst und beurteilt wurden.

Wahrend der Bebauung mussen alle Baume mit einem Baumschutzver-
sehen
werden. Eine 6kologische Baubegleitung ware sinnhaft.

Eine Baubegleitung wird durch den Bauherren erstellt bzw. gewahrleistet.
SchutzmalRhahmen muissen im Rahmen der BaumalRnahme durchgefihrt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.
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Es ist zu prifen, ob der Baukdrper nicht nach Norden verschoben oder
Teilabschnitte der Bebauung so versetzt werden kénnen, dass moglichst
alle Baume erhalten bleiben kénnen.

Verschiedene Varianten der Gebaudestellung haben nach eingehender
Prifung zu diesem (optimierten) MFH-Entwurf gefuhrt.

Das durch die Bebauung anfallendes Regenwasser sollte mdglichst in
der vorhandenen Grinflache versickert werden.

Entsprechende Mallnahmen werden vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.

Vor Jahren wurde links von der Kirche ein Sandbiotop angelegt. Es ist zu
prifen, ob es dieses noch gibt und ob sich dort inzwischen seltene Sand-
magerarten angesiedelt haben. Wenn moglich, kdnnte es in die geplante
Gartengrunflache umgesiedelt werden.

Ich bitte um Beachtung meiner Sichtweise.

Ein bestehendes Sandbiotop konnte bisher nicht erkannt werden. Das Ge-
lande ist vollflachig mit Grinpflanzen Gberwuchert. Eine Sandflache ist
nicht erkennbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.

IHK Nirnberg fir Mittelfranken (11.12.2025)

nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zustandigen
IHK-Gremium dirfen wir Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK Nurnberg
fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen
Interessen keine Einwande gegen die 0.g. Planung bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der vorliegenden Ausweisung soll ein Grundstick, auf dem ehemals
eine Kirche stand, revitalisiert und mit Wohnbebauung nachverdichtet
werden. Durch die Planung sehen wir derzeit keine Einschrankungen ge-
werblicher Interessen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die IHK Nurnberg fur Mittelfranken spricht sich, in dem von der Vollver-
sammlung verabschiedeten ,IHK Eckpunktepapier zur Flachenentwick-
lung" fir einen ressourcenschonenden Umgang mit dem knappen Gut
Flache aus und fordert die Schaffung von Wohnraum, der dazu beitragt,
Familien in der Region zu halten und Arbeitskrafte vor Ort zu sichern. Da-
her ist die innerdrtliche Revitalisierung und Nachverdichtung der brachlie-
genden Flache gemal dem Planvorhaben zu begrifien.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Nachverdichtung kdnnen potenziell Nutzungskonflikte mit der
angrenzenden Bebauung entstehen, diese sollten durch geeignete stad-
tebauliche MaRnahmen vermieden werden. Ferner bitten die unmittel-
bare Nahe des Plangebietes zur Bundesautobahn A6, ebenso wie die
verkehrliche Situation im direkten Umfeld in der weiteren Planung ausrei-
chend zu berucksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Uberarbeiteten Entwurf vorgesehene Bebauung entspricht der Bau-
dichte im bestehenden Gebiet. Zudem kann nur mit einem geschlossenen
Riegel der erforderliche Schallschutz zu gewahrleistet werden.

Wir danken Ihnen fir die Beteiligung. Gerne stehen wir IThnen fur wirt-
schaftsrelevante Gesprache in diesem Zusammenhang zur Verfugung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Infra Fiirth (11.12.2025)

Gegen die oben genannte MalRnahme bestehen seitens der infra Firth
GmbH keine Einwande. In dem betroffenen Bereich befinden sich keine
Strom-, Gas- und Wasserleitungen der infra Flrth GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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FOB 2020

Kaiser-Biburger, Ursula — Stadtheimatpflegerin (01.03.2020)

Bezlglich des oben genannten Bebauungsplans am Igelsdorfer Weg, ehemalige
katholische Kirche, mdchte ich wie folgt Stellung nehmen.

Der Bebauungsvorschlag zeigt auf dem Grundstiick 1332/2 gut erkennbar die im
Konzept beschrieben Einzelhduser und Doppelhdauser. Daneben aber ist ein
langgezogener Riegel ersichtlich, der sich in zwei gleichgrofie Teile teilt, und der
nur als ,Geschosswohnungsbau mit Stadthauscharakter" beschrieben wird. Was
ist damit genau gemeint? Das ist so nicht klar umrissen. Ist damit eine Art Rei-
henhaus-Anlage bestehend aus je vier ,Stadthdusern" gemeint oder ist das ein
Wohnblock mit mehreren Etagen-Wohnungen, wobei die ,Ausrichtung der
Wohn- und Schlafraume Richtung Siden" vorgesehen ist. An wie viele Etagen
hat man hier gedacht? Und wo waren dann die Parkplatze?

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt (siehe neues Konzept).

Der zukiinftige Bebauungsplanentwurf sieht die Bebauung durch ein
Mehrfamilienhaus (EG, 1.0G, 2.0G) vor, dessen Lage den Baumbestand
weitestgehend berlicksichtigt. Im Untergeschol ist eine Tiefgarage ange-
ordnet, so dass die Verkehrsflachen auf dem Grundstilick gering gehalten
werden kénnen.

Letzteres ist meines Erachtens beim Blick auf die Gesamtflache abzulehnen,
das ware eine zu dichte Bebauung, die das Wohnen auf zu engem Raum und
eingeschrankter Lebensqualitat bedeuten wiirde. obwohl der Bedarf naturlich an
bezahlbaren Wohnungen vorhanden ist. Nicht zuletzt auch, um wie vorgesehen
»den Siedlungscharakter zu bewahren" sollte hier anders geplant oder das Be-
bauungsvorhabens wesentlich deutlicher beschrieben werden in der Beschluss-
vorlage.

Die geplante Bebauung orientiert sich stark an den umliegenden Mehrfa-
milienhausern. Dieser verdichtete Wohnraum lasst eine sehr umfangrei-
che Griinanlage zu. Durch den Baumbestand ergibt sich eine Wohnsitua-
tion deren flachenmafiger Schwerpunkt der begriinte Gartenanteil ist und
somit ein naturnahes Wohnen realisiert wird.

Der Anregung wird insoweit nicht entsprochen.

Bebauung und ein Rechteck eingezeichnet. Was soll hier gebaut werden? Rei-
henhduser? Stadthduser? Mehrstéckige Wohnblocks? Und wo sollen dann die
Autos, Mullbehalter abgestellt werden?

Im Untergeschol} ist eine Tiefgarage angeordnet, so dass die Verkehrsfla-
chen auf dem Grundstick gering gehalten werden kénnen. Durch das Ge-
falle auf dem Gelande ergibt sich eine TG Zufahrt auf der Autobahnseite,
wo sich auch die Mullbehalter und ggf. Fahrradstellplatze befinden.

In diesem Zusammenhang lasst das stadtebauliche Bebauungskonzept etliche
wichtige Fragen und Licken offen, so dass ich als Stadtheimatpflegerin diesem
Konzept nur sehr eingeschrankt zustimmen kann. Denn die Formulierungen mit
dem bestehenden Baumbestand sowie der notwendigen Begriinung sind mir
hier ebenso viel zu vage formuliert. Es gentgt nicht zu sagen, dass ein ,sensib-
ler Umgang" mit dem Baumbestand zu erfolgen hat. Denn die Erfahrung hat ge-
zeigt, dass sehr oft irgendwelche ,Zwange" vorgeschoben werden, um einen
Baumbestand entweder zu reduzieren oder ganzlich zu beseitigen. Fur den
Larmschutz sind diese Badume dullerst wichtig sowie eine ausreichende Begri-
nung.

Das Konzept wurde Uberarbeitet. Wie aus dem neuen Bebauungsplanent-
wurf ersichtlich, wird der Baumbestand weitestgehend erhalten. Die beste-
henden Baume sind im Plan enthalten. Dartber hinaus erfolgte bereits ein
Waldausgleich durch den Investor.
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Insgesamt gesehen, wiinsche ich mir eine viel konkretere Beschreibung dieses
Projekts. Erst dann kann man diesem Projekt zustimmen. Die Schaffung von
Wohnraum begrifRe ich auerordentlich, aber nicht um jeden Preis wie einer
Gewinnmaximierung und Wohnen wie im ,Staren-Kasten".

In dem vorliegenden Schallschutzgutachten der Fa. Woélfel wird hervorge-
hoben, dass mit der Bebauungsvariante einer offenen Einzel- und Doppel-
hausbebauung im Plangebiet keine relevante Abschirmung erreicht wird.
Daruiber hinaus wird im Schallschutzgutachten fir Schlafrdume eine
schallgeddmmte Liiftung festgelegt, die durch eine zentrale Liftungsan-
lage im Mehrfamilienwohnhausbau einfacher zu realisieren ist. Die Anord-
nung eines hoheren Bebauungsriegels schafft zusatzlich abgeschirmte
Bereiche.

FOB 2020

Landratsamt Roth (20.02.2020)

Der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens liegt auRerhalb der Zustandig-
keit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamts Roth.
Naturschutzfachliche und -rechtliche Belange des Landkreises Roth sind nicht
betroffen.

Generell sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EFOB 2025

Landratsamt Roth (27.11.2025)

der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens liegt aul3erhalb der Zu-
standigkeit des Landratsamts Roth. Naturschutzfachliche und -rechtliche
Belange des Landkreises Roth sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FOB 2020

Landratsamt Roth — Gesundheitsamt (05.02.2020)

Zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan gibt es aus hygienischer Sicht, un-
ter Einhaltung der folgenden Punkte, keine Einwande.

1. Beim Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bau-
herren auf die Meldepflicht nach der Trinkwasserverordnung gegeniiber dem
Gesundheitsamt hinzuweisen. Die Anlagen muissen der DIN 1988 bzw. EN 1717
entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgeflhrt werden.

Der Hinweis wird in die Satzung ubernommen. Regenrickhaltemallnah-
men werden im Zuge eines Baugenehmigungsantrages geprft, bemes-
sen und beantragt.
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2. Die Ver- und Entsorgung des im Betreff genannten Gebietes ist durch den
Anschluss an benachbarte Gebiete sicherzustellen. Eine ausreichende Dimen-
sion der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen, vor allem zur Abdeckung
von Spitzen muss gewahrleistet sein.

RegenrickhaltemalRnahmen zur Aufnahme von Niederschlagswasser
werden erstellt. Insbesondere Starkregenereignisse erschopfen die Kapa-
zitat der Kanale. Die Schmutzwasseranschlisse sind eher eine geringe
Belastung fir das Kanalnetz

3. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche
Verschmutzungsgrad zu bericksichtigen. Bei zusatzlicher Verschmutzung des
Niederschlagswassers durch Verkehrsflachen z. B. des Vorfluters abhangig.
Sollte dies geplant werden ist das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg als amtlicher
Sachverstandiger Uber die Planung zu informieren. Die Benutzungsbedingungen
und -auflagen und Hinweise des WWA Niirnberg sind im Bescheid zu beriick-
sichtigen.

Hygienemalnahmen flir das Niederschlagswasser sind mit den zustandi-
gen Behdrden zu klaren.

4. Eine Larmbelastung ist im Planungsgebiet durch die in der Nahe befindliche
Autobahn A6 gegeben. Ein schalltechnisches Gutachten beziiglich einer Uber-
schreitung der Orientierungswerte liegt nicht vor. Ggfs. sind hier weitere Schall-
schutzmalnahmen zur Pegelminderung erforderlich.

Ein Schallschutz Gutachten der Fa. Wolfel liegt vor (wird noch aktuali-
siert). Daraus resultierende MalRnahmen sind durch den Investor/Bauher-
ren umzusetzen.

Der Anregung wird entsprochen.

EFOB 2025

Landratsamt Roth — Gesundheitsamt (07.11.2025)

zu der im Betreff genannten Anderung des Bebauungsplanes gibt es aus
hygienischer Sicht, unter Einhaltung der folgenden Punkte, keine Ein-
wande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Larmbelastigung fir die Birger ist zu prifen. Gegebenenfalls mis-
sen LarmschutzmaRnahmen wie Z. B. Larmschutzwalle verwirklicht wer-
den. Die Ergebnisse einer Uberpriifung sind dem Gesundheitsamt Roth
vorzulegen.

Ein Schallgutachten wurde fur die urspringliche Variante erstellt. Dieses
Gutachten muss um die neue Planung erweitert werden. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird dem Bauherren flr
eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur Verfugung gestellt.

Sollen Anlagen fur das Sammeln von Regenwasser zur Grau- und
Brauchwassernutzung oder Brunnenanlagen in den Bauvorhaben reali-
siert werden, ist auf die Meldepflicht nach der Trinkwasserverordnung
hinzuweisen. Es ist zu vermerken, dass die Anlagen gern. RIN 1988 bzw.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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EN 1717 nach den allgemein gultigen Regeln der Technik auszuflihren
sind. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.

Die Ver- und Entsorgung des im Betreff genannten Gebietes ist durch
den Anschluss an benachbarte Gebiete sicherzustellen. Eine ausrei-
chende Dimension der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen, vor al-
lem zur Abdeckung von Spitzen, muss gewahrleistet sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der
mogliche Verschmutzungsgrad zu berucksichtigen. Bei zusatzlicher Ver-
schmutzung des Niederschlagswassers durch Verkehrsflachen z. B.
durch Fahrzeuge, ist die Einleitung in ein Gewasser ohne Vorbehandlung
von der Empfindlichkeit des Gewassers bzw. des Vorfluters abhangig.
Sollte dies geplant werden, ist das Wasserwirtschaftsamt NUrnberg als
amtlicher Sachverstandiger Uber die Planung zu informieren. Die Anfor-
derungen an die Einleitung sind im §7 a WHG formuliert. Die Benut-
zungsbedingungen und -auflagen und Hinweise des WWA Nurnberg sind
im Bescheid zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Abstimmungen mit dem Was-
serwirtschaftsamt sind erforderlich.

EFOB 2025

Markt Wendelstein (10.12.2025)

wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Bauleitplanver-
fahren.

Es werden keine Einwendungen erhoben, da vom Markt Wendelstein
wahrzunehmende Belange nicht bertihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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FOB 2020

Planungsverband Region Niirnberg (13.02.2020)

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an o. g. Verfahren.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der beiliegenden Stellungnahme des
Regionsbeauftragten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EFOB 2025

Planungsverband Region Niirnberg (05.12.2025)

wir bedanken uns flr die Beteiligung an o. g. Verfahren. Unsere Stellung-
nahme entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gutachten des Regions-
beauftragten.

Siehe nachste Seite

FOB 2020

Regionsbeauftragter fiir die Region Niirnberg (13.02.2020)

Es wurde festgestellt, dass das o. g. Vorhaben der Stadt Schwabach

- als Planungsvorhaben nicht tiberértlich bedeutsam ist.

- Vorsorglich wird auf das Ziel 5.4.4.1 des Regionalplans der Region Nirnberg
(7) hingewiesen, wonach die Flachensubstanz des Waldes im Verdichtungsraum
zu erhalten ist. Falls einschlagig, ware hier eine enge Abstimmung mit den forst-
wirtschaftlichen Fachstellen angezeigt.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Umgang mit Wald erfolgt

in Abstimmung mit dem Forstamt.
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EFOB 2025

Regionsbeauftragter fiir die Region Niirnberg

Der Umgang mit Wald erfolgt in Abstimmung mit dem Forstamt.
Es wurde festgestellt, dass zu o. 9. Vorhaben der Stadt Schwabach be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird

reits mit Schreiben vom 13. 02. 2020 aus regionalplanerischer Sicht Stel- | 4oy Bauherren fiir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
lung genommen wurde. Diese Stellungnahme wird aufrechterhalten. Verfugung gestellt.

Weitere Anmerkungen sind nicht angezeigt. Eine Behandlung im Pla-
nungsausschuss ist nicht erforderlich.

EFOB 2025

Regierung von Mittelfranken - Gewerbeaufsicht (11.11.2025)

. . . Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bei der oben genannten Bauleitplanung werden die vom Gewerbeauf- g

sichtsamt der Regierung von Mittelfranken wahrzunehmenden 6ffentli-
chen Belange nicht beruhrt.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren nicht.

FOB 2020

Regierung von Mittelfranken, Ansbach (12.02.2020)

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde an- | Der Bebauungsplanentwurf hat sich erheblich geandert.
hand der von ihr in dieser Eigenschaft ausschlieRlich zu vertretenden Uberortlich | Eine erste Abstimmung mit den forstwirtschaftlichen Fachstellen ist erfolgt.

raumbedeutsamen Belange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Hinweise zum Ziel der Regionalplanung wird zu Kenntnis genommen.
Entwurf wie folgt Stellung:
In der Stadt Schwabach soll der Bebauungsplan S-117-19 ,Igelsdorfer Weg - Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung die-

Vogelherd" zur Schaffung von zusatzlichen Wohnraum im Bereich einer ehema- | ses Hinweises nicht erhoben.
ligen Kirche aufgestellt werden. Laut vorliegendem Bebauungsvorschlag sind
zwei Geschosswohnungsbauten, eine Einzel- und eine Doppelhausbebauung
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vorgesehen. Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,4 ha. Der wirksame Flachennut-
zungsplan stellt fir den Bereich bislang eine Gemeinbedarfs- sowie eine Wohn-
baufldche dar und wird laut vorliegender Unterlagen im Wege einer Berichtigung
angepasst. Vorsorglich wird auf Ziel 5.4.4.1 des Regionalplans der Region Nurn-
berg (RP7) hingewiesen, wonach die Flachensubstanz des Waldes die ggf.
durch die Planung verloren geht, im Verdichtungsraum vollstandig auszuglei-
chen ware. Eine Abstimmung mit den forstwirtschaftlichen Fachstellen ist daher
angezeigt.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung dieses Hin-
weises nicht erhoben.

EFOB 2025

Regierung von Mittelfranken Ansbach (12.12.2025)

In der Stadt Schwabach soll der Bebauungsplan S-117-19 ,lgelsdorfer-
Weg - Vogelherd" zur Schaffung' von zusatzlichen Wohnraum im Bereich
einer ehemaligen Kirche aufgestellt werden. Als Art der baulichen Nut-
zung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Geltungsbereich
umfasst ca. 0,4 ha. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Be-
reich bislang eine Gemeinbedarfs- sowie eine Wohnbauflache dar und
wird laut vorliegender Unterlagen im Wege einer Berichtigung angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt flir den Be-
reich bislang eine Gemeinbedarfs- sowie eine Wohnbauflache dar und
wird laut vorliegender Unterlagen im Wege einer Berichtigung angepasst.

Das o.a. Vorhaben war bereits Gegenstand einer landesplanerischen Be-
urteilung im Verfahren nach §4 Abs.1 BauGB, siehe unser Schreiben (AZ
RMF-SG24-8314. 01-8-17-2) vom 12. 02.2020. Einwendungen aus lan-
desplanerischer Sicht wurden bei Beachtung eines vorsorglichen Hinwei-
ses zum Walderhalt gemaR Ziel 5. 4 4. 1 des Regionalplans der Region
Nurnberg (RP7) nicht erhoben. Diese landesplanerische Beurteilung wird
auch unter Berilicksichtigung des veranderten stadtebaulichen Entwurfs,
der eine Erhdhung der Anzahl der geplanten Wohneinheiten bei geringe-
rer Flachenversiegelung vorsieht, aufrechterhalten.
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Staatliches Bauamt Niirnberg (11.11.2025)

. . .. . Der Hi is wi Kenntni .
seitens des Staatlichen Bauamtes Nurnberg bestehen gegen die vorge- er Hinweis wird zur Kenntnis genommen

legte Anderung bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes keine Einwen-
dungen. Wir bedanken uns flr die Beteiligung im Verfahren.

Stadt Niirnberg Stadtplanung (12.11.2025)

. R . . Der Hi is wi K i .
vielen Dank fur die Beteiligung an o. g. Verfahren. Gegen die vorgelegte er Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Planung werden von Seiten der Stadt Nurnberg keine Einwendungen er-
hoben.

Stadtdienste Schwabach GmbH (12.11.2025)

. . . Der Hi is wird Kenntni .
Gegen den Entwurf in der vorliegenden Form bestehen aus Sicht der er ninwels wird zur fenntnis genommen

Stadtdienste Schwabach GmbH keine Bedenken.

Stadtverkehr Schwabach GmbH (07.11.2025)

. L . . Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vielen Dank fir die Gelegenheit eine Stellungnahme abzugeben. In die- MWeIs wird zu 9

sem Fall verzichten wir auf eine Stellungnahme.
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EFOB 2025

Stadtwerke Schwabach GmbH (12.11.2025)

wie gewlnscht lassen wir Ihnen unsere Stellungnahme zu obengenann-
tem Bebauungsplan zukommen.

Gegen den uberarbeiteten Bebauungsplan in der vorliegenden Form be-
stehen aus Sicht der Stadtwerke Schwabach GmbH keine Bedenken.

Neben unseren Pflichtaufgaben als Strom- und Trinkwasserversorger
bieten wir auch innovative Losungen flr ErschlieBungstrager der Wohn-
und Gewerbebebauung an, z. B.

o Nahwarmeversorgung mit BHKW, Biomasse, ...
e Warmecontracting

e Photovoltaikanlagen

o Ladekonzepte fir Elektromobilitat

e u.v.Mm.

Wir sind gern bereit, dem Erschlie3ungstrager unser Angebotsportfolio
vorzustellen und bitten dazu um Vermittlung des Kontakts

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.

FOB 2020

Tennet, Bayreuth (17.02.2020)

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vor-
gang hat ergeben, dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH
vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch diese Malinahme nicht be-
ruhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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FOB 2020

Tennet, Bayreuth (24.02.2020)

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass sich im Bereich
der im Betreff genannten Anfrage keine Anlagen der TenneT TSO GmbH befin-
den.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante MalRnahme
nicht berthrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EFOB 2025

Tennet, Bayreuth (07.11.2025)

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten
Vorgang hat ergeben, dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT
TSO GmbH vorhanden sind. Belange unseres Unternehmens werden so-
mit durch die geplante MaRnahme nicht berthrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vielen Dank fur die Beteiligung an dieser Anfrage.

FOB 2020

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Niirnberg
(11.03.2020)

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite-
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubau-
gebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Ver-
bindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Zuge eines Baugenehmigungsantrages ist die Anfrage zur Bewertung
eines Neubaus und zu den Kosten zu stellen.
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Sidwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieSungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

EFOB 2025

Vodafone GmbH (09.12.2025)

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 07. 11. 2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von
Ihnen geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im Plan-
bereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens, eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem
angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausflihrenden Tiefbau-
unternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet Uber die
Seite:

https:// www.vodafone.de/ immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/in-
dex.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planausktinfte ein-
holen.

Bitte beachten Sie: Es mussen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Be-
standsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /Vodafone GmbH und Vo-
dafone West GmbH angefordert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren flr eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfugung gestellt.
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FOB 2020

WFW - Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschafts-
raum, Nurnberg (03.02.2020)

Vom raumlichen Geltungsbereich des Planverfahrens sind weder bestehende,
noch derzeitig geplante Leitungen, Wasserschutzgebiete oder sonstige Anlagen
des Zweckverbandes WFW betroffen.

Der Zweckverband WFW erhebt keine Einwande gegen den Bebauungsplan S-
117-19 ,Igelsdorfer Weg - Vogelherd" mit integriertem Griinordnungsplan im be-
schleunigten Verfahren zur Innenentwicklung und verzichtet bei unverandertem
Geltungsbereich auf eine weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FOB 2020

WWA — Wasserwirtschaftsamt, Niirnberg (04.02.2020)

Der Planbereich wird mit dem Ziel einer Wohnnutzung und dazugehériger Er-
schlieBung Uberplant. Die Grundstiicke sind derzeit bereits bebaut, unter ande-
rem mit einem Kirchengebaude.

Das Gebiet ist abwassertechnisch im Mischsystem erschlossen. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht ware, abhangig von der Sickerfahigkeit des oértlich anstehen-
den Bodens, eine Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort anzustreben.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht aus wasserwirtschaftlicher
und bodenschutzfachlicher Sicht Einverstandnis.

Ein Entwasserungsantrag mit moglichen RegenriickhaltemaRnahmen wird
im Zuge eines Baugenehmigungsantrages geplant, bemessen und bean-
tragt.

EFOB 2025

WWA - Wasserwirtschaftsamt, Niirnberg (13.11.2025)

gegenuber unserer friheren Stellungnahme vom 04. 02. 2020 haben sich
mit dem neuen Planungsstand keine neuen wasserwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkte ergeben. Diese frihere Stellungnahme hat daher nach wie
vor Bestand. Der aktuelle Planungsstand ergibt hier keine Anderungen.

Ein Entwasserungsantrag mit moglichen Regenrlickhaltemalinahmen wird
im Zuge eines Baugenehmigungsantrages geplant, bemessen und bean-
tragt.
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FOB 2020

Zweckverband zur Wasserversorgung der Schwarzachgruppe,
GroRschwarzenlohe (30.01.2020)

Der Zweckverband Schwarzachgruppe hat gegen den obigen Bebauungsplan
keine Einwendungen. Der betreffende Bereich befindet sich nicht im Versor-
gungsgebiet der Schwarzachgruppe.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EFOB 2025

Zweckverband zur Wasserversorgung der Schwarzachgruppe,
GroRschwarzenlohe (11.11.2025)

Der Zweckverband Schwarzachgruppe hat gegen den obigen Bebau-
ungsplan und der erneuten friihzeitigen Beteiligung keine Einwendungen,
Der betreffende Bereich befindet sich nicht im Versorgungsgebiet der
Schwarzachgruppe.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sonderordnungsbehorden bei der Stadt Schwabach

FOB 2020

Feuerwehr (iber Ref. 2, 18.03.2020)

Wir verweisen auf das in Anlage beigefligte Schreiben der Freiwilligen Feuer-
wehr Schwabach mit allgemeinen Informationen zum abwehrenden Brand-
schutz.

Die Feuerwehr nimmt wie auf dem Beiblatt genannt Stellung.

Im Zuge eines Baugenehmigungsantrages sind die allgemeinen Informati-
onen der Feuerwehr zu beachten, z.B.:
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Allgemeine Informationen zum abwehrenden Brandschutz

Es sind fiir den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Brandschutz,
gem. Art. 1 BayFwG, grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abwehren-
den Brandschutzes zu priifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Stadtbrand-
rat durchzuflihren.

1.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 ,Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” des Bay. Landes-
amtes fir Wasserwirtschaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen Re-
geln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Ar-
beitsblatter W 331 und W 405- auszubauen.

. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der

Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss fiir Feuerwehrfahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auch auf die ,Richtlinien fur die Flachen der Feuerwehr" verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Tei-
len in einem Abstand von hdchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wen-
dehammer" auch fur Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Zur ungehinderten
Benutzung ist ein Wendehammerdurchmesser von mindestens 18 m, fir
Feuerwehreinsatze mit der Drehleiter DLK 23/12 von mindestens 21 m, erfor-
derlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu ver-
fugen.

. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zur ebenen Erde liegenden Geschossen

muss die Rettung von Personen Uber zwei, voneinander unabhangiger Ret-
tungswege, gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besonderer Art
und Nutzung und einer Bauh6he unterhalb der Hochhausgrenze kann der

zweite Rettungsweg auch uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster

mit den Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

Zu 1. Die Hydrantenleitung ist bei Bauantragsstellung mit der Feuerwehr
abzustimmen.

Zu 2. Eine Feuerwehrumfahrung und ggf. Feuerwehraufstellflachen sind
im Vorfeld mit der Feuerwehr abzustimmen.

Zu 3. Die Anleiterbarkeit durch die Feuerwehr oder ein 2. Flucht- und Ret-
tungsweg ist vorzusehen.

Zu 4. Die durchgangige Anleiterbarkeit im Obergschol’ bzw. bei Bedarf im
Dachgeschol ist einzuplanen.
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Feuerwehr (iber Ref. 2, 11.12.2025)

Seitens der Feuerwehr wird Gber die bereits am 18.03.2020 erfolgte Stel-
lungnahme hinaus keine weitergehende Erganzung vorgenommen.

Angaben siehe vorhergehende Seite

StraBenverkehrsamt (uver Ref. 2, 18.03.2020)

Zu dem betreffenden Bebauungsplanverfahren bestehen seitens des Strallen-
verkehrsamtes keine Einwande oder weitere Anmerkungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

StraBenverkehrsamt (iber Ref. 2, 11.12.2025)

Seitens des StralRenverkehrsamtes wird Uber die bereits am 18.03.2020
erfolgte Stellungnahme hinaus keine weitergehenden Erganzung vorge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Untere Denkmalschutzbehorde (11.11.2025)

Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich keine Denkmaler. Es er-
folgt keine gesonderte Stellungnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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FOB 2020

Untere Immissionsschutzbehorde (iber Ref. 2, 18.03.2020)

Das Plangebiet ist durch die benachbarte Bundesautobahn erheblich mit Larm-
immissionen belastet. Im Laufe des weiteren Verfahrens sind daher weitere Un-
tersuchungen, wie z. B. ein Larmgutachten, vorgesehen. Eine abschlieRende
Stellungnahme ist erst nach der Vorlage dieses Larmgutachtens maoglich.

Ein Schallschutz Gutachten der Fa. Wolfel liegt vor (wird noch aktuali-
siert). Daraus resultierende Mallnahmen sind durch den Investor/Bauher-
ren umzusetzen.

Das Larmgutachten wird der Behoérde vorgelegt.

EFOB 2025

Untere Immissionsschutzbehorde (10.12.2025)

Bereits in der Stellungnahme vom 02.03. 2020 wurde auf die Nahe zur
Bundesautobahn 6 eingegangen. Dabei wurden weitere Untersuchungen
im weiteren Verfahren wie z.B. ein schalltechnisches Gutachten gefor-
dert. Diese Stellungnahme ist weiterhin gultig. Ferner sollte im weiteren
Verfahren auf den Parkplatzlarm insbesondere der Tiefgaragen mit offe-
nen Rampen mit eingegangen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfugung gestellt.

Ein Schallgutachten wurde flr die urspriingliche Variante erstellt. Dieses
Gutachten muss um die neue Planung inkl. der Zu- und Abfahrt zur Tief-
garage erweitert werden.

FOB 2020

Untere Naturschutzbehorde (iber Ref. 2, 18.03.2020)

1. Landschaftsschutz

Das Plangebiet grenzt im Osten und Suden an bestehende Bebauung, im
Norden ist die BAB 6 mit einem vorgelagerten kleinen Waldbestand. Im Wes-
ten grenzt das Plangebiet an einen Waldbestand der die Siedlung westlich um-
schlieft und sich bis zur Bahnstrecke und dartber hinaus erstreckt. Dieser
Waldbestand ist in groen Teilen Landschaftsbestandteil (LB 88). Der LB 88
grenzt nicht direkt an das Plangebiet an, jedoch kann der an das Plangebiet an-
grenzende Wald und der Baumbestand auf dem Plangebiet in einem raumlichen
und funktionalen Zusammenhang gesehen werden.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Der Baumbestand wird weitestgehend er-
halten. DarUber hinaus erfolgte ein Waldausgleich durch den Investor.
Dies wurde mit dem AELF besprochen und eine flachengleiche Ersatzauf-
frostung beauftragt.
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2. Eingriffsregelung
Die naturschutzrechtliche Eingriffs-und Ausgleichsregelung muss bei einem
Verfahren nach § 13a BauGB nicht angewendet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um Waldflachen im Sinne des BayWaldG, diese werden
entsprechend behandelt.

3. Gesetzlicher Biotopschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Spezieller Artenschutz

Aufgrund des deutlichen Baumbestandes auf dem Plangebiet und dem raum-
lichen Zusammenhang zum angrenzenden Waldbestand ist eine artenschutz-
rechtliche Prifung durchzufihren.

Auch die bereits 2015 profanierte Kirche ist hinsichtlich Vorkommen von Fle-
dermausen und Vdgeln vor Abbruch zu begutachten. Ein Gutachten vom 27.01
.2020 von Markus Bachmann, Biro fir Artenschutzgutachten liegt vor. Geman
diesem Gutachten wurden keine Spuren von Fledermausen und Vdgeln an und
in der Kirche gefunden.

Der Baumbestand befindet sich im sidlichen und westlichen Teil der Flur-
Nr.1332/2. Der vorhandene Baumbestand weist gut entwickelte und sehr erhal-
tenswirdige Badume (v.a. Eichen) auf, die zu Solitarbdumen weiterentwickelt
werden sollten. Weiterhin finden sich auch Pappeln, Linden und Birken auf dem
Plangebiet.

Sofern Waldcharakteristika festgestellt werden, greift das Waldrecht (Amt fur
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten - AELF). Der Anwendungsbereich der
Baumschutzverordnung wirde dann nicht greifen.

Erhaltenswerte Baume sollten im Bebauungsplan festgesetzt und eingemes-
sen werden.  Mit dem aktuellen Bebauungsvorschlag ist es nur mdglich rand-
stédndige Baume zu erhalten. Direkt westlich bei der Kirche steht eine grol3e Ei-
che. Hier sollte gepruft werden, inwieweit die Bebauung angepasst werden
kann, um diese zu erhalten.

Um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu ver-
meiden oder zu mindern, sind die folgenden zeitlichen Vorgaben einzuhalten:
Rodungsarbeiten dirfen nur auferhalb der Brutzeiten der vorkommenden Brut-
vogel, zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden.

Ein SaP Gutachten wurde erstellt. Das Ergebnis wurde bei der Planung
berlcksichtigt (Bestandteil der Festsetzungen) und die einzelnen Maf3nah-
men und Rodungszeitraume sind durch den Investor/Bauherren umzuset-
zen.

Des Weiteren wurde bei der Planung ein Schwerpunkt auf den Erhalt des
Baumbestandes und des Griinbereiches gelegt.

SaP — Fa. Fehse: 15.09.2020 - Gutachterliches Fazit:

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vorkehrungen zur Vermeidung kén-
nen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen weitgehend ausge-
schlossen werden. Durch das Vorhaben ergeben sich fur die gemein-
schaftsrechtlich geschitzten europaischen Vogelarten und Fledermause
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44b Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG.
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EFOB 2025

Untere Naturschutzbehorde (05.12.2025)

1. Landschaftsschutz

Das Plangebiet grenzt im Osten und Stiden an bestehende Bebauung,
im Norden ist die BAB 6 mit einem vorgelagerten kleinen Waldbestand.
Im Westen grenzt das Plangebiet an einen Waldbestand, der die Sied-
lung westlich umschlie3t und sich bis zur Bahnstrecke und dartber hin-
aus erstreckt. Dieser Waldbestand ist in grof3en Teilen Landschaftsbe-
standteil (LB 88). Der LB 88 grenzt nicht direkt an das Plangebiet an, je-
doch kann der an das Plangebiet angrenzende Wald und der Baumbe-
stand auf dem Plangebiet in einem raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang gesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung muss bei ei-
nem Verfahren nach § 13a BauGB nicht angewendet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Gesetzlicher Biotopschutz

Gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG und Art. 23 Bay-
NatSchG sind auf der Vorhabenflache nicht bekannt.

Hinweis:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Biotop SC-
0294-001 (Stadtbiotopkartierung 1985) - beschrieben als Walder ein-
schlieRlich Feldgeholze, Teil des LB 88. Das kartierte Biotop ragt in das
Vorhabengebiet hinein und betrifft wohl aktuell v. a. Baumbestand. Der
kartierte Bereich ist groRer als der Bereich des LB 88. Eine Aktualisie-
rung der Stadtbiotopkartierung wird derzeit durchgefihrt. Ergebnisse
werden, sobald vorliegend, mitgeteilt.

Das Sandbiotop ist nicht im Stadtportal unter Sandlebensrdume Schwab-
ach erfasst. Nach Angabe von Frau Holluba-Rau ist es bereits mit Moos
Uberwuchert.

Eine mdgliche Integration, sofern noch vorhanden, wird durch den Bau-
herren gepruft.
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Es wurde vor ca. 20 Jahren im Rahmen der Sandachse mit dem Bund
Naturschutz Schwabach ein Sandbiotop durch den Landschaftspflege-
verband im Bereich der Kirche angelegt. Dieses besteht aus einer Tro-
ckensteinmauer (Sandsteinmauer aus Bruchsteinen) und weist eine
Grofte von ca. 10m? auf. Es ware wiinschenswert, dieses am Rande des
Vorhabens zu integrieren.

4. Spezieller Artenschutz

Aufgrund des deutlichen Baumbestandes auf dem Plangebiet und dem
raumlichen Zusammenhang zum angrenzenden Waldbestand ist eine ar-
tenschutzrechtliche Prifung durchzufihren. Auch die bereits 2015 profa-
nierte Kirche ist hinsichtlich Vorkommen von Fledermausen und Vogeln
vor Abbruch zu begutachten. Es liegt diesbeziglich ein Gutachten aus
dem Jahr 2020 vor. Die Aktualitat ist nicht mehr gegeben und daher zu
Uberprifen.

Der auf dem Plangebiet befindliche Baumbestand unterliegt der stadti-
schen Baumschutzverordnung und sollte bei der zuklnftigen Bebauung
berlcksichtigt werden. Der Baumbestand befindet sich im stdlichen und
westlichen Teil der Flur-Nr. 1332/2. Der vorhandene Baumbestand weist
gut entwickelte und sehr erhaltenswurdige Baume (v. a. Eichen) auf, die
zu Solitarbaumen weiterentwickelt werden sollten. Weiterhin finden sich
auch Pappeln, Linden und Birken auf dem Plangebiet.

Sofern Waldcharakteristika festgestellt werden, greift das Waldrecht (Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten - AELF). Der Anwendungsbe-
reich der Baumschutzverordnung wirde dann nicht greifen.

Erhaltenswerte Baume sollten im Bebauungsplan festgesetzt und einge-
messen werden. Mit dem aktuellen Bebauungsvorschlag wird deutlich
mehr Einzelbaumbestand erhalten als mit dem vorangegangenen Bebau-
ungsvorschlag. Es ware im weiteren Verfahren zu klaren, wie mit den als

Ein SaP Gutachten wurde erstellt und wird ggf. erganzt. Das Ergebnis
wurde bei der Planung berlicksichtigt und die einzelnen Malinahmen und
Rodungszeitraume sind durch den Investor/Bauherren umzusetzen.

Des Weiteren wurde bei der Planung ein Schwerpunkt auf den Erhalt des
Baumbestandes und des Grlnbereiches gelegt.

SaP - Fa. Fehse: 15.09.2020 - Gutachterliches Fazit:

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vorkehrungen zur Vermeidung kén-
nen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen weitgehend ausge-
schlossen werden. Durch das Vorhaben ergeben sich fur die gemein-
schaftsrechtlich geschitzten europaischen Vogelarten und Fledermause
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44b Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG.
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unklar definierten Baumen umgegangen wird, bestenfalls wie diese erhal-
ten werden kénnen.

In der weiteren Planung sind die artenschutzrechtlichen Themen Vogel-
schlag an Glas und insektenfreundliche Beleuchtung zu bedenken und
zu beachten.

Offentlichkeit

FOB 2020

Offentlichkeit 1 (10.02.2020)

Die Stellungnahme wird teilweise berlicksichtigt

Hiermit mochten wir unsere schriftliche Stellungnahme zur geplanten Bebauung
S-117-19, 1332/2 als Eigentimer 1332/1 abgeben und bitten um Beriicksichti-
gung.

- Der Baumbestand soll erhalten bleiben.

- Keine weiteren Wohnbldcke / sozial-, asyl- oder geférderte Wohnbauten in
unserer direkten Nachbarschaft.

Hoffen auf lhr Verstandnis und auf eine friedliche Einigung fir alle Parteien. Bitte
halten Sie uns auf dem laufenden. Vielen Dank.

Der Baumbestand wird weitestgehend erhalten. Dariiber hinaus erfolgt ein
Waldausgleich durch den Investor.

Im Zuge eines erhéhten Wohnraumbedarfes und der umliegenden Bebau-
ung, sowie einer sinnvollen Flachennutzung wird auf dem Grundstick eine
umfangreiche Bebauung vorgesehen.

In dem vorliegenden Schallschutzgutachten wird klar hervorgehoben,
dass mit der Bebauungsvariante einer offenen Einzel- und Doppelhausbe-
bauung im Plangebiet keine relevante Abschirmung erreicht wird. Daruber
hinaus wird im Schallschutzgutachten fir Schlafrdume eine schallge-
dammte Luftung festgelegt, die durch eine zentrale Luftungsanlage im
Mehrfamilienwohnhausbau einfacher zu realisieren ist. Die Anordnung ei-
nes hoheren Bebauungsriegels schafft zusatzlich abgeschirmte Bereiche.
Zukunftig ist eine weitere Planung vorgesehen.
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EFOB 2025

Offentlichkeit 1 (02.12.2025)

anbei erhalten Sie die Stellungnahme zum Bebauungsplan S-119-17,
Igelsdorfer Weg, Vogelherd. Bitte halten Sie uns diesbezlglich auf dem
Laufenden. Herzlichen Dank.

Bei der Besprechung des vorherigen Bebauungsplanes wurde uns in die-
sem Zuge die Moglichkeit einer kostenfreien Grundstlicksteilung vorge-
schlagen. Hier bitten wir um Klarung und Riuckmeldung, ob und welche
Entscheidungen wir treffen kénnen. Vielen Dank.

Nach Beendigung des Verfahrens erhalten sie die Abwagungsvorschlage

Dem Stadtplanungsamt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

hiermit reichen wir als Eigentlimer des Nachbargrundstiickes fristgerecht
unsere schriftliche Stellungnahme zur geplanten Bebauung des Grund-
stiickes 1332/2 ein und bitten um Berlcksichtigung/Klarung der folgen-
den Punkte:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es soll der Baumbestand, die Griinflachen, der Lebensraum und die Le-
bensqualitat erhalten bleiben. Der Klimawandel muss ebenso berticksich-
tig werden. Die Flache ist als Wald bzw. Biotop deklariert und soll auch
so bleiben, aufgrund der Nahe zu der Autobahn A6 ist die Erhaltung der
Grunflache und des Baumbestandes aufgrund der Luftqualitat und
Sauerstoffversorgung enorm wichtig. Wir lehnen eine Anderung der Fl3-
chennutzung und das beschleunigte Verfahren ab.

Wohnbau ist sinnvoll, weil er dringend bendtigten Wohnraum schafft und
damit zur Entlastung des angespannten Wohnungsmarktes beitragt.
Durch eine sorgfaltige Planung kénnen Eingriffe in den Baumbestand mi-
nimiert werden. Zudem ermdglicht eine kompakte Bebauung eine effizien-
tere Flachennutzung und unterstitzt eine nachhaltige Stadtentwicklung.

Es liegt eine stark abweichende Anderung zur urspriinglichen Planung
vor, dem stimmen wir nicht zu. Es war zu unserer Seite eine Bebauung
mit Ein- Zweifamilienhausern geplant und wurde uns so prasentiert, der

Verschiedene Planungsvarianten wurden erstellt und nach verschiedenen
Prufungen bzgl. Uberbauter Flache und Naturschutz (insbesondere Baum-
schutz) erscheint der vorliegende Entwurf am besten geeignet zu sein.
Méogliche weitergehende Baumschutzmallnahmen werden ergriffen.
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Bedarf hierzu ist sehr grof3, und kein mehrstéckiges Mehrfamilienhaus di-
rekt vor unserer Nase. Unser Grundstiicks- und Immobilienwert wiirde
aufgrund dessen sinken.

Wir méchten keinen weiteren (sozialen) Wohnbau/Wohnblock, der Rah-
men des zumutbaren ist bereits jetzt Gberschritten und das Zusammenle-
ben schwierig, eine Tragbarkeit und Ausgeglichenheit soll hier bertck-
sichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Geforderter Wohnungsbau wird nicht generell ausgeschlossen.

Das Landschaftsbild wird nicht bewahrt, auf unsere Seite sind aus-
schliel3lich Bungalows und Ein-Zweifamilienhauser. Einem Anwohner
wurde zudem mitgeteilt, es dirfe demzufolge auf diesem Grundstiick
nicht mehrstockig gebaut werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Stadtplanungsamt liegen
diesbezuglich keine Informationen vor.

Eine Verschiebung zu Gunsten des Baumbestandes (hier kdnnten 2 bis 3
grol3e Baume u. a. Eichen erhalten bleiben), der Griinflachen, des Le-
bensraumes und des Abstandes mit Verklirzung zu unserer Seite und
Verlangerung zur Autobahnseite soll ebenso geprift werden. Auch eine
wie urspringlich geplante Bebauung unterhalb parallel zur Autobahn
ware eine Alternative. Mit der Firma Winner haben wir bereits Kontakt
aufgenommen und Herr Winner war bereits zweimal zu einem Bespre-
chungstermin bei uns vor Ort und ware grundsatzlich offen fir Verande-
rungen oder frihere Planungen. Zusatzlich ware ein natlrlicher Sicht-
schutz zu unserer Seite mit aufzunehmen.

Verschiedene Planungsvarianten wurden erstellt und nach verschiedenen
Prufungen bzgl. iberbauter Flache und Naturschutz (insbesondere Baum-
schutz) erscheint der vorliegende Entwurf am besten geeignet zu sein.
Méogliche weitergehende Baumschutzmalnahmen werden ergriffen.

Die Abstandsflachen der BayBO werden eingehalten? Dann sind gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf dem Nachbargrundstiick gegeben.

Um eine friedliche Einigung flr Alle Parteien zu erzielen und eine Klage
zu vermeiden, welches das Bauvorhaben unnétig in die Lange ziehen
wird, hoffen wir auf Ihr Verstandnis und Entgegenkommen.

Bitte um Rickmeldung mit Stellungnahme. Vielen Dank.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nachtrag am 03.12.2025:

achja, hatten noch gerne gewusst, ob der Naturschutz und Tierschutz in-
volviert wurden und wenn ja, mit welchem Ergebnis. Vielen Dank.

Der Baumschutz wurde gepruft und eine méglichst optimale Variante der
Bebauung gewahlt. Eine SaP wurde durchgefihrt.

Gleichstellungsstelle (10.12.2025)

Aus Sicht der Gleichstellung und Inklusion gibt es keine Anmerkungen zu
diesem Bauprojekt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Referat 2 (11.12.2025)

Weitere Anregungen oder Anmerkungen sind derzeit vom Referat fir
Recht, Soziales und Kultur nicht angezeigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Amt 21.3 Jugendamt (kommunale Jugendarbeit) (iver Ref. 2, 18.03.2020)

Zu dem betreffenden Bebauungsplanverfahren bestehen seitens des Jugendam-
tes keine Einwande. Die in der Vorlage als ,denkbar" bezeichnete Spielflache
sollte in den weiteren Planungen verbindlich aufgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Spielflache wird im B-Planentwurf dargestellt.

Amt 21.3 Jugendamt (kommunale Jugendarbeit) (iber Ref. 2, 11.12.2025)

Seites des Jugendamtes wird Uber die bereits am 18.03.2020 erfolgte
Stellungnahme hinaus keine weitergehende Erganzung vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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FOB 2020

Amt 22 - Amt fiir Senioren und Soziales, Seniorenrat (iber Ref. 2,
18.03.2020)

Die vorgelegte Planung wurde mit der Vorsitzenden Rosy Stengel und dem Vor-
stand des Seniorenrates der Stadt Schwabach besprochen. Der Seniorenrat
stimmt dem Bebauungsplan S-117-19 ,Igelsdorfer Weg - Vogelherd" so zu und
bittet um Berlicksichtigung der Belange von Senioren/innen.

Das Fachamt - Sachgebiet Seniorenarbeit stimmt dem Bebauungsplan ebenfalls
grundsatzlich zu und schlief3t sich der Empfehlung des Seniorenrates im We-
sentlichen an. Das Fachamt begrii3t die Schaffung neuer Wohnraume fir alle
Generationen. Damit hierbei auch altere Menschen eine fiir sie geeignete Wohn-
form finden, sollten der Geschosswohnungsbau maoglichst barrierearm erfolgen.
Wichtig ware im kompletten Wohngebiet auf Rollatorgangigkeit sowie gute Aus-
leuchtung der FulR-/ Fahrradwege zu achten und einen regelmafigen Raum-
dienst der 6ffentlichen Straflen sowie FuR-/ Fahrradwege einzurichten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der zukinftigen Planung eines Mehrfamilienhauses ist die Barrierefrei-
heit gemafl Art 48 BayBo durch den Antragssteller zu beachten. Dieser
sieht die Errichtung von barrierefreien Wohnungen vor. Der Anregung wird
entsprochen

Aus der Sicht alteren Menschen, aber auch, um generationenibergreifende Be-
gegnung zu ermdglichen, sollte unbedingt auf eine sichere und barrierearme
fuBlaufige Erreichbarkeit der Aufenthalts-und Begegnungsflache mit Spielplatz
im Plangebiet geachtet werden und dazu geeignete Stral3eniibergange und
sinnvolle FuRwege mit ausreichend Ruhebanken errichtet werden. Wichtig ist
hierbei im kompletten Wohngebiet auf Rollatorgangigkeit zu achten und einen
regelmafigen Raumdienst der 6ffentlichen StralRen einzurichten. Nicht

nur altere Menschen profitieren von barrierefreien Zugangen und Wegen, son-
dern auch Eltern mit Kleinkindern und Kinderwagen, gerade auf dem Weg zum
Spielplatz sowie auch zum OPNV oder zu Nahversorgern.

Bei der zukunftigen Planung eines Mehrfamilienhauses ist die Barrierefrei-
heit gemafl Art 48 BayBo durch den Antragssteller zu beachten. Dieser
sieht die Errichtung von barrierefreien Wohnungen vor. Der Anregung wird
entsprochen.

Grundsatzlich ist Wert zu legen auf:

+ eine sichere Geh-und Radweganbindung, mit entsprechend barrierefreier
Schaffung von Ubergéngen.

+ eine gute fuBlaufige Anbindung an den OPNV sowie an die Nahversorger,
wenn maoglich.

« die ausreichende Ausstattung mit Beleuchtung,

» geraumte offentliche Stralen und Gehwege,

« die Errichtung von Ruhebanken,

+ ausreichende Parkmdglichkeiten

Die Anbindung erfolgt Gber eine Nebenstralle mit geringem Verkehr und
Gehwegen. Stralkenbeleuchtung ist vorhanden, Ruhezonen ergeben sich
auf dem Grundsttick.

Fur Parkplatze sind in der neuen Planung in einer Tiefgarage vorgesehen.
Besucherparkplatze sind u.a. auf dem Igelsdorfer Weg vorhanden und
werden gemalf Vorgaben eingeplant
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Amt 22 — Amt fiir Senioren und Soziales (iber Ref. 2, 11.12.2025)

Das Amt flir Senioren und Soziales (SG Seniorenarbeit) und der Senio-
renrat verweisen auf die Stellungnahme vom 18.03.2020.

In Erganzung regen wir im Rahmen des Bebauungsplans die Schaffung
einiger barrierefreier und rollstuhlgerechter Wohnung im Bauprojekt an,
der Bedarf fur geeignete Wohnungen in Schwabach ist sehr grof3. Auf-
grund der Lage des betreffenden Grundstiicks wird dartiber hinaus ange-
regt, fur einen groRtmaéglichen Larmschutz fur die zu errichtenden Woh-
nungen zu sorgen. Trotz der bestehenden Larmschutzwande zur BAB 6
muss in Anbetracht des dort vorherrschenden Verkehrs mit erheblicher
Larmbelastigung fir die Anwohner rund um die Uhr gerechnet werden.

Das Mehrfamilienwohnhaus wird mit einem Aufzug versehen, so das be-
hindertengerechte Wohnungen mdglich sein sollten.

Amt 31 - Liegenschaftsamt (25.11.2025)

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des oben bezeichneten Bau-
leiplanentwurfs wurde das Amt fir Liegenschaften und Wirtschaftsforde-
rung mit Schreiben vom 07.11.2025 uUber die Moglichkeit der Abgabe ei-
ner Stellungnahme in Kenntnis gesetzt. Dazu wird wie folgt Stellung ge-
nommen:

Bei Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere der
Abstandsflachen, bestehen keine Bedenken

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt.

Es wird auf die mit den nordwestlich angrenzenden stadtischen Wald-
grundstucke Fl. Nrn. 1332, 1310 verbundenen Gefahren (z. B. umstir-
zende Baume insbesondere bei Sturmereignissen,... ) hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfligung gestellt. Baumschutz wurde geprft.
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EFOB 2025

Amt 42 - Bauordnung (12.12.2025)

Vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Von Seiten des Bau-
ordnungsamtes bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FOB 2020

Amt 44 — Tiefbauamt (05.02.2020)

1. Sachgebiet Stadtentwasserung

Nach der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung des Ortsteiles Vogelherd be-
tragt fur die Flur-Nr. 1332/2 (kath. Pfarrkirchenstiftung St. Sebald) der max. Ver-
siegelungsgrad nur 35 %; fir die Flur-Nr. 1332/1 (Igelsdorfer Weg 12 und 12a)
betragt dieser max. 50 %. Die vorliegende ErschlieRungsplanung mit zwei priva-
ten ErschlieBungswegen stellt eine Nachverdichtung des bestehenden Sied-
lungsbereichs dar. Aufgrund der Uberschreitung sind analog zur Bebauung ,so-
zialer Wohnungsbau Schwalbenweg" Regenriickhaltemalinahmen erforderlich.
Die Festlegung der Riickhaltevolumina erfolgen im Zuge der einzelnen Geneh-
migungsverfahren.

Aktuell sieht die zukiinftige neue Planung einen geringen Grad an Versie-
gelung vor. Die Versiegelung des Grundstiickes durch Gebaude, Park-
platze und Gehwege liegt derzeit deutlich unter 50%.

Ein Entwasserungsantrag mit moglichen RegenriickhaltemaRnahmen wird
im Zuge eines Baugenehmigungsantrages geplant, bemessen und bean-
tragt.

2. Sachgebiet Stralen-, Bricken-und Ingenieurbau

Da die im vorliegenden Bebauungsplanentwurf geplanten Erschliefungsstrafen
als Eigentimerwege vorgesehen sind, geben wir lediglich Empfehlungen fir de-
ren Gestaltung und Herstellung ab. Die StralRenbreite, wie auch der Wendeham-
mer sollten gern. Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) ausgelegt
werden. Durch die Anordnung der Stellplatze wird eine Fahrgasse mit 6 m Breite
zum Ein-und Ausparken empfohlen. Der StralRenoberbau sollte nach RStO 12
bemessen werden; der Fahrbahnbelag kann sowohl als Asphalt-, wie auch als
Pflasterbefestigung ausgefiihrt werden. Auf ausreichend dimensionierte Stra-
Renentwasserungseinrichtungen muss geachtet werden; ob eine (Teil-)Versicke-
rung vor Ort oder die Ableitung in einen 6&ffentlichen Kanal erfolgen kann bzw.
muss, ist mit unserem Sachgebiet Stadtentwasserung zu klaren.

Die Verkehrsflache wurde in Abweichung zum letzten Entwurf erheblich
verkleinert (siehe Planung).
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Auflagen unsererseits gibt es fur die Herstellung der Gehwegtuberfahrten, die fur
die neuen Zufahrten zum geplanten Areal hergestellt werden missen:

Die erforderlichen Umbauarbeiten des vorhandenen Gehweges sind im Detail
mit A.44 abzustimmen und werden durch die Strallenausbaustandards der Stadt
Schwabach definiert. Der Vorhabentrager muss demnach Uber eine entspre-
chende Vereinbarung 0.a. zur Beachtung dieser Auflagen verpflichtet werden
und die Baukosten Ubernehmen.

Auflagen, wie Gehwegsuberfahrungen etc. sind durch den Investor/Bau-
herren abzuklaren und gemaf Vorgaben zu realisieren.

EFOB 2025

Amt 44 - Tiefbauamt (03.12.2025.2025)

Sachgebiet Bricken- und Ingenieurbau: ohne Einwande

Sachgebiet Stadtentwasserung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist entwasserungstechnisch
Uber die offentliche Mischwasserkanalisation im Igelsdorfer Weg er-
schlossen. Im abwassertechnischen Entwurf ist das Plangebiet zur
Mischwassereinleitung (Einzugsgebiet RUB Sud-Ost) berlcksichtigt.

Die vorhandene Bebauung wird abgerissen und durch Neubauten er-
setzt. Nach den vorliegenden Planunterlagen erhdht sich der Anteil der
uberbauten Flache gegenuber dem Bestand. Daher ist auch mit einer Zu-
nahme der Regenwasserabflisse aus dem Geltungsbereich zu rechnen.

Die zu bebauende Flache ist grundsatzlich im Trennsystem und im Wei-
teren Uber eine gemeinsame Mischwasserableitung in den 6ffentlichen
Kanal zu entwassern. Bereits vorhandene Ableitungen aus der bestehen-
den Grundstucksentwasserung kénnen dabei unter der Voraussetzung
ausreichenden hydraulischen Leistungsvermogens sowie Dichtigkeit wei-
ter genutzt werden. Soweit erforderlich sind die vorhandenen Anlagen
bedarfsgerecht zu ertichtigen. Dabei kann Schmutzwasser ungedrosselt,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fir eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfugung gestellt.

Eine Abstimmung mit dem Tiefbauamt hat im Vorfeld zu erfolgen.
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aber gegen Riickstau aus dem 6ffentlichen Kanal gesichert, in beste-
hende Mischwasserkanale eingeleitet werden.

Die Mdglichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung (z. B. ortsnahe Ver-
sickerung, Dach-/Fassadenbegriinung, Schaffung von Verdunstungsfla-
chen, Regenwassernutzung, usw.) sind maximal auszuschdpfen. Der an-
stehende Baugrund ist hinsichtlich seiner Sickerfahigkeit gutachterlich zu
bewerten. Sofern eine ortsnahe Versickerung nicht realisierbar ist, gilt ge-
mal der hydraulischen Kanalnetzberechnung ein maximal zul@ssiger Ab-
flussbeiwert y = 0,4 (abflusswirksame Flache Wohnbebauung). Bei
Uberschreitung dieses Werts sind private Regenriickhaltemafnahmen
nach Arbeitsblatt DWA-A 117 mit einem maximalen Drosselabfluss von 2
I/s erforderlich. Riickhalterdume muissen sich unmittelbar nach einem Re-
genereignis wieder selbsttatig Uber eine Drosseleinrichtung entleeren,
damit sie fur ein folgendes Regenereignis wieder zeitnah zur Verfligung
stehen. Ein NotUberlauf aus dem Regenrickhaltebecken ins 6ffentliche
Kanalnetz wird zugelassen. Fir das Plangebiet ist bei einer abflusswirk-
samen Flache von > 800 m2 mit der objektbezogenen Entwasserungs-
planung ein Uberflutungsnachweis geman DIN 1986-1 OO/ DWA-A 138
zu fuhren. Die Entwasserungsanlage ist so zu bemessen, dass ein aus-
reichender Schutz vor unplanméaRiger Uberflutung gegeben ist. Die Ablei-
tung von Oberflachenabflissen auf 6ffentliche Flachen und/oder Nach-
bargrundstucke ist nicht zulassig.

Der AbfluBbeiwert ist einzuhalten.

Sachgebiet StraRenbau:

In den vorliegenden Unterlagen findet sich keine Regelung zur Zufahrt
der Tiefgarage. Die Teilflache aus Flur-Nr. 1309 ist nicht ausgebaut, die
Zufahrt ist aktuell nicht gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagungstabelle wird
dem Bauherren fur eine Bearbeitung im Zuge des weiteren Verfahrens zur
Verfugung gestellt.

Sachgebiet Tiefbauverwaltung:

Ohne Einwande

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seite 68 von 70 Seite




Bebauungsplan S-117-19 - Vogelherd

Anregungen

Abwiaqungsvorschliage

FOB 2020

Amt 45 — Baubetriebsamt (06.02.2020)

GalLaBau
Keine Rickmeldung

Es liegt keine Rickmeldung vor.

Gartnerei
Keine Ruckmeldung

Es liegt keine Rickmeldung vor.

Baumpflege
- An der Ostseite von der geplanten Bebauung stehen 3 fiir das Ortsbild wich-

tige Eichen, diese sind markiert. Baumerhalt prifen.
- An der Westseite der geplanten Bebauung steht ein gesunder Eichenbe-
stand. Diese sind grof3tenteils markiert. Méglichen Baumerhalt prifen.

Der zukiinftige neue Bebauungsplanentwurf sieht nur relativ geringe Ein-
griffe in die bestehende Natur vor (siehe Planung). So werden maéglichst
viele der schitzenswerten Badume erhalten.

Bauhof

Bei den Einfahrten muss der Gehweg angepasst und verstarkt werden. Die Mull-
abfuhr erfolgt entlang der Igelsdorfer Stralte. Es miussen Stellflachen fur die
Mulleimer vorgesehen werden.

MaRnahmen, wie Gehwegsverstarkungen, Stellplatze fir Mullbehalter,
etc. sind durch den Investor/Bauherren abzuklaren und gemaf Vorgaben
zu realisieren.

EFOB 2025

Amt 50 — Amt fiir Mobilitat und Klimaschutz (09.12.2025)

Sachgebiet Verkehrsplanung:

Das Begegnen von zwei Fahrzeugen auf der Rampe ist nicht moglich.
Eine Behinderung durch wartende Fahrzeuge auf der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache ist auszuschlieRen. Daher ist aus verkehrsplanerischer Sicht
eine punktuelle Aufweitung der Zufahrt zur TG im Bereich des Igelsdorfer
Wegs erforderlich. Die Planungen sind erneut vorzulegen.

Eine Uberdachung der Fahrradabstellplatze ist wiinschenswert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Information wird an den In-
vestor weitergegeben. Eine Anpassung der Rampenbreite bzw. ggf. eine
Ampelanlage wird geprift und mit dem Amt 50 abgestimmt.
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Biodiversitat:

Vermeidung der Fallenwirkung fiir Kleintiere, Einfriedungen

Zum Schutz von Kleintieren ist bereits in der ErschlieBungsphase darauf
zu achten, dass die Entstehung von Situationen und Strukturen mit Fal-
lenwirkung fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Igel) verhindert
wird. Darunter fallen z. B. offene Baugruben, Fallrohre und Licht-
schachte, Tiefgaragen-Einfahrten und Abflussrinnen. Einfriedungen sind
fur bodenlebende Tiere passierbar, also entweder offen, sockellos und
lebend (Hecke) zu gestalten oder Sockel von geschlossenen Einfriedun-
gen mussen alle 10 m unterbrochen sein (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art.
81 BayBO

Wildtierangepasste Beleuchtung (§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44
NatSchG)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher und nachtakti-
ver Tierarten (z.B. Insekten, Végeln und Fledermausen) sind fiir Auen-
beleuchtungsanlagen ausschlie3lich insektenschonende, vollstandig ge-
schlossene LED-Leuchten mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000
K zu verwenden. Es ist darauf zu achten, dass der Lichtstrom nach unten
ausgerichtet ist und die Beleuchtung angrenzender Grinstrukturen, Ge-
wasser oder Lebensstatten vermieden wird. Ferner sind Dunkelraume
vor allem im Ubergangsbereich zum angrenzenden Griinzug im Stidwes-
ten zu erhalten (z. B. durch Abschalten/Dimmung der Beleuchtung ab
22:00 Uhr oder bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Information wird an den In-
vestor weitergegeben.
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