ANLAGE 1
5. Teilanderung des Flachennutzungsplanes westlich des Gewerbepark West zur Sitzungsvorlage

Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (vom 16.02.2026 bis

16.03.2026) in Verbindung mit der Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange und sonstigen Behorden gem. §
3 Abs. 2 BauGB in V. m. § 4 BauGB

o Hinweis:
alle in der Abwagungstabelle genannten Grundstlicke, mit Ausnahme des Grundstlicke FI.Nr .444, Gemarkung Gustenfelden liegen in der Gemarkung
Schwabach

o Verwendete Abkurzungen

S-120-20 -> sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan S-120-20, Gewerbepark West- westliche Erweiterung®
AELF -> Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Wei3enburg i. Bay.

Anregungen Abwiaqungsvorschliage

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (12.02.2026)

gegen die o.a. Teilanderung bestehen keine Einwande. Zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth (23.02.2026)

Bereich Landwirtschaft: Zur Kenntnis genommen.
Ausgangssituation:

Der Geltungsbereich der 5. Teilanderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schwabach
umfasst die Flurnummern 1508, 1510/6, 1510/7 und eine Teilflache der Flurnummer
1501/1 jeweils in der Gemarkung Schwabach. Der gesamte Anderungsbereich betragt ca.
2,2 ha. Bei den Flurnummern 1508 und 1501/1 handelt es sich um Waldflachen mit
Schutzfaktor Bannwald. Die Flurnummern 1510/6 und 1510/7 sind bereits als gewerbliche
Bauflachen ausgewiesen, die bisher noch landwirtschaftlich bewirtschaftet wurden. Diese
Flachen sollen mit der Anderung des Flachennutzungsplans zu Waldflachen fiir den Bann-
waldausgleich aufgeforstet werden. Fir den Flachengleichen Ausgleich wird noch eine
Teilflache der Flur-nummer 444 in der Gemarkung Gustenfelden herangezogen.
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Abwiaqungsvorschliage

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Bereich Forsten:

Von der vorgelegten 5. Teildnderung des Flachennutzungsplanes ist Wald i.S.d. § 2 Bun-
deswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) bzw.
eine dem Wald gleichgestellte Flache gem. Art. 2 Abs. 2 BayWaldG betroffen. Uber die Er-
laubnis zur Rodung nach Art. 9 BayWaldG sowie entsprechende Ausgleichsmallnahmen
wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes entschieden.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen insoweit aus forstlicher Sicht keine Einwande

Im 5. Teildanderungsverfahren zum FNP werden flachengleich
Tauschflachen fur die zwei ,Bannwaldnasen® nachgewiesen.
Im parallellaufenden Verfahren zur Herausnahme der beiden
0.g9. Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet sollen die neu
nachgewiesenen Tauschflachen in den Schutzstatus Bannwald
aufgenommen werden. Dieses Verfahren fiihrt die Untere Na-
turschutzbehoérde durch. Es ist jedoch nicht Gegenstand der 5.
Teilanderung zum FNP (siehe dazu auch die nachstehende
Stellungnahme).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens S-120-20 werden
die erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb und aufierhalb
des Geltungsbereiches nachgewiesen. Noch vor der Umset-
zung dieses Bebauungsplanes wird ein Antrag auf Rodungser-
laubnis nach Art. 9 BayWaldG gestellt. In diesem Verfahren
wird das AELF erneut beteiligt.

Bayerischer Bauernverband — Geschaftsstelle Roth (23.02.2026)

Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die Teilanderung
des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans S-120-20 " Gewerbepark
West- westliche Erweiterung".

Zur Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege- Bodendenkmalpflege
Referat B Q - Bauleitplanung

Keine AuRerung

Bund Naturschutz. Kreisgruppe Schwabach (16.03.2026)

wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen wie folgt
Stellung:

Bei den, in der vorgelegten Planung, betroffenen Waldflachen, die langfristig gerodet wer-
den sollen, handelt es sich um Bannwald und Landschaftsschutzgebiet. Der Eingriff ist
durchaus erheblich. Bei der Begehung konnten im westlichen Teilgebiet des Flurstlickes

Am 21.02.2020 hat der Stadtrat die Einleitung eines Verfah-
rens zur 5. Teildnderung FNP und Bebauungsplanes S-120.20
beschlossen. In diesem Verfahrensschritt erfolgt die schritt-
weise Umsetzung dieses Beschlusses.
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Abwiaqungsvorschliage

1508 ca. 60 altere Eichen mit Stammumfangen bis zu 195 cm speziell in den Waldrandbe-
reichen gezahlt werden. Im Inneren der Flache wachst ein vitaler, verhaltnismafig junger
Laubwald und im 8stlichen Bereich ist ein Kiefernforst mit Laubholzunterwuchs vorhanden.
Auch am Waldrand der kleineren Flache (1505/1) stehen verschiedene gréRere Laub-
bdume. Dies lasst sich auf den beiden Abbildungen aus BayernView, siehe unten, auch gut
erkennen.

In beiden Fallen ist es moglich, dass gerade in diesen Waldrandbereiche Fledermause
und Greifvdgel leben. Eine entsprechende Untersuchung muss vorgenommen werden.

Mit der geplanten Anderung riicken mégliche Gewerbeflachen deutlich naher an die dahin-
ter liegenden Bannwaldflachen heran, mit erheblichen Einfliissen insbesondere auf die
Flora und Fauna der Waldrander.

Stadtnahe Walder sind gerade in groRen Ballungsraumen unersetzlich fiir Klimaschutz, Im-
missionsschutz, Erholung und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Sie erfullen insbe-
sondere eine hohe CO2 Speicher-Funktion. Mit der Rodung der betroffenen Flachen fallen
also vorerst fur Schwabach nétige CO2-Speicher weg und werden auch mit einer 1:1 Auf-
forstung Uber einen langen Zeitraum hin nicht adaquat ersetzt. Dieses Missverhaltnis
kénnte man auf zwei Arten minimieren:

* Aufforstung einer groReren Flache. Der Waldreferent des BN, Dr. Ralf Strauf3berger, er-
mittelt zum Beispiel fir einen 100-jahrigen Kiefernforst einen rechnerisch nétigen Ausgleich
von 1:7.

» Staffelung von Aufforstung und Rodung: Die Rodung der betroffenen Flachen erfolgt erst,
wenn die Ersatzaufforstung bereits einige Jahre gewachsen ist.

Der Gewerbepark West sollte insbesondere in Richtung der gro3en Kaltluftentstehungsfla-
chen zum Siechweihergraben hin gut eingegriint werden. Einerseits, um das Landschafts-

Um den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen,
wurde hierzu eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) durch Biologisches Biiro Fehse, Nirnberg, am
10.01.20220 erstellt, die dann abschliefend am 10.11.2025
aktualisiert wurde.

In der erfolgten Prifung wurden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten“ nach § 54 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erflllt werden kon-
nen, ermittelt und dargestellt.

Das 0.g. saP Untersuchungen wurden in die Planungsunterla-
gen aufgenommen (s. Anlage 3 zur Begriindung).

Beim o.g. Aufstellungsbeschluss hat der Stadtrat gemaf den
Vorgaben des AELF einem flachengleichen Tausch der Bann-
waldflachen beschlossen.

Somit erfolgte der flachengleiche Tausch entsprechend dem
0.g9. Beschluss.

Das AELF wurde im gesamten bisher geflihrten Planungspro-
zess eng eingebunden und hat dem wie im Planunterlagen dar-
gelegten flachengleichen Tausch der Bannwaldflachen zuge-
stimmt (Schreiben vom 23.05.2025).

Auch der Stadtforster wurde bei diesem Planungsprozess aktiv
beteiligt. Die Rodung der betroffenen Flachen soll erst dann er-
folgten, wenn die nachgewiesenen Flachen aufgeforstet wur-
den. Die FI.Nr. 444, Gem. Gustenfelden wurde bereits vor 10
Jahren aufgeforstet.

Die aufgeflhrten Belange sind nicht Gegenstand der 5. Teilan-
derung des FNP. Sie werden im Rahmen der Fortfihrung des
Bebauungsplanes S-120-20 in die Abwagung aufgenommen.
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bild des Erholungsgebietes Laubenhaid zu verbessern, andererseits, um die Kaltluftentste-
hungsfunktion der Hochflache, die ja aus dem Zusammenwirken von Wald- und Freiflache
resultiert, weiterhin zu erhalten.

Die entstehenden grof3en Hallen und Flachen eigenen sich gut fir Fassadenbegriinung
und die Einbindung von Photovoltaikflachen.

Wir bitten um Beachtung und Weiterleitung der gesamten Stellungnahme an das Stadtrats-
gremium.

(

Abbildung 1. BayernViewer. Deutlich sichtbare Laubwaldantelle im Flurstiick

—’R f’\'

Die vorliegende Stellungnahme wird hiermit dem Stadtrat zur
Abwagung vorgelegt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Techn. Infrastruktur NL Siid, PTI 13
Niirnberg

Keine AuRerung

Gemeinde Kammerstein (19.02.2026)

Die nachste Gremiumssitzung findet am 17.03.2026 statt, daher kann die Gemeinde Kam-
merstein erst am 18.03.2026 eine Stellungnahme abgeben.

Zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Rohr
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Abwiaqungsvorschliage

der Gemeinderat der Gemeinde Rohr hat das oben genannte Vorhaben der Stadt Schwab-
ach in seiner Sitzung am Dienstag, 10. Marz 2026 behandelt und ohne Debatte den folgen-
den Beschluss gefasst:

»Zu der 5. Teildanderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan im
Bereich des Bebauungsplans S-120-20 ,Gewerbepark WEST -westliche Erweiterung” der
Stadt Schwabach werden seitens der Gemeinde Rohr im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der benachbar-
ten Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) an der offentlichen Auslegung des Planentwurfs im
Rahmen der Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
zu dem Planentwurf keine Einwande erhoben bzw. Anregungen mitgeteilt.

Gemal dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Rohr, erfolgt der Hin-
weis, dass eine weitere Beteiligung der Gemeinde Rohr in den noch nachfolgenden Ver-
fahrensschritten nicht mehr notwendig ist."

Zur Kenntnis genommen.

Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Mittelfranken

Keine AuRerung

Gewerbeverein 1848 Schwabach u. Umgebung e.V.

Keine AuRerung

Handwerkskammer Mittelfranken (05.03.2026)

anbei unsere Stellungnahme zur 5. Teildnderung des Flachennutzungsplans mit integrier-
tem Landschaftsplan im Bereich des Bebauungsplans S-120-20 ,Gewerbepark WEST —
westliche Erweiterung“ der Stadt Schwabach. Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfigung.

wir danken Ihnen fur die Beteiligung am Verfahren. Zu den Planungen haben wir keine
Einwéande.

Zur Kenntnis genommen.

Holluba-Rau, Karin, Pflegerin fiir Umwelt, Naturschutz und Klima (11.03.2026)

Ich bedanke mich fir die Beteiligung als Stadtratspflegerin fir Umwelt, Naturschutz und
Klima an der Teilanderung des Flachennutzungsplanes Gewerbegebiet West.
Folgende Einwdnde mégen bedacht werden:

Der Stadtrat hat sich in seiner Sitzung am 21.02.2020 und am
30.01.2026 mit dem Tausch der zwei sog. ,Bannwaldnasen®
gegen drei neue Bannwaldflache direkt nérdlich der Nérdlinger
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Im Bayernportal steht:
Bei Bannwald handelt es sich um Wald, der aufgrund seiner Lage vor allem in stadtischen

Ballungsrdumen und waldarmen Gegenden unersetzlich ist. Dieser Wald sorgt fiir ein aus-
geglicheneres Stadtklima, bietet Erholungsraum und wirkt sich positiv auf Wasser- und
Lufthaushalt aus.

GemdaR Art. 11 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) bezeichnet Bannwald Wald,
der aufgrund seiner Lage und seiner flichenméigen Ausdehnung vor allem in Verdich-
tungsrdumen und waldarmen Bereichen unersetzlich ist und deshalb in seiner Fldchen-
substanz erhalten werden muss. Hinzu kommt seine auBBergewéhnliche Bedeutung fiir
das Klima, den Wasserhaushalt oder fiir die Luftreinigung.

Es steht uns laut Bay. Waldgesetz nicht zu, die 1,7 ha Bannwald in Gewerbegebiet umzu-
wandeln, nur weil es fir die Errichtung eines Gewerbegebietes fur die Stadt geldwert-nutz-
bringend ist. Es heil3t ausdrucklich, dass Bannwald vor allem in stadtischen Ballungsrau-
men und waldarmen Gebieten unersetzlich ist. Dies gilt unabhangig von Artenvielfalt und
Qualitat des Waldes. Die Gemeinwohlfunktion ist zu beachten.

Es ist lobenswert, wenn auch selbstverstandlich, dass die Stadt Schwabach plant, den
Wald auszugleichen. Ein Teil der Bannwaldflache soll ortsnah, direkt an der mit viel Abgas-
belastung belegten vielbefahrenen Bundesstralle 466 bzw. an der Autobahn A6 ausgegli-
chen werden, ein zweiter Teilortsfern, an ein Waldgebiet Priinst anschlieRend, auf stadti-
scher Flache Gemarkung Rohr/Gustenfelden.

In dem ersten Fall wird eine neue Waldpflanzung entsprechend den Anforderungen an die
zukulnftigen Klimabedingungen geplant und beim zweiten Waldstlck soll ein vor 2 bis 5
Jahren gepflanzter Naturwald in Bannwald umgewandelt werden.

Es handelt sich flachenmaRig um einen ,eins zu eins* Ausgleich, obwohl es sich um einen
ca. 100- bis 150-jahrigen Wald handelt. Das ist im Ballungsraum nicht tragbar. Die
CO2Billanz sagt aus, dass hier mindestens die 5 bis 7x an Flache notwendig ist, um den
bestehenden Bannwald wegen seiner Gemeinwohlfunktionen, seiner Unersetzlichkeit und
seiner Lage im Verdichtungsraum, auszugleichen.

Dazu folgende, darstellende Definition bzw. Rechnung vom Waldreferenten des Umwelt-
verbandes Bund Naturschutz in Bayern:

Beim Bannwaldschutz und geplanten Rodungen riickt der Wald als Klimaschlitzer in den
Mittelpunkt, weil er diese Funktion durch die Rodung verliert. Man kann kalkulieren, welche
Fldche man als Ersatzaufforstung bréuchte, um den Verlust des Kohlenstoffspeichers (nur

StralRe und einer zusatzlichen Flache direkt anschlieRend an
den Bannwald FI.Nr. 444, Gemarkung Gustenfelden befasst.
Im Sachvortrag zu o0.g. letzten Sitzung wurde dargelegt, wie der
flachengleiche Ausgleich erfolgen soll, so dass bei der weiteren
Entwicklung des Gewerbepark West in die westliche Richtung
keine erhebliche nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind.

In der gleichen Sitzung hat der Stadtrat unter Abwagung der
Belange des Bannwaldes und der weiteren Erweiterung des
bestehenden Gewerbepark West in die westliche Richtung den
Beschluss wie vorliegend zur Auslegung der Planunterlagen im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gefasst.

Die Weiterflhrung des Verfahrens basiert auf dem o.g. Be-
schluss des Stadtrates.

Mit der Anderung des FNP entsteht eine flichenmaRig gering-
fugige Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes. Die
bestehende Erschlielung sowie die Anbindung der neu darzu-
stellenden gewerblichen Bauflache an den bestehenden Sied-
lungskoérper tragt zu einer flachenschonenden Siedlungsent-
wicklung bei (Ziel LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor Aufienent-
wicklung®).

Siehe auch Stellungnahme zum Schreiben der Regierung von
Mittelfranken vom 16.03.2026.

Das AELF wurde eng in das Planungsprozess eingebunden
und hat dem geplanten flachengleichen Bannwaldtausch zuge-
stimmt (Schreiben vom 23.05.2025).

Auch der Stadtférster wurde bei diesem Findungsprozess aktiv
beteiligt.

Siehe hierzu die vorstehende Stellungnahme und der Sachvor-
trag zur Stadtratsitzung am 21.02.2020 und 30.01.2026 mit der
Zustimmung zum fl&chengleichen Tausch der o.g. Flachen.
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Béume) durch die Rodung in ca. 15-20 Jahren auszugleichen.

Fiir Schwabach qilt:

Nach Bundeswaldinventur (BWI) 4 ergibt sich fiir Kiefern im Alter 100 Jahre (angenom-
menes Alter) ein Kohlenstoffvorrat von ca. 105.000 kg pro ha. Durch die Rodung wiirde
dieser Wald-Kohlenstoffspeicher verloren gehen. Wegen der politisch gesetzten Klima-
ziele (Klimaneutralitét bis 2040/2045), sollen Verluste im Kohlenstoffspeicher vermie-
den werden und sind auszugleichen. Wenn man dafiir als Zeitraum die ndchsten 15-20
Jahre heranzieht, in denen ja die Klimaneutralitat erreicht werden soll, bedeutet das, dass
eine Ersatzaufforstung mindestens diesen C-Vorrat erreichen muss.

Wenn man als Ersatzaufforstung Eichenanpflanzungen (regelméfige forstliche Praxis)
heranzieht, erreicht diese ca. 15.000 kg C pro ha in der 1. Altersklasse (1-20 J)
(https://www.lwf.bayern.de/bwi/080765/index.php). Um die oberirdischen C-Verluste in den
néchsten 20 Jahren zu ,kompensieren®, miisste fiir jeden Hektar Rodungsfldche min-
destens 7 Hektar ersatzaufgeforstet werden. Dabei sind die unterirdischen C-Verluste
nicht eingerechnet.

Hier die Darstellung des Waldreferenten, Ralph Straussberger, des Umweltverbandes
Bund Naturschutz in Bayern:

Oberirdischer Kohlenstoffvorrat pro ha
120000

100000

80000

Kg

60000 —
40000

20000
o}
Kiefernwald 81- 100 Eichenwald 1-20J Ausgleich
J (Rodung) (Ersatzaufforstung) Klimaschutz 7-fach

Diese Berechnungen zeigen, wie schwierig es ist, allein die C-Verluste auszugleichen. Ei-
gentlich sollen die natiirlichen C-Speicher entsprechend den politischen Zielvorgaben ja er-
héht werden und nicht wie hier geplant abgebaut werden.

Zudem gilt, dass mit Umwandlung von Wald in Gewerbegebiet wertvoller natiirlicher Bo-
den in seiner Funktion zerstort wird. Es dauert Jahre, bis Ackerflachen die biologische
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Waldbodenfunktion, ,Wasserschutz und Wasserriickhalt, Kohlenstoffspeicher, Kohlen-
stoffsenker, Lebensraum fiir Biodiversitat — Artenvielfalt, Landschaftskiihlung, die natirli-
chen Funktionen eines Waldes* , erneut ibernehmen kénnen.

Es ist also aus Sicht des Naturschutzes eine Zustimmung zur vorliegenden Umwandlung
von Bannwaldflachen in Gewerbegebietsflachen nur méglich, wenn ein entsprechend gro-
Rer Ausgleich von Seiten der Stadt vorgenommen wird.

Der neu als Bannwald ausgewiesene Wald, ist auch als Landschaftsschutzgebiet auszu-
weisen.

Ich bitte um Beachtung meiner Sichtweise.

Siehe vorstehenden Ausfuhrungen.

Hierzu wird auf die zwei Stadtratsbeschlisse zum flachenglei-
chen Tausch der 0.g. Flachen vom 21.02.2020 und 30.01.2026
verweisen. Die 0.g. Beschllsse werden jetzt vollzogen.

Die zukinftigen nachgewiesenen Bannwaldtauschflachen sol-
len eigenstandigen von der Unteren Naturschutzbehdérde ge-
fuhrten Landschaftsschutzgebietsverordnungsverfahren in den
Schutzstatus des Landschaftsschutzgebietes aufgenommen
werden. Das Stadtplanungsamt hat bereits am 16.02.2026 ei-
nen Antrag auf Herausnahme der beiden Bannwaldnasen und
0.g. flachengleichen Ausgleich beim o. g. Fachamt gestellt.
Die Behandlung im Naturschutzbeitrat steht noch aus.

Industrie- und Handelskammer Niirnberg (13.03.2026)

nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium
durfen wir lhnen mitteilen, dass seitens der IHK Nurnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als
Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwande gegen die 0.g. Anderung
bestehen.

Die vorliegende Planung tragt zur bedarfsgerechten Weiterentwicklung des bestehenden
Gewerbestandorts "Gewerbepark West" bei und stérkt die Verfugbarkeit zusammenhan-
gender, gut erschlossener Gewerbeflachen im Stadtgebiet Schwabach. Die Mallinahme zur
zukunftsorientierten Standortentwicklung tragt zur Sicherung lokaler Arbeitsplatze und zur
wirtschaftlichen Starkung der Region bei.

Die Anbindung an bestehende Infrastrukturen sowie die verkehrsglinstige Lage nahe der B
466 und der BAB 6 entsprechen den Anforderungen an zeitgemafle Gewerbestandorte. Die
Industrie- und Handelskammer Nurnberg fir Mittelfranken begrifit die 5. Teildnderung des

Zur Kenntnis genommen.
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Flachennutzungsplans im Bereich ,Gewerbepark West — westliche Erweiterung” ausdrtick-
lich.

Positiv zu bewerten ist auch der vorgesehene flachengleiche Tausch von Bannwald- und
Gewerbeflachen, durch den sowohl eine funktionale Arrondierung des Gewerbeparks als
auch eine 6kologische Aufwertung der Waldflachen erreicht wird.

Integrationsrat Geschiftsstelle

Keine AuRerung

Kaiser-Biburger, Ursula (Frauenkommission, Stadtheimatpflegerin)

Keine AuRerung

Kreishandwerkerschaft Mittelfranken Siid

Keine AuRerung

Landratsamt Roth- Gesundheitsamt (18.02.2026)

zu o. g. Vorhaben bestehen seitens der unteren Behdrde fiir Gesundheit keine Einwande

Zur Kenntnis genommen.

N-ERGIE Netz GmbH (11.02.2026)

von der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB) und der benachbarten Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) an der 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfs im Rahmen der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) haben wir Kenntnis genommen.

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir festgestellt, dass keine Anlagen im Gel-
tungsbereich des von lhnen Ubersandten Flachennutzungsplanes vorhanden sind und
somit keine Anregungen und Bedenken bestehen.

Far die Benachrichtigung bedanken wir ins.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten fin-
den Sie auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Zur Kenntnis genommen.

Planungsverband Region Niirnberg

Keine AuRerung

Abwagungstabelle- Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (16.02.2026 bis 16.03.2026)
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Regionsbeauftragter fiir die Region Niirnberg (7) bei der Reg. v. Mtlfr.
(16.03.2026)

Zu o. g. Vorhaben der Stadt Schwabach wurde festgestellt:

Bezlglich der tangierten Waldflachen ist das einschlagige Ziel 5.4.4.1 des Regionalplans
der Region Nurnberg (RP7) zu beachten, wonach die Flachensubstanz des Waldes im Ver-
dichtungsraum erhalten werden soll, soweit sie nicht ohnehin durch Bannwaldverordnung
gesichert ist. Im Rodungsfall ist eine flachengleiche Wiederaufforstung im Verdichtungs-
raum vorzunehmen.

Um diesem regionalplanerischen Ziel zu entsprechen soll, den Unterlagen zufolge, der Ver-
lust an Wald-substanz im Verdichtungsraum durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen
(Ersatzaufforstung) kompensiert werden. Diesbeztiglich ist eine enge Abstimmung mit der
zustandigen forstwirtschaftlichen Fachstelle angezeigt.

Darlber hinaus ist von o. g. Vorhaben ein Landschaftsschutzgebiet (,LSG im Bereich der
Stadt Schwabach®) betroffen. GemaR Ziel 7.1.3.5 (RP7) sollen die bestehenden Land-
schaftsschutzgebiete innerhalb der Region langfristig in ihrem Bestand gesichert werden.
Hierzu ist ebenfalls eine intensive Abstimmung mit und positive Bewertung durch die natur-
schutzfachlichen Stellen erforderlich.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Unter Bericksichtigung der vorstehenden Stellungnahmen zur
Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbepark West in die
westliche Richtung wurde in enger Abstimmung mit AELF und
den Fachdienststellen (Umweltschutzamt, Stadtférster, Land-
schaftspflegeverband) das Ergebnis des flachengleichen Tau-
sches der Bannwaldflachen in den Planunterlagen eingearbei-
tet: Somit bleiben die Flachenanteile des bisherigen Bannwal-
des und der geplanten Bannwaldflachen unverandert. (s. Punkt
5 der Begriindung).

Der Verlust an Waldsubstanz wird durch flachengleiche Tausch-
bannwaldflachen kompensiert. Die neu geschaffenen Bann-
waldflachen werden danach durch Bannwaldverordnung gesi-
chert. Dies entspricht der Zielsetzung des 5.4.4.1 des Regional-
planes der Region Nirnberg (RP7). Da die zuklinftigen Tausch-
flachen gréfitenteils direkt an den bestehenden Bannwald an-
grenzen wird dadurch ein zusammenhangend geschlossenes
Waldgebiet entstehen und von weiteren Zerschneidungen durch
Infrastruktureinrichtungen und anderen Nutzungséanderungen
bewahrt (Ziel 5.4.4..1. RP7).

Die betroffenen Behdrden und Amter werden im weiteren Ver-
fahren in die Planung weiterhin beteiligt.

Die im FNP-Verfahren erfassten beiden Flachen FI.Nr. 1508
(11.120 gm), der 6stlichen Teilflache der FI.Nr.: 1505/1 (1.100
gm) sind derzeit Landschaftsschutzgebietsteilflachen. Ein erfor-
derlicher Antrag auf Herausahme der o.g. beiden Flachen aus
dem Landschaftsschutzgebiet wurde bereits bei der Unteren
Naturschutzbehdrde gestellt.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde ist eine solche Her-
ausnahme aufgrund der besonderen Situation (ansonsten in
die Gewerbeflachen hineinragende ,Waldnase“ mit den ent-
sprechenden damit verbundenen Schwierigkeiten) vertretbar,

Abwagungstabelle- Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (16.02.2026 bis 16.03.2026)
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zumal gleichzeitig vor Ort weitestgehend im gleichen Flachen-
umfang im sudlichen Bereich Gewerbeflache zugunsten einer
Ersatzaufforstung zuriickgenommen werden soll.

Die 0.g. neue zukunftige Bannwaldfldchen werden durch den
Schutzstatus des Landschaftsschutzgebietes zusatzlich ge-
schitzt und in ihrem Bestand gesichert.

Somit werden die Ziele des Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern (LEP) und im Regionalplan Industrieregion (Ziel 7.1.3.5
(RP7) werden bei der 5. Teilanderung des FNP beachtet.

Im bisherigen Verfahren wurde seitens der naturschutzfachli-
chen Stellen Zustimmung zu dieser Vorgehensweise erteilt.
Die Behandlung der Herausnahme der 0.g. zwei Bannwaldfla-
chen aus dem LG und unter Schutzstellung der nachgewiese-
nen neuen Bannwaldflachen im Naturschutzbeirat steht noch
an.

Regierung von Mittelfranken, SG 24 Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung (16.03.2026)

mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans sollen in der Stadt Schwabach die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Gewerbeparks West ge-
schaffen werden.

Hierzu soll eine Anderung der FNP-Darstellung im Bereich der FI.-Nr. 1508 und des ostli-
chen Teilbereichs der FI.-Nr. 1505/1, beide Gemarkung Schwabach, von einer Flache fir
Wald in eine gewerbliche Bauflache erfolgen. Im Gegenzug erfolgt fir die FI.-Nrn. 1510/6,
1510/7 und dem westlichen Teilbereich der FI.-Nr. 1510/8 eine Anderung der Darstellung
im FNP von einer gewerblichen Bauflache in eine Flache fir Wald. Der Anderungsberei-
che besitzen eine Gesamtgréfe von ca. 2,2 ha, wobei ca. 1,4 ha auf die neu darzustel-
lende gewerbliche Bauflache und ca. 0,8 ha auf die neu darzustellende Waldflache entfal-
len. Im Rahmen des waldrechtlich und regionalplanerisch notwendigen flachengleichen
Waldausgleichs (s.u.) ist zudem eine externe Aufforstungsflache auf FI.-Nr. 444, Gemar-
kung Gustenfelden, mit einer GréRe von ca. 0,3 ha zu berlicksichtigen.

In Umsetzung der als Leitmalistab der Landesplanung formulierten nachhaltigen Raum-
entwicklung trifft die Landesplanung zahlreiche Festlegungen zur Flachenschonung und
zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke. Um

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 21.01.2026 wie in der
beiliegenden Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken
geschildert, den Beschluss zum flachengleichen Tausch der
Bannwaldflachen gefasst.

Wie zur Stadtratsitzung am 21.02.2020 beim Aufstellungsbe-
schluss wie auch am 21.01.2026 beim Beschluss zur friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung ausgefiinrt, ist die Nachfrage
nach Gewerbeflachen in Schwabach ungebrochen Der beste-
hende Gewerbepark West" ist fast vollstandig bebaut.

Abwagungstabelle- Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (16.02.2026 bis 16.03.2026)
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diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsfla-
chen einer Prifung und Begrindung, warum fir diese ein hinreichender Bedarf besteht,
der in Abwagung mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl.
LEP 1.2.1, 1.1.3, 1.2.2 und 3.1.1). Insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2 ,Innenent-
wicklung vor AuRenentwicklung®, dass vor Inanspruchnahme neuer Flachen flr
Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen AulRenbereich zunédchst vorhandene Poten-
tiale der Innenentwicklung genutzt wurden.

Im vorliegenden Einzelfall kann auf eine detaillierte Bedarfsprifung verzichtet werden, da
mit der Anderung des FNP keine Mehrung gewerblicher Bauflachen einhergeht, es sich
um eine flachenmafig geringfiigige Arrondierung des Siedlungskoérpers handelt und die
bestehende Erschlielung sowie die Anbindung der neu darzustellenden gewerblichen
Bauflache an den bestehenden Siedlungskdrper zu einer flichenschonenden Siedlungs-
entwicklung beitragt.

Um die Verfiigbarkeit von Gewerbeflachen insbesondere fiir
ortsansassige Betriebe mit dem Erweiterungsbedarf ausrei-
chend zu gewahrleisten, soll das bestehende Gewerbegebiet
nach Westen weiterentwickelt werden.

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes wird daher
als sinnvoll erachtet, um lokalen Unternehmer Entwicklungs-
perspektiven zu bieten und qualifizierte Arbeitsplatze vor Ort zu
schaffen (LEP 1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdran-
gung vermeiden).

Die geplante Erweiterung des GE West ist ein wichtiger Bau-
stein zur Starkung der wirtschaftlichen Infrastruktur.

Dieser Leitgedanke fordert die Stadt vorausschauend zu han-
deln und im direkt angrenzenden Bereich des bestehenden Ge-
werbegebietes Gewerbepark West eine angemessene Erweite-
rung zu ermoglichen, um weitere Zersiedlung der Landschaft
zu vermeiden (Ziel 3.1.1. Integrierte Siedlungsentwicklung).

Durch die 5. Teilanderung des FNP werden keine zusatzlichen
neuen gewerblichen Flachen generiert, die einer detaillierten
Bedarfsprifung der Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs-
und Verkehrszwecke erfordert.

Es handelt sich bei dieser Planung um eine geringe Arrondie-
rung des Siedlungskérpers und die bestehende Erschlielung
sowie die Anbindung der neuen gewerbliche Bauflachen an
das bestehende Gewerbegebiet Die 5. Teilanderung des FNP
tragt zur flachenschonenden Siedlungsentwicklung bei.

Mit Schreiben vom 16.03.2026 hat die Regierung von Mittel-
franken die Richtigkeit dieser Vorgehensweise bestatigt.

Zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeitsum-
feldes werden im Bebauungsplan S- 120-20 griinordnerische
MaRnahmen mit einer Mdglichkeit des Zuganges zum Naher-
holungsbereiches- Wald festgesetzt.

Unter Abwagung der o.g. Belangen wird die 5. Teildnderung
des FNP die Grundalgen furr den aufgestellten Bebauungsplan

Abwagungstabelle- Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (16.02.2026 bis 16.03.2026)
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S-1202-20 bilden, damit dieser entsprechend dem Entwick-
lungsgebot gem. § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist.

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und
im Regionalplan Industrieregion werden wie vorstehende erldu-
tert, bei der 5. Teildnderung des FNP beachtet.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Der Geltungsbereich der Planung liegt direkt an dem bestehen-
den Gewerbepark West und ist somit an die bestehende Sied-
lungseinheit angebunden. Sie tragt dartiber hinaus zum Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes und zu einer Minimierung der
Freiflacheninanspruchnahme bei und ist damit Ausdruck einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung

Durch die 5. Teilanderung des FNP werden die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung an diesem Standort stadte-
bauliche vertraglich ausgeschopft.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden
werden.

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und
im Regionalplan Industrieregion werden sowohl bei der 5.
Teildnderung des FNP wie auch im anschlieRend gefiihrten Be-
bauungsplanverfahren S-120-20 beachtet. Die Zersiedlung der
Landschaft wird in der Weise verhindert, in dem die Erweite-
rung des Gewerbegebietes gleich im Anschluss an den beste-
henden Gewerbepark erfolgt

Die Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbepark West in
die westliche Richtung wurde in enger Abstimmung mit AELF
und betroffenen Dienststellen (Umweltschutzamt, Stadtférster)
abgestimmt.
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Bei der neu darzustellenden gewerblichen Bauflache handelt es sich jedoch um Bannwald
i.S.d. Art. 11 BayWaldG, der gemaf Waldfunktionskartierung als regionaler Klimaschutz-
wald kartiert ist. Die Planung ist diesbeziglich mit dem zustandigen Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Roth-Wei3enburg i. Bay. - Bereich Forsten (AELF-RW) abzu-
stimmen. Eine Rickfrage beim AELF-RW hat hierzu ergeben, dass sich die Stadt
Schwabach bereits in Abstimmung zu der Planung befindet und nach einer waldrechtli-
chen und forstfachlichen Vorprifung ein Einvernehmen zur Rodung bei flachengleicher
Ersatzaufforstung in Aussicht gestellt werden kann. Als Ersatzaufforstungsflachen wer-
den durch die Stadt Schwabach die Flachen benannt, die ebenfalls Bestandteil dieser
FNP-Anderung sind. Die geplante Ersatzaufforstung bedarf einer Aufforstungserlaubnis.
Diesbezlglich wird auch auf Ziel 5.4.4.1 des Regionalplans der Region Nirnberg (RP7)
hingewiesen, wonach die Flachensubstanz des Waldes die ggf. durch die Planung verlo-
ren geht, im Verdichtungsraum vollstdndig auszugleichen ware. Die Fortfihrung der Ab-
stimmung mit den forstwirtschaftlichen Fachstellen ist daher angezeigt.

Ebenfalls von der Planung betroffen ist das Landschaftsschutzgebiet ,LSG im Bereich der
St. Schwabach®. Gemal Ziel 7.1.3.5 RP7 sollen die bestehenden Landschaftsschutzge-
biete innerhalb der Region sollen langfristig in ihnrem Bestand gesichert werden. [...] Hier-
unter fallen insbesondere [...] stadtnahe Walder im Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/ Er-
langen/Schwabach. Das o.g. Vorhaben bedarf diesbezlglich der Abstimmung mit den
Fachstellen fiir Naturschutz. Bitte beachten Sie auch die u.s. Hinweise der Héheren Na-
turschutzbehdrde zu einem gesondert durchzufiihrenden LSG-Anderungsverfahren sowie
weitere Hinweise in Hinblick auf das zugehdorige Bauleitplanverfahren.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung der Hinweise gegen-
Uber 0.g. Vorhaben nicht erhoben.
Hinweise der H6heren Naturschutzbehorde:

Die vorgelegte Anderung des Flachennutzungsplanes zur Erweiterung des Gewerbege-
bietes nach Westen wurde naturschutzfachlich gepruft.

Die Waldflachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Volkachtal zwischen
der Stadtgrenze und dem bebauten Gebiet des Ortsteils Unterreichenbach®. Im LSG sind

Das Ergebnis dieser Abstimmung: ein flachengleicher Nachweis
der Tauschflachen fir die beiden Bannwaldnasen wurde sorg-
faltig in den Planunterlagen eingearbeitet: Somit bleiben die
Flachenanteile des bisherigen Bannwaldes und der geplanten
Bannwaldflachen unverandert. (s. Punkt 5 der Begriindung und
die vorstehende Stellungnahme zum Schreiben des Bund Na-
turschutzes).

Im weiteren Planungsprozess werden fir die geplante Auffors-
tungen die erforderlichen Antréage bei AELF gestellt. Eine Zu-
stimmung wurde bereits von AELF in Aussicht gestellt.

Im weiteren Verfahren werden die betroffenen Fachstellen be-
teiligt.

Wie im Sachvortrag zur Stadtratssitzung am 21.01.2026 ausge-
fuhrt, wurde am16.02,2026 bei der Unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Schwabach ein Antrag auf Herausnahme der
beiden Bannwaldnasen verbunden mit dem Anderungsverfah-
ren zur Landschaftsschutzgebietsverordnung, bereits gestellt.
Die nachgewiesenen Tauschflachen fur die o0.g. Bannwaldna-
sen sollen gleichzeitig mit der Herausnahme aus dem LG unter
diesem Schutzstatus Landschaftsschutzgebiet und Bannwald
gestellt werden.

Die Unteren Naturschutzbehérde halt eine solche Heraus-
nahme aufgrund der besonderen Situation (ansonsten in die
Gewerbeflachen hineinragende ,Bannwaldnase“ mit den ent-
sprechenden damit verbundenen Schwierigkeiten) vertretbar,
zumal gleichzeitig vor Ort weitestgehend im gleichen Flachen-
umfang im sudlichen Bereich Gewerbeflache zugunsten einer
Ersatzaufforstung zuriickgenommen werden soll.

Da die 0. g. Anderung Voraussetzung dafiir ist, dass die Ande-
rung des FNP beschlossen werden kann, wird das Anderungs-
verfahren zur Landschaftsschutzgebietsverordnung parallel
zum FNP-Anderungsverfahren erfolgen.

Abwagungstabelle- Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (16.02.2026 bis 16.03.2026)

-Seite 14 von 28




Anrequngen

Abwiaqungsvorschliage

Handlungen und Veranderungen verboten, die geeignet sind, den Naturhaushalt zu scha-
digen, die Landschaft zu verunstalten, den Naturgenuss oder den Erholungswert der
Landschaft zu beeintrachtigen (§ 3 Abs. 1 LSG-VO). Nachdem fir Bebauungsplane we-
der eine Erlaubnis noch eine Befreiung von den Verboten der LSG-VO mdglich ist, ist flr
die Aufstellung von Bauleitplanen innerhalb des Schutzgebietes eine Anderung des
Schutzgebietes erforderlich und die Flachen sind aus dem Geltungsbereich der

LSG-VO herauszunehmen. Die Anderung des LSG sowie die Inanspruchnahme von
Bannwaldflachen wurden friihzeitig mit dem Umweltamt der Stadt Schwabach abge-
stimmt. Das LSG-Anderungsverfahren soll zeitnah erfolgen und ist vor der Aufstellung des
Bebauungsplanes abzuschlief3en.

Der Umweltbericht zur Anderung des FNP ist grundsétzlich nicht zu beanstanden. Bei der
Bestandsaufnahme und Bewertung einzelner Schutzglter ist aus naturschutzfachlicher
Sicht nachzuarbeiten.

Wir geben dazu folgende Hinweise:

Schutzgut Boden sowie Arten und Lebensrdume:

Im Umweltbericht sind die Flachen Flurnr. 1510/6 und 1510/7 als Acker bzw. Brache an-
gegeben. Tatsachlich handelt es sich bei den Flachen um Dauergriinland (Wiese). Durch
diese Nutzung finden keine Eingriffe in das Bodengeflige statt. Die korrekte Einstufung
des Planungsgebietes ist bei der Bewertung der einzelnen Schutzgiter notwendig, bei der
Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
und bei der Aufstellung des Bebauungsplanes (bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung,
saP).

Die Aufforstung von Wiesenflachen kann zum Verlust von Lebensraumen flr hierauf spe-
zialisierte Tier- und Pflanzenarten fiihren, vor allem wenn die Flachen extensiv bewirt-
schaftet werden. Im weiteren Verfahren ist die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) aus den Jahren 2020 und 2025 zur fachlichen Priifung beizulegen.

Die detaillierte Vorgehensweise ist zusatzlich in der Stellung-
nahme zum Schreiben des Regionsbeauftragter fir die Region
Nurnberg (7) bei der Reg. v. Mtlfr. Vom 16.03.2026 geschildert.
Hierzu wird auf diese Stellungnahme verweisen.

Die Planungsprozesse werden eng durch die Unteren Natur-
schutzbehorde der Stadt Schwabach begleitet.

Das LSG-Anderungsverfahren soll mit dem Feststellungsbe-
schluss zum 5. Teilanderungsverfahren auch abgeschlossen
werden., damit der Bebauungsplan gem. dem Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt ist.

Die Hinweise wurden in die Planunterlagen aufgenommen.
Beim Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan S-120-20 wird
die Betrachtung der Schutzgiiter erneut erfolgen und im Um-
weltbereich zum o.g. Bebauungsplan entsprechend dem aktu-
ellen Zustand der Schutzgiter erfasst.

Durch die 5. Teildnderung des FNP wird sich die Nutzung des
Plangebietes voraussichtlich nicht andern, so dass die nachste-
hende Betrachtung der Schutzguter aktuell der laufenden Pla-
nung entspricht.”

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung ist bereits unter Punkt 6 des Umweltberich-
tes dargelegt.

Um den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen,
wurde im Rahmen des eingeleiteten Verfahrens eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch Biologisches Biro
Fehse, Nirnberg, 10.01.20220 erstellt, die am 10.11.2025 ak-
tualisiert wurde (siehe auch die Stellungnahme zum Schreiben
des Bund Naturschutzes vom 16.03.2026).
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Hinweise flr das weitere Bauleitplanverfahren:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes S-120-20 ist der Ausgangszustand des Pla-
nungsgebietes korrekt zu bewerten (Anwendung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsre-
gelung). Im Bebauungsplan sind weitere verpflichtende Festsetzungen zum Artenschutz
notwendig, um VerstdRe gegen artenschutzrechtliche Verbotsbestimmungen beim Voll-
zug des Bebauungsplanes vorbeugend zu verhindern.

Hierzu gehoren Festsetzungen zum Vogelschutz an groRflachigen Glasscheiben oder
spiegelnden Fassadenabschnitten. Insektenfreundliche Beleuchtung von Fassaden und
Auflenanlagen, auch zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie z.B. Fledermausen.

Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen sind als sogenannten CEF-
MaRnahmen (CEF-MaRRnahmen, continuous ecological functionality measures) geplant.
Die CEF-MalRnahmen sind als ,vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen® im Zusammenhang
mit der Sicherstellung der 6kologischen Funktionen betroffener Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten bzw. Standorte von Pflanzen (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3, Satz 3 BNatSchG) fest-
zusetzen, um das Eintreten des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu
verhindern.

Der Verlust natirlicher Héhlen und Quartiere an Badumen ist im Verhaltnis 1:3 auszuglei-
chen (CEF1 und 2). Je nach Betroffenheit missen geeignete Nistkasten fir Végel oder
Fledermauskasten (Sommerquartiere) in rAumlicher Nahe angebracht werden. Die FIa-
chen bzw. Standorte fir die Ersatzhabitate sind im weiteren Verfahren zu benennen.

Die beiden saP sind in der Anlage der Begriindung beigefligt.
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen
werden diese zur Prifung der Regierung von Mittelfranken vor-
gelegt.

Die aufgeflhrten Belange sind nicht Gegenstand der 5. Teilan-
derung des FNP.

Sie werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahren S-120-20
beachtet. Die Eingriffsregelung wird bei der konkretisierten Pla-
nung angewandt und entsprechende verpflichtende Festset-
zungen zum Artenschutz festgelegt.

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen sind als so-
genannten CEF-MalRnahmen (CEF-MalRnahmen sind bereits
im laufenden Anderungsverfahren zum FNP festgesetzt.

Im Bebauungsplanverfahren werden diese erneut beurteilt.

Mit der 5. Teilanderung des FNP wird noch kein dkologischer
Eingriff im Planungsgebiet erfolgen.

Die Belange sind jetzt nicht Gegenstand des 5. Teilanderungs-
verfahrens. Die Anregungen werden im Rahmen des laufenden
Bebauungspanverfahrens S-120-20 beachtet.

Staatliches Bauamt Niirnberg, Hochbau/StraBenbau (02.03.2026)

seitens des Staatlichen Bauamtes Nirrnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu, wenn folgende Auflagen beriicksichtigt und
aufgenommen werden:

1. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaf § 9 Abs. 1
FStrG fir bauliche Anlagen an Bundesstraf3en bis 20,0 m Abstand vom aufieren Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan
textlich und planerisch darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen, Nebenanlagen,

1. Die vorgeschriebene Anbauverbotszone ist in den Planunter-
lagen nachrichtlich Gbernommen.
In dieser Bauverbot bzw. Baubeschrankungszone befindet
sich eine Gasdruckstation der Stadtwerke Schwabach und
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Einfriedungen, Lagerflachen, Garagen, Carports, Stellplatzen, befestigten Flachen zur Um-
fahrung, Werbeanlagen (auch < 1 m?) und sonstigen Anlagen und Nebenanlagen, die nach
der BayBO genehmigungsfrei sind, freizuhalten.

2. Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone kann ausschlie3lich fir die Errich-
tung von Larmschutzanlagen und deren Bepflanzung erteilt werden. Ein Bauantrag fur die
Larmschutzanlagen ist einzureichen.

3. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der An-
bauverbotszone unzulassig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB) und sie mussen am Ort der Leistung stehen.

4. Es wird darauf hingewiesen, dass jede Werbung aufRerhalb geschlossener Ortschaften
verboten ist. Ebenso darf innerdrtliche Werbung den Verkehr auf3erhalb geschlossener Ort-
schaften nicht gefahrden oder in erschwerter Weise ablenken. Die Erteilung von Ausnah-
men liegt in der sachlichen Zustandigkeit der StralRenverkehrsbehorde. (Art. 56 Nr. 5
BayBO, § 33 Abs. 3 StVO i.V.m. § 4 Abs. 1 f, g ZustVVerk).

5. Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlief3lich tiber das
untergeordnete StralRennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 1 und §
8a Abs. 1 FStrG).

6. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Bundesstralle B466
sind nicht zulassig.

7. Die ful®- und radwegmafige ErschlieBung des Bauleitplangebietes ist sicher zu stellen.
Der Stralenbaulasttrager der Bundesstralde ibernimmt hierfiir keine Kosten.

8. Wasser und Abwasser dirfen dem Strallenkdrper der Bundesstralle nicht zugeleitet wer-
den. Die Wirksamkeit der StralRenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

zum Teil das Wohnhausgebaude auf der FI1.Nr.1486/1 im Be-
stand.

Fir diese Anlagen mit bestandskraftiger Genehmigung gilt
ein Bestandschutz.

Die vorgebrachten Anregungen (Freistellung der 0.g. Zonen
von jeglichen baulichen Anlagen) werden auf der Ebene der
Bauleitplanung beachtet. Diese sind nicht Gegenstand der 5.
Teilanderung des FNP

2. An der o.g. bestehenden Situation werden im Aufstellungs-
verfahren zur 5. Teilanderung des FNP keine Anderungen
vorgenommen.

Zu 3 und 4

Fir den Geltungsbereich der Planung gilt die Werbeanlagen-

satzung der Stadt Schwabach in jeweils gultiger Fassung.

Die vorgebrachten Anregungen bezlglich der Hinweisschilder
werden im laufenden Bebauungspanverfahrens S-120-20 be-

achtet.

Die Belange sind nicht Gegenstand des 5. Teilanderungsver-

fahrens.

Zu 5, 6,7,8

Die vorgebrachten Anregungen bezlglich der ErschlieBung der
Grundsticke werden im laufenden Bebauungspanverfahrens
S-120-20 beachtet.

Die Belange sind nicht Gegenstand des 5. Teilanderungsver-
fahrens.
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9. Anderungen an der Entwasserungseinrichtung der Bundesstrale diirfen nur im Einver-
nehmen mit der Stralenbauverwaltung erfolgen.

10. Soweit durch die entwasserungstechnischen MalRnahmen ein wasserrechtlicher Tatbe-
stand geschaffen wird, ist hierzu von der Gemeinde die wasserrechtliche Genehmigung der
unteren Wasserbehdérde einzuholen.

11. Der Baulasttrager der Bundesstrale tragt keine Kosten fiir SchallschutzmaRnahmen an
den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

12. Bepflanzungen entlang der Bundesstrafie sind Sache des Baulasttragers. Daher kann
die Darstellung im Bebauungsplan nur als Gestaltungswunsch gesehen werden. Bepflan-

zungen innerhalb der Bauverbotszone sind mit dem Staatlichen Baumt Nirnberg, SG P12,
Landschaftspflege frihzeitig abzustimmen.

13. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstrale ist durch entsprechende
Einrichtungen zu vermeiden.

14. Fir Baume, stammbildende Gehdlze oder Larmschutzanlagen ist ein Abstand von
mind. 7,50 m zum aufleren Rand der Fahrbahndecke einzuhalten.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde. Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgultigen Bauleitplanes

9. Wird zur Kenntnis genommen.

10. Sollte bei der konkretisierten Planung im Rahmen des Auf-
stellungsverfahren zum Bebauungsplan S-120-20 entwasse-
rungstechnischen MalRnahmen erforderlich sein., werden diese
mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt und falls notwen-
dig eine entsprechende wasserrechtliche Genehmigung der un-
teren Wasserbehorde eingeholt. Die Belange sind jedoch nicht
Gegenstand des 5. Teilanderungsverfahrens zum FNP.

11. Die vorgebrachten Anregungen bezliglich der Kosten fir
SchallschutzmalRnahmen werden im laufenden Bebauungspan-
verfahrens S-120-20 beachtet.

Die Belange sind nicht Gegenstand des 5. Teilanderungsver-
fahrens zum FNP.

12. Die vorgesehenen grunordnerischen MaRnahmen entlang
der Bundestrale innerhalb der Bauverbotszone werden im Be-
bauungsplanverfahren S-120-20 mit den Staatlichen Bauamt
abgestimmt. Die Belange sind nicht Gegenstand des 5. Teilan-
derungsverfahrens zum FNP.

13. Die baulichen Anlagen sollen so gestaltet werden, dass
eine Blendung der Verkehrsteilnehmer vermieden wird. Dieser
Hinweis wird bei der Bauantragsstellung bei konkreten Projekt-
planung beachtet. Die Belange sind nicht Gegenstand des 5.
Teilanderungsverfahrens zum FNP.

14 .Die konkreten griinordnerischen MalRhahmen entlang der
aulleren Rand der Fahrbahndecke der Bundestralle werden im
Bebauungsplanverfahren S-120-20 mit den Staatlichen Bauamt
abgestimmt. Die Belange sind nicht Gegenstand des 5. Teilan-
derungsverfahrens zum FNP.

Das Ergebnis der Behandlung der o.g. Stellungnahme im
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(einschliellich Satzung). Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Verfahren und Stehen flr
Ruckfragen gerne zur Verfligung.

Stadtrat sowie nach Abschluss des Verfahrens die rechtskrafti-
gen Planunterlagen werden dem StBA zugeschickt.

Stadt Erlangen

Keine AuRerung

Stadt Fiirth - Rathaus

Keine AuRerung

Stadt Nurnberg — Stadtplanungsamt (Stpl/4GS-3) (03.03.2026)

Vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Gegen die vorgelegte Planung werden
von Seiten der Stadt NlUrnberg keine Einwendungen erhoben.

Kenntnis genommen.

Stadtdienste Schwabach GmbH (11.02.2026)

gegen den Entwurf in der vorliegenden Form bestehen aus Sicht der Stadtdienste
Schwabach GmbH keine Bedenken.

Zur Kenntnis genommen.

Stadtverkehr Schwabach GmbH

Keine AuRerung

Stadtwerke Schwabach GmbH (02.03.2026)

aus Sicht von B&l Strom und B&I /G/W/Wa gibt es keine Anmerkungen zur Anderung des
Bebauungsplanes.

Folgende Anmerkungen sind aus Sicht von ZDT Herrn Hermberg zu berticksichtigen:

im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung zum Flachennutzungsplan des Bebauungsplan S-
120-20 nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Stadtwerke Schwabach nutzen derzeit eine Flache in der Wiesenstralle als befristete
Betriebsflache als Baulager. Diese Flache erfillt aktuell eine wichtige Funktion fur die Auf-
rechterhaltung der betrieblichen Ablaufe, des Bereitschaftsdienstes sowie fiir die Durchfiih-
rung von Bau-, Wartungs- und Instandhaltungsmaf3nahmen im Gesamten Netzgebiet.

Um eine endglltige und zukunftsfahige Lésung zu finden, bitten wir darum, im Rahmen al-
ler Belange zur Erweiterung des Gewerbeparks West die Stadtwerke mit einer geeigneten

Zur Kenntnis genommen.

Der geauBerte Wunsch nach Zuteilung eines Grundstiicks im
Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes S-120-
20 wurde an die Wirtschafsférderung der Stadt Schwabach und
an das Liegenschaftsamt der Stadt Schwabach tbermittelt.
Das 5. Teilanderungsverfahren gilt als vorbereitendes Verfah-
ren fir den Bebauungsplan S-120-20 damit dieser gem. dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt wird.
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Lagerflache verbindlich zu berticksichtigen. Fir die Sicherstellung der kommunalen Da-
seinsvorsorge ist eine dauerhaft verfiigbare, ausreichend dimensionierte und verkehrlich
gut angebundene Flache von wesentlicher Bedeutung. Nach derzeitiger Einschatzung
ist eine Flache von 4.000m? bis 5.000m? ideal.

Auf der bendétigten Flache werden neben Tiefbau- und Leitungsbaumaterialien auch Bau-
maschinen, Absperreinrichtungen, Bliro- und Lagercontainer, Sozialcontainer sowie WC-
Container vorgehalten. Dariiber hinaus sollte im Idealfall auch ein zeitweises Wohnen auf
der Flache ermdglicht werden, um insbesondere im Rahmen des Bereitschaftsdienstes
eine schnelle Einsatzfahigkeit der Leitungsbaukapazitaten zur Aufrechterhaltung der Ver-
sorgungssicherheit gewahrleisten zu kénnen.

Wir bitten daher um friihzeitige Einbindung der Stadtwerke Schwabach in die weiteren Pla-
nungen sowie um Bertcksichtigung der genannten Anforderungen im weiteren Verfahren.
Fir Rackfragen oder eine weiterfuhrende Abstimmung steht Ihnen Herr Nils Hermberg
(nils.hermberg@stadtwerke-schwabach.de; 09122-936-127) gerne zur Verfiigung.

Die Belange sind nicht Gegenstand des 5. Teilanderungsver-
fahrens zum FNP.

Mit einer stadtebaulichen Planung fir den Beplan S-120-20
wurde noch nicht begonnen.

Die Stadtwerke Schwabach werden in jedem Verfahrensschritt
eingebunden, um lhr fachliches Belangen vorzubringen.

Der Flachenmanagement der stadtischen Grundstiicke liegt je-
doch nicht in Zustandigkeit des Stadtplanungsamtes.

Die Belange der Grundstiicksbereitstellung fiir die Stadtwerke
Schwabach sind nicht Gegenstand des laufenden Teilande-
rungsverfahrens.

Verkehrsverbund GroRraum Niirnberg GmbH

Keine AuRerung

Vodafone Kabel Deutschland GmbH (16.03.2026)

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
BaumaRnahme keine Einwande geltend macht.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich
derzeit nicht geplant.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunika-
tionsanlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzu-
fordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet tiber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

zur Kenntnis genommen.
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Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es muissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg (04.03.2026)

Mit den Vorhaben sollen die dortigen Flachen sowohl im Hinblick auf die angrenzenden
Landschaftsbestandteile (u.a. Bannwald) wie auch auf die gewerbliche Nutzung optimiert
werden (,Flachentausch®).

Dem Grunde nach besteht mit diesen Anderungen d. Flachennutzungsplanes wie auch des
Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Es werden aber folgende Hinweise gegeben und hierfiir aus unserer Sicht malkgebende
Voraussetzungen genannt:

Die Erweiterungsflachen des Flachennutzungsplans/ des Bebauungsplans sind in den uns
vorliegenden Entwasserungsplanungen der Stadt Schwabach (Generalentwasserungsplan,
Schutzfrachtberechnung, usw.) nicht enthalten. Die abwassertechnischen Entwdrfe der
Stadt Schwabach und die hierauf aufbauende vorgenannte Schmutzfrachtberechnung sind
hinsichtlich der geanderten Randbedingungen nachzubessern. Erst dann kann beurteilt
werden, ob in der Kanalisation hydraulische sowie reinigungsrelevante Kapazitaten frei
sind, um eine ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung der Erweiterungsflachen sicherzu-
stellen.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass Neubauflachen erst dann per Be-
bauungsplan ausgewiesen werden kénnen, wenn eine nach den derzeit glltigen Vorschrif-
ten und Richtlinien ordnungsgemale Entwasserung fir Schmutzwasser und fur Nieder-
schlagswasser sichergestellt und nachgewiesen ist sowie die daflir notwendigen rechtli-
chen Voraussetzungen gegeben sind (Wasserrecht der Abwasserbehandlung, Nieder-
schlags- und Mischwassereinleitungen, usw.).

Unser finales Einvernehmen setzt damit voraus, dass eine ordnungsgemale, den Regeln
der Technik entsprechende Entwasserung (Abwasser sowie Niederschlagswasser) sicher-
gestellt wird, sowie die (wasser)rechtlichen Voraussetzungen hierflir geschaffen werden.

Zur Kenntnis genommen.

Nach Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Schwabach
wurde festgehalten, dass zur Entwicklung der gewerblichen
Bauflachen im Rahmen der Bauleitplanung S-120-20 ein Gene-
ralentwasserungsplan fur die Stadt Schwabach aktualisiert wer-
den muss. Dies wird bei Vorlage eines konkretisierten stadte-
baulichen Entwurfes zum o.g. Bplan erfolgen.

Die 5. Teildanderung des FNP stellt die gesetzliche Rechts-
grundlage fur die Entwicklung des BPlan S-120-20. Zum jetzi-
gen Zeitpunkt wird die Erstellung eines solchen Planes noch flr
nicht notwendig gehalten, da mit dieser FNP-Anderung noch
keine baulichen Tatigkeiten verbunden sind.

Das Tiefbauamt der Stadt Schwabach hat schon jetzt signali-
siert, dass auf Grund der fehlenden personellen Kapazitaten
ein solcher Generalentwasserungsplan, Schmutzfrachtberech-
nung sowie Nachweis der Entwasserung fur Schmutzwasser
und fur Niederschlagswasser fur das Planungsgebiet des Bpla-
nes S-120-20 zum jetzigen Zeitpunkt nicht im Auftrag gegeben
werden kann.
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Zur weiteren technischen Planung der Entwasserung des Erweiterungsgebiets werden all-
gemein folgende Hinweise gegeben:

Neubauflachen sollen grundsatzlich im Trennsystem entwassert werden.

. Die Versickerung sollte vorzugsweise breitflachig tiber eine ausreichend machtige
bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B.
Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zulassig.

o Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen
sind vorzuhalten.
. Sofern eine Versickerung der gesammelten Niederschlagswasser nicht in Frage

kommt, sollten ferner alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Re-
genwasseranfalls (z. B. durch Griindacher) genutzt werden.

. Niederschlagswasser von metallgedeckten Dachflachen sind bei Kupfer-, Zink- oder
Bleidachern vor einer Versickerung oder vor Einleitung in ein Gewasser vorzubehan-
deln. Empfehlenswert sind daher Metalldacher mit zusatzlicher Beschichtung oder
aus anderen, wasserwirtschaftlich unbedenklichen Materialien (z. B. Aluminium,
Edelstahl). Die zu erbringende Nachweise haben nach den giltigen ISO Normen zu
erfolgen.

. Einer Versickerung von Niederschlagswasser in Altlasten oder Altlastverdachtsfla-
chen kann aus wasserwirtschaftlicher keines Falles zugestimmt werden. Es ist si-
cherzustellen, dass Niederschlagswasser nicht Uber verunreinigte Bdéden zur Versi-
ckerung kommt, bzw. in kontaminierte Auffullungen seitlich einsickert oder sie unter-
spuilt.

. Bei einer dezentralen Versickerung von Regenwasser auf den jeweiligen Grundstui-
cken ist zu prifen, ob die zu entwassernden Flachen (wenig belastetes Nieder-
schlagswasser von gering und mittel belasteten Siedlungs- und Dachflachen) die
Kriterien den NWFreiV mit den zugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) erfll-
len, und keiner wasserrechtlichen Erlaubnis bedurfen. Diese Beurteilung/ Prifung
obliegt dem Antragsteller bzw. dessen Planungsburos.

In bereits erstellten Entwasserungsgutachten des Ing. Biro mil-
ler vom Mai 2026 sind diese Erweiterungsflachen bereits Uber-
pruft und die Schlussfolgerungen fur die Entwasserungspla-
nung fur den Bebauungsplan S-120-20 gezogen.

Die Hinweise werden bei der Fortentwicklung des aufgestellten
Bebauungsplanes S-120-20 beachtet.

Der Hinweis, der die objektbezogene Entwasserungsplanung
betrifft, wurde bei der Ausarbeitung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes berlcksichtigt. Im Rahmen der wasserrechtli-
chen Genehmigung zur Erstellung einer Entwasserungspla-
nung formulierten Auflagen werden dabei beachtet.

Die aufgeflihrten Belange sind nicht Gegenstand der 5. Teilan-
derung des FNP. Sie werden auf Ebene der projektbezogenen
Planung an die zustandige Planungsbehdrde weitergeleitet und
dort in die Abwagung aufgenommen

Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum (16.02.2026)

von der geplanten MalRnahme sind weder bestehende noch derzeitig geplante Leitungen,
Wasserschutzgebiete oder sonstige Anlagen des Zweckverbandes WFW berihrt.

Zur Kenntnis genommen
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Der Zweckverband WFW erhebt keine Einwande gegen das Projekt: ,Gewerbepark West -
westliche Erweiterung® und verzichtet bei unverandertem Geltungsbereich auf eine weitere
Beteiligung an diesem Verfahren.

Sonderordnungsbehdérden bei der Stadt Schwabach

Feuerwehr (iber Ref. 2, 16.02.2026)

anbei allgemeine Informationen der Feuerwehr zu der genannten Erweiterung.

Allgemeine Informationen zu Belangen des abwehrenden Brandschutzes-FF-SC Stand 10-
2010:

Es sind fur den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Brandschutz, gem. Art. 1
BayFwG, grundséatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes zu
prifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Stadtbrandrat durchzuftihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 ,Bereitstellung von Loschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung“ des Bay. Landesamtes fiir Wasserwirt-
schaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszu-
bauen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit un-
behindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fur Feuerwehrfahrzeuge
bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die ,Richtlinien fir die FI&-
chen der Feuerwehr” verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Ge-
baude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wen-
dehammer” auch fiir Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung
ist ein Wendehammerdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit
der Drehleiter DLK 23/12 von mindestens 21 m, erforderlich. Gegebenenfalls sind Ver-
kehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verflgen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zur ebenen Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahr-

Die aufgefiihrten Belange sind nicht Gegenstand der 5. Teilan-
derung des FNP. Sie werden auf Ebene der projektbezogenen
Planung an die zustandige Planungsbehdrde weitergeleitet und
dort in die Abwagung aufgenommen.
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leistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bau-
héhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch uber Leitern
der Feuerwehr sichergestellt werden.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit den Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

Offentlichkeit

\ | Keine AuRerungen

Interne Amter (ohne Sonderordnungsbehorden)

Amt 31 Liegenschaftsamt

Keine AuRerung

Amt 42 Bauordnungsamt (25.02.2026)

Das Bauordnungsamt hat keine Bedenken gegen die geplante Anderung Zu Kenntnis genommen

Amt 42 untere Denkmalschutzbehorde

Keine AuRerung

Amt 50 Amt fiir Mobilitat und Klimaschutz

AuRerungen Uber einzelnen Amtern

Amt 51

Kommunale Abfallwirtschaft Keine AuRerung

Unteren Immissionsschutzbehoérde (16.03.2026)

Gegen die 5. Teildnderung der o0.g. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der UIB grund- Zur Kenntnis genommen.
satzlich keine Einwande. Schalltechnische Belange sind im Bebauungsplanverfahren de-

tailliert zu behandeln.
Der Hinweis wi i Fortflh B [ -
Hinweis: Betrachtet wird nur anlagenbezogener Larm. Schallimmissionen auf Grund der fai:er:gmé?;szgjrz%tl):zadcehrteto hrung des Bebauungsplanver

Autobahn A 6 sind vom Amt 50 zu betrachten.
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Untere Naturschutzbehorde (16.03.2026)

Fur die westliche Erweiterung des Gewerbeparks West bedarf es einer Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, da in das Gewerbegebiet hereinragende Bannwaldflachen (Flur-Nr.
1508 und der 6Ostliche Teil der Flur-Nr. 1505/1 beide Gemarkung Schwabach) liberplant
werden sollen. Diese werden flachengleich im Anschluss wieder hergestellt auf den Flur-Nr.
1510/6, 1510/7 beide Gemarkung Schwabach sowie im Bereich der Flur-Nr. 444 Gemar-
kung Gustenfelden. Hierzu wurde bereits der Antrag auf Herausnahme aus dem Land-
schaftsschutzgebiet VIII durch die Stadt Schwabach, das Stadtplanungsamt bei der unteren
Naturschutzbehérde gestellt.

Das Verfahren auf Herausnahme erfordert ein formliches Verfahren unter Beteiligung der
anerkannten Naturschutzverbande, der Gemeinde und weiterer Trager 6ffentlicher Be-
lange. Nach Eingang und Priifung aller Einwendungen muss die Anderungsverordnung im
Naturschutzbeirat vorgelegt werden und anschlieBend im Ausschuss fiir Umwelt und Mobi-
litat. Dieser findet im September statt. Sofern dieser Termin nicht gehalten werden kann,
wird die Anderungsverordnung im Dezember vorgelegt.

Im nachgelagerten Bauleitplanverfahren sind die artenschutzrechtliche Prifung aus 2020
und 2025 vorzulegen.

Die bereits im Umweltbericht aufgeflhrten artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen
sind entsprechend im Bebauungsplan festzusetzen und als vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitat vor Beginn des Eingriffs umzusetzen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Rahmen der Fortfiihrung des Aufstel-
lungsverfahrens zum Bplan S-120-20 aufgenommen und be-
achtet.

Untere Wasserschutzbehorde

Keine AuRerung

Referat 1 — Gleichstellungsstelle (27.02.2026)

Aus gleichstellungsrelevanter Sicht gibt es bezgl. der Erweiterung des Gewerbepark West
folgenden Hinweis, dass auf ausreichende Beleuchtung und barrierefreie Wegflihrung auf
den Verkehrswegen, Bushaltestellen, Eingangsbereichen zu achten ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht

die 5. Teildnderung des FNP. Die Anforderungen an eine aus-

reichende Beleuchtung und barrierefreien Wegeflihrung an den
Verkehrswegen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung
zum Bebauungsplan S-120-20 geklart und beachtet.

Die Notwendigkeit einer zusténdlichen Bushaltestelle, Gber die
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bestehenden an der Nordlinger Strafte im Bereich des Kreis-
verkehrs wird im anschliellenden Bebauungsplanverfahrens S-
120-20 geklart.

Diese Belange ist nicht Gegenstand er 5. Teilanderung des
FNP

Referat 2 (11.03.2026)

die betroffenen Amter des Referats fiir Recht, Soziales und Kultur haben die Gibermittelten
Unterlagen gepruft. Danach sind folgende Stellungnahmen abzugeben:

. Das Jugendamt nimmt wie folgt Stellung:
Gegen den derzeitigen Planungstand gibt es seitens des Jugendamtes keine Anmer-
kungen oder Einwande.

* Das Amt fiir Senioren und Soziales und der Seniorenrat nimmt wie folgt Stel-
lung: Das Amt fur Senioren und Soziales (Sachgebiet Seniorenarbeit) und der Senio-
renrat nehmen die geplante Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan im Bereich des Bebauungsplans S-120-20 "Gewerbepark WEST-
westliche Erweiterung” zur Kenntnis und sehen keine Belange von Seniorinnen und
Senioren betroffen. Daher werden keine Einwande erhoben.

. Das StraBenverkehrsamt nimmt wie folgt Stellung:
Gegen den derzeitigen Planungstand bestehen von Selten des Strallenverkehrsamtes
Schwabach keine Bedenken.

. Die Feuerwehr nimmt wie folgt Stellung
Die FFW Schwabach verweist auf das in Anlage beigefiigte Schreiben mit allgemeinen
Informationen zum abwehrenden Brandschutz.

Zur Kenntnis genommen.

Amt 21 - Jugendamt (kommunale Jugendarbeit) (iber Ref. 2)

Keine AuRerung

Amt 22 - Amt fiir Senioren und Soziales und Seniorenrat (iber Ref. 2)
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StraBenverkehrsamt (iiber Ref. 2,)

Keine AuRerung

Referat 3

Keine AuRerung

Amt 44 - Tiefbauamt (12.03.2026)

Briicken- und Ingenieurbau:
Ohne Einwande

Strallenentwasserung:

Die im Rahmen der FNP-Anderung vorgesehenen zusétzlichen Bauflachen sind im aktuel-
len abwassertechnischen Entwurf bislang nur teilweise berlicksichtigt. Eine abschlieRende
hydraulische Bewertung der Leistungsfahigkeit des bestehenden Kanalnetzes einschl. der
zugehdrigen Mischwasserbehandlungsanlagen ist daher derzeit nicht mdglich.

Aus Sicht der Stadtentwésserung bestehen gegen die geplante Anderung des Flachennut-
zungsplans grundsétzlich keine Einwande. Im weiteren Verfahren muss jedoch noch nach-
gewiesen werden, dass die ordnungsgemale abwassertechnische Erschliefung der vorge-
sehenen Bauflachen gewahrleistet werden kann. Die erforderlichen hydraulischen Nach-
weise zur Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes sowie die Schmutzfrachtberechnung unter
Berucksichtigung der zusatzlichen Bauflachen sind fortzuschreiben und entsprechend zu
aktualisieren. Dies ist Voraussetzung fiir die weitere ErschlieBungsplanung und im Rahmen
der Bauleitplanung nachzuweisen.

StralRenbau:

Ohne Einwande.
Tiefbauverwaltung:
Ohne Einwéande.

Bezlglich Verdichtungsnachweisen und Oberflachenwiederherstellung ist Kontakt mit dem
Baubetriebsamt aufzunehmen.

Zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplanverfahren S-120-20 bei Vorlage einer kon-
kretisierten Planung wird eine abwassertechnische Erschlie-
Bung ausgearbeitet. Schon jetzt wurde ein Entwasserungsgut-
achtendes Ing. Blro miller im Auftrag gegeben, um diese Prob-
lematik Vorfeld zu klaren. Die Ergebnisse dieses Gutachtens
flieRen bei der Ausarbeitung eines Bebauungsplanvorentwurfes
hinein. Im Rahmen der Fortflihrung des Bebauungsplanes
werde auch die geforderten Berechnungsgrundlagen erarbeitet.

Im gefiihrten Bebauungsplanverfahren S-120-20 wird das Bau-
betriebsamt beteiligt.

Amt 45 - Baubetriebsamt (30.03.2026)
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Verwaltung: keine Zur Kenntnis genommen.
GalLaBau: keine
Gartnerei: keine
Baumpflege: keine
Bauhof: keine
Referat 5 ()
Keine AuRerung
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